AFDELING 2
Sdr. Landevej 44 - 106

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren serger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sé ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og =lde.

Ved fraflytning gennemforer udlejeren en
normalistandsettelse, der omfatter nedvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og
lofter samt rengering.

Normalistandsattelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handveerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandsaet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsettelse
som folge af misligholdelse.

I Generelt

Reglernes ikrafttraden 1.

Med virkning fra den 1. januar 2000 erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere gaeeldende reglementer.

/Endring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet gelder uanset eventuelle

modstdende kontraktsbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandsattelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsatte
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerkla-

genevnet.




I Overtagelse af boligen ved
indflytning.

Boligens stand 1.  Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i god
og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtreeder
nyistandsatte.

Slid og xlde 2.  Treverk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun

veaere istandsat, hvor der efter udlejerens skeon har veret
behov for det, og kan derfor baere preeg af almindeligt slid
og @lde.

Ved overtagelse kan der forekomme huller 1 karme og
rammer.

Ridser/slitage/farveforskelle pa paneler og gulve kan
forekomme.

Keokkenbordsplade kan fremsta med fa skaeremerker.

Indvendige dere og skabslager kan have enkelte
ridser/farveforskelle.

Der kan forekomme borehuller i fliser 1 badeverelse og
kokken.

Sanitet og installationer 2.1

Sanitet og installationer Handvask, wc og armaturer fremstar i hel og brugbar
stand, men det kan baere preg af det slid, der kan
forekomme som folge af genstanden alder.

Farvevalg 3.  Der kan ikke stilles s@rlige krav til farvevalg.

Tilflytteren ma saledes acceptere, at der pa de malede
vaegge, trevark og andet inventar er anvendt farver, der
ikke nedvendigvis falder i tilflytterens smag.

Syn ved indflytning 4. Itilknytning til lejemélets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.



Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

I

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfejet eventuelle
bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, sdfremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Hvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemaélets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uveasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hefter ikke for sddanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden.

Lejers indvendige vedligeholdelsespligt

Lejeren sorger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren atholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og alde.

Lejeren er pligtig til at renholde gulvafleb for fedt, har og
andet snavs

Hvis lejeren 1 boperioden vil &ndre eller modernisere
boligen — flytte vaegge eller dere, opsatte nye installatio-
ner m.m. — ma lejeren vaere opmarksom pd reglerne om
raderet.

Det er meget vigtigt at serge for at lufte godt ud 1 boligen.
Ellers kommer der for meget fugt, og det kan bade
medfere helbredsproblemer og skader pa boligen.

Det er regnet ud, at en familie pa 4 personer dagligt
udvikler 15 liter vand 1 form af vanddamp fra madlavning,
vask og dnde. Derfor giver vi her nogle gode rad:

Luft ud flere gange om dagen ved, om muligt, at abne
vinduer 1 begge sider af boligen. Men lad ikke vinderne sta
abent mere end 5 — 1o minutter ad gangen. Skru ikke helt
ned for varmen i rum, som ikke benyttes. Sat vinduet pd
klem 1 sovevarelset, mens du sover.

Hvis vinduerne i boligen er forsynet med ventilationsspal-
ter, bor disse ikke lukkes eller tildaekkes.

Luft godt ud i kekkenet efter madlavning og opvask.

Luft godt ud i badevarelset, mens der bades. Lad
badeverelsesdoren st dben til entreen, hvis boligen har



Stuer, veerelser og entré
Veegbehandling

Loftbehandling

Gulve

5.2

5.3

dérlige udluftningsforhold.

Hold meblerne fri af ydervaeggene. Mugpletter dannes
iser bag mebler og skabe, der stér for tet op ad
ydervaegge. Nar disse vagge bliver kolde, opstar der fugt.
Sikre tegn pé for meget fugt er f.eks. dug pa den
indvendige side af en tolags rude om vinteren, dere der
binder, tapet der losnes eller maling der skaller.

Hvis der alligevel opstar problemer med fugt da kontakt
venligst foreningens kontor om det sa hurtigt som muligt,
sa problemet ikke fér lov til at udvikle sig.

Veagge i stuer/vaerelser/entré vil ved indflytningen fremsta
som en nyistandsat savsmuldstapet, / glasvaev hvor
farvenuancen vil kunne daekkes med én gang maling.

Vedligeholdelse sker efter eget valg, dog ma felgende
tapet- og malingstyper ikke anvendes i boligen:

» Strukturmaling
» Hessian

» Skumtapet

» Vinyltapet.

Ved maling skal anvendes kvalitetsmaling som f.eks.flutex
5, eller tilsvarende kvalitet. Veeggene skal for maling
udgipses for huller, og rengeres grundigt med grundrens.

Treelofter rengeres med rengeringsmidler til traelofter.

Hvor der er malede lofter, kan overmaling ske efter
Rengoering og foretages med en egnet plastmaling sa som
Flutex 5 eller lignende kvalitet/produkt

Der ma generelt ikke opsattes tapet pa loftpladerne eller
pa trelofterne.

Gulvene er lakerede og kan vedligeholdes med
vandbaseret lak. Gulvene skal lakeres, inden lakken slides
helt igennem, og der opstar skader pd traeet. Serligt
udsatte dele som f.eks. dertrin og steder slidt af stoleben,
kan oplakeres inden en lakering af hele gulvet.

Det anbefales ikke at anvende sulfomidler ved rengering,
da disse vanskeliggor senere omlakering. I stedet anvendes
en klud opvredet i1 vand tilsat seebespéner.

Boning af gulvene med voks eller selvblankende
bonemidler ma absolut frarddes, da det vil kreeve athevling
for lakering.



Kokken

Veegbehandling

Loftbehandling

Gulv

Bordplade

Skabe og lager

Badevarelse
Veegbehandling

Loftbehandling

Gulv

Traevaerk

Radiatorer

6.1

6.2

6.3

6.4

6.5

7.2

7.3

Males med Flutex 10 — 20 silkemat eller lignende
kvalitet/produkt/glans.

Rengoeringen kan ske med lettere afvask. Ved rengering af
fliser kan bruges lettere afkalkningsmiddel.

Flutex 5 eller lignende kvalitet/produkt.

Som stue, vaerelser og entre. Linoleum/vinyl behandles
med dertil egnede gulvrengeringsmidler.

Bordplader er af plastlaminat og kunstskifer.
Skurepulver og andre ridsende rengeringsmidler samt
steerke alkalieoplesninger ma ikke anvendes.

Skabe og lager fremstar med slidstaerk lakeret overflade og
genbehandles med egnede lakker.

Det anbefales at udlufte baderum samt afterre vaegge, nar
baderummet har veret benyttet, s fugtigheden i rummet
nedsattes hurtigst muligt.

Hvis der er sket grafarvning af vegge/fliser pa grund af
kalk i vandet, mé det ikke fjernes med syre, men med et til
formélet fremstillet rensemiddel.

I afdelinger hvor overvaegge 1 badeverelset er beklaedt
med glasvav vaskes med Fluren 37 + males med Flutex
10 — 20 eller lignende kvalitet/produkt/glans.

I afdelinger hvor vaeggen er beklaedt med glasvaev fra gulv
til loft vaskes med Fluren 37 + males med Daekso-plast 25
eller lignende kvalitet/produkt.

Flutex 5 eller lignende kvalitet/produkt.

Gulvet vedligeholdes ved rengering med et lettere
afkalkningsmiddel.

Maling af treeverk (karme + fodlister) afvaskes med
Fluren 37, slibes med sandpapir korn 150 + males 1 - 2
gange efter behov med Fliigger 50 acryllakmaling eller
lignende kvalitet/produkt.

Almindeligvis frarades det at male radiatorerne grundet
forringelse af varmeafgivelsen. Ved eventuel maling af
radiatorerne kan de efter grundig afvaskning og skylning
males med alkydmaling. De skal vare helt kolde, inden
malingen paferes. Det anbefales at anvende specielle
pensler.



Keelder

Have og beplantning

Hzk og hegn o.l.

10.

11.

12.

12.1

12.2

Kealdre istandsattes ikke ved fraflytning/indflytning men
vil blive ved indflytning fremtrade 1 ryddet og nedfejet
stand samt der vil vere observeret for skader, fejlmaling
med eks. plastikmaling, grundvands problemer samt dere-
og karmenes stand.

Onsker lejer at male, skal der anvendes diffusionsdben
murmaling. De indvendige trapper skal males med egnet
maling/lak.

Opseatning af tekniske installationer, vaskemaskine,
radiatorer m.m. er dette inklusiv vedligeholdelse for
lejerens regning.

Gode tip til den indvendige vedligeholdelse

Brug aldrig opvaskemiddel til afvaskning af de overflader,
der skal males (indeholder sulfo).

Skal treeveerket ikke males — scet da tape pd fodlister -
karme - el-kontaker - skabe m.m.. Fjern tapen straks efter
arbejdet.

Brug papir til afdekning af gulv m.m. - en malerklat pd
papir tarrer hurtigere end pd plastic.

Alle ncevnte typer malinger er vandbaserede og vaskes i
lunkent vand og scebe.

Ved udgipsning af veegge — brug kun hjornet af spartlen -
derved undgas store klatter.

Lejers udvendige vedligeholdelsespligt

Lejeren vedligeholder og renholder nermere angivne
adgangs- og opholdsarealer.

Haver og forhaver skal vedligeholdes, sa den til enhver tid
fremtraeder i pen og ryddelig stand. Traeer som stir ved
husmurerne samt fritstdende treeer ma ikke vere til gene
for tag, tagrende og ej heller vare til gene for naboerne.
Murverket holdes rent og fri for ALT beplantning, idet at
redder og grene kan fastne sig til muren/mertlen som
derved smuldrer. Dette er geeldende for alle beboere.
Traeer og buske med langt lebende radder og grene holdes
1 passende afstand fra nabohaven, fortov og stier.

Forhave: Beplantning af traeeer er ikke tilladt.
Sma buske og planter ma max have en hgjde pd 120 cm.
Baghave: Treeer ma max have en hgjde péd 5 meter.

Hakkene skal klippes 2 gange arligt. 1. gang senest den
15. juli og 2. gang senest den 15. oktober.

Forhave:

Hakkens hgjde:

- ud til Sendre Landevej ma max veare 120 cm hgj
- mellem boligerne md max vare 160 cm hgoj



Gangarealer og fortove

Vedligeholdelse af
plankevzerk o. lign.

Misvedligeholdelse

Serlige aftaler

Anmeldelse af skader

12.3

12.4

12.5

13.

14.

- pé hjernerne Sendre Landevej/Tandsbjerg, Grundtvigs
All¢é og ved Genvejen ma vere max 180 cm hgj.
Det er tilladt at beplante sma buske i stedet for haekken.

Baghave:
Hezkkene 1 baghaven mi max vare 180 cm hgj.

Generelt:

Generelt ma bredden pé hackke/buske ikke overstige 35
cm fra stammen.

Fra hakke/buske kant og ud til hhv. fortovskant og 20 cm
ud pé bagstien samt haverne luges og holdes fri for
flyvende papir.

Beboeren har pligt og er ansvarlig for selv, at serge for
snerydning og glatfarebekempelse af trapper, indkersel og
fortov.

Plankevaerk og havelager pahviler den enkelte beboer, at
vedligeholde og om nedvendigt, at udskifte for egen
regning. I det omfang, at plankeverket er i faellesskab med
naboen, skal udgifterne fordeles ligeligt mellem parterne.
Opstar der uoverensstemmelser mellem 2 naboer, er det
boligorganisationen der afger sagen.

Det péhviler den enkelte beboer, at forestd maling af
udestuer, carporte, garager, redskabsskure m.v. hvilket
skal vedligeholdes efter behov.

De beboere som bliver opkravet et beleb pr. méned til
vedligeholdelse af eks. Udestuer, betaler afdelingen for
malingen. Rekvisition afhentes 1 inspekterafdelingen.

Overholdes have vedligeholdelsespligterne ikke, vil
lejeren blive kontaktet af et af afdelingsbestyrelsesmed-
lemmerne og/eller Sebo’s administration som 1 samarbejde
med lejeren vil prove, at finde en lesning. Der vil blive
givet en frist pa 14 dage til, at manglerne bliver bragt i
orden. Sker der ingen tiltag, vil lejeren modtage en
skriftlig pAmindelse med yderligere 14 dage til, at fa
ordnet manglerne.

I denne skriftlige pdmindelse vil der vare udspecificeret
enten med billede eller tekst, hvad der helt praecis skal
bringes 1 orden.

Overholdes denne frist ikke, bliver der sendt bud efter en
gartner/handvarker, og udgifterne vil blive opkravet
sammen med den naste husleje.

Udlejeren er ligeledes bemyndiget til at indga sarlige
aftaler, som tilgodeser @ldre og handicappede lejere.

Opstar der skader 1 eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades en sddan
meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte folge af den manglende anmeldelse.



Udlejers vedligeholdelsespligt 15.

16.

17.
Serlige aftaler 18.
Tagrender og nedleb 19.

IV
Normalistandszttelse 1.

ved fraflytning

Udlejers vedligeholdelsespligt

Det péhviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nedvendig
udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, emhatter og lignende, der er
installeret af udlejeren eller af en lejer som led i dennes
raderet.

Udlejer sarger for vedligeholdelse og nadvendig fornyelse
af lase og negler. Udlejer atholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det ovenfor beskrevne.

Udlejeren kan indgd individuelle skriftlige aftale med
lejeren om serlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke i
ovrigt er fastsat sddanne bestemmelser 1 vedligeholdelses-
reglementet.

Udlejeren er ligeledes bemyndiget til at indgd serlige
aftaler, som tilgodeser &ldre og handicappede lejere.
Tagrender og nedleb bliver renset i det omfang der
skennes nedvendigt.

Ved fraflytning

Ved fraflytning udferes en normalistandsettelse, der
omfatter nodvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overvagge

- maling eller tapetsering af vaeegge

- rengering.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre ops&tningen ikke er
udfort fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfert anden
vaegbehandling end foreskrevet 1 vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit I1I.



Misligholdelse

Rengeoring

Ekstraordinger rengering

Undladelse af normalistand-

saettelse

Syn ved fraflytning

Fraflytningsrapport

Oplysning om istandszettel-
sesudgifter

10.

11.

Lejeren atholder udgifterne til normalistandsattelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1 % pr.
maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemaélets
opher. Nar der er giaet 100 méaneder, 8 ir og 4
méneder, vil udlejeren siledes helt have overtaget
udgiften til normalistandszettelsen.

Lejeren atholder alle udgifter til istandsettelse som folge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, ndr boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som folge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adferd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Boligen skal ved fraflytning efterlades i almindelig
rengjort stand. Manglende rengering vil blive foretaget for
fraflytters regning, sdfremt den ikke er udfert ved
fraflytning.

Hvis der er behov for ekstraordinar rengering af hirde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsa som misligholdelse.

Normalistandsettelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtraeder handveerks-
massigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
vare blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istands@ttelsesarbejder, der skal
udferes som normalistandsattelse, og hvilke der er mislig-
holdelse eller betales af udlejeren.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren
skriftlig oplysning om den ansldede udgift til istandsettel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsattelse
og eventuel misligholdelse.



Endelig opgerelse 12.

13.

Arbejdets udferelse 14.

Istandszettelse ved bytning 15.

Udlejeren sender den endelige opgerelse over istandseet-
telsesudgifterne til lejeren uden unedig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsettelsesarbejder, der er udfort,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandsettelsesarbejde som folge af
misligholdelse specificeres og sammentzalles.

I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den forst ansldede istandsattelsesudgift.

Istandsettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranled-

ning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

ANDRINGER AF REGLERNE

Disse standardvedligeholdelsesregler med A — ordningen er vedtaget af organisationsbesty-
relsen og forelagt repraesentantskabet til godkendelse. Efterfelgende er de forelagt
afdelingsmedet til individuel godkendelse for den enkelte afdeling.

Vedligeholdelsesreglementet med A — ordningen vil kun kunne zndres pa et afdelingsmede,
og et eventuelt zendringsforslag skal vaere kontoret i hzende senest 8 dage forud for
afdelingsmedet, siledes at administrationen kan undersoege om @ndringsforslaget lovligt kan
indpasses i afdelingens vedligeholdelsesreglement.

Dette vedligeholdelsesreglement afleser tidligere fremsendte/udleverede vedligeholdelsesreg-

ler dateret for nedenstiende dato.

Vedtaget pa afdelingsmadet 10. september 2026.

10



