Sanderborg, den 21.03.2024

Referat af
Andelsboligforeningen Blomstergade 32-36 ordinzere generalforsamling

Afholdt torsdag den 20. marts ki. 17,00 i Sebos beboerhus pé Vesterkobbel 36.
19 deltog, og dermed var alle lejligheder repreesenteret, undtaget nr. 32 1.sal

Formanden Birger Jansson bad velkommen og fremhasvede Adde 0g Nina, som er de nye
indflyttere i nr. 36 st. th. (Peers tidligere lejlighed.) Lejligheden overtages 01. maj.

1. Valg af dirigent og referent

Bestyrelsen foreslog Jesper B. Schmidt som dirigent og Lise Tuxen som referent — begge blev
godkendt. Dirigenten oplyste herefter, at generalforsamlingen var lovligt indkaldt i god tid, nemlig d.
23. februar. Ogsa i forhoid til evt. vedteegtseendringer og indkomne forslag. Ligeledes konstaterede
han at forsamlingen var beslutningsdygtig ( 1/5 af samtlige medlemmer og 2/3 for
vedteegtseendringer). Det var s3 rigeligt opfyldt, da 10 ud af 12 lejligheder var tilstede. (Nina og
Adde er ikke stemmeberrettigede endnu)

2. Bestyrelsens beretning ved Birger Jgnsson

Farst bed formand Birger Jensson velkommen i foreningen til de nye beboere Inge Lise og Erich
Mohr inr. 34 1. th. Derefter fremlagde han arets beretning, som er vedhaeftet dette referat til alle
medlemmer. Derfor er referatet kun gengivet i i korte traek

e Som sidste generalforsamling var det forste punkt gennemsnitsalderen. Den er nu igen i ar

dalet med de nye andelshavere i Peers lejlighed.

¢ Vihar afholdt 4 bestyrelsesmader i Igbet af ret —plus mindre “sammentreef’

e BJ naevnte brev fra Andelsbolig sammenslutningen, hvor de opfordrede til at vi blev

medlem heraf. Efter naermere overvejelser er det ikke nedvendigt og for dyrt.

» Arbejdsdagen er et arligt indslag, der bliver arbejdet, hygget og spist.

* Beskeering af naboens platantraser er nu 3. og sidste @ang, hvor vi har pataget os ansvaret

(efter forligsaftale).

e Birger ensker ikke formandsposten fremover, da han har vaeret formand de sidste 5 ar ogi
bestyrelsen i 8 ar. Som ekstra tilbud vaelger han dog at fortszette indtil Adde overtager
lejligheden 01. maj og vi kan afholde en ekstraordinaer generalforsamling omkring juli. Adde
har indvilliget i at overtage formandskabet.

Ny energimeerkning er udfert, geeldende i 10 &r frem.

Udluftningsanlaeg, emheette/emfang. Se ogsa under evt.

Traek fra vinduer — se ogsa under indkomne forslag

Husk at sperge bestyrelse inden igangsaetning ved aendringer i lejlighed

Birger takkede for snerydning, graesslaning, affald til losseplads.

Fotos med forkert affaldshandtering blev gennemgaet

Nr. 32 1.th (Frida) har haft dryp fra fiernvarmeunit gennem loft mod indgang. Vi fik vist via
fotos, hvad der var fiemvarmens ansvar og vort eget. Senderborg Varme rettede fejlen med
det samme.

¢ @konomi kort: 31. dec.23; kr. 1.539.000,- (incl. 800.000 pa fastlast rentekonto)

e Venteliste contra interesseliste blev gennemgaet — se indkomne forslag.

Formanden afsluttede beretningen med @nsket om at afslutte formandsskabet., nar Adde kan
overtage i isbet af sommeren. Vi takke ham for, at alt fungerer i vores lille feellesskab.

Inden beretningen blev godkendt, var der et enkelt spergsmal omkring brandalarmer. Dette bliver
igangsat med en alarm i stuen og 1. sal i hver indgang. Beboere opfordres til at anskaffe alarmer til
deres egen lejlighed. (kan kebes ved Sgbo)

Herefter blev beretningen godkendt med applaus



2

3. Arsregnskab for &ret 2023 samt godkendelse af arsregnskabet ved dirigenten.

Jesper B. Scmidt fra Sebo gennemgik regnskab, som ogsa er udsendt til beboere.

o Arets resultat er 92.000 - positivt. Nar den afdragsfrie periode for det ene 1an udieber om 2
ar, foresldes det forleenget med en ny tiarig afdragsfri periode. Iflg. JS (som ogsa naevnt
ved sidste general-forsamling) er der ingen grund til ekstra opsparing, da lejlighederne kan
blive for dyre at saelge.

e Likviditetsresultat 113.000,- (bedre end forventet)

» Aktiver/passiver ca. 15. mio., hvor bygningerne udger de ca. 14.mio.

o Geeld ca. 6 mio.

e Regulering af ventilationsanieeg pa kr. 50.000,- tages af henlaeggelser.

o Salgspriser gennemgaet

e Vihar en billig husleje. Som privat andelsbolig med et andelsbevis har vi en husleje pa ca.
kr. 400/m2.

Herefter blev regnskabet godkendt af forsamlingen.

4. Foreleeggelse af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse ved dirigenten.

Jesper B. Schmidt gennemgik ligeledes budget, som ogsa fremgar af det udsendte materiale.
e Der budgetteres ikke med stigning i husieje
» Anskaffelssum tages stadig som udgangspunkt ved andelsprisen
e Udgifter til regulering af ventilationsanleeg tages af henleeggelser
@vrige punkter blev gennemgéaet — men ellers kan de tidligere modtagne papirer lseses
Dirigentens slutkemmentar:- fint budget!
Budgettet blev godkendt af alle.

5.Indkomne forslag

e Forslag fra bestyrelsen om vedtaegtsaendringer: se tidligere fremsendte:

/Endring: Venteliste sendres til interesseliste ( se fremsendte)

Vi kan herved frit vaelge fra interesselisten ved salg af Iejligheder, og skal ikke kontakte flere p&
venteliste, som har glemt at melde fra, hvis de allerede har fundet anden bolig. Vi opkraever heller
ikke arligt gebyr.Bestyrelsen snsker at have potentielle medlemmer til samtale, fer de kommer pa
interesseliste. Pivrige punkter omkring salg fortsaetter i samme raskkefglge som naevnt i eksist.
vedteegter. Godkendt af forsamlingen.
(Bestyrelsen skal oplyse nye medlemmer pa interesselisten om pligten arligt at bekraefte, om de
stadig vil sta pa listen — skal ske inden 01. marts, ellers slettes de).

e Forslag fra bestyrelsen pkt. 10.5 tilfgjelse: Fagtilsyn skal ske ved aendring af bolig.
Der skal seges ved bestyrelsen, inden arbejdet saettes i gang (f.eks nye vaegge, ekstra
stikkontakter, mm.) — spgrg altid inden, da falgeskader pa bygning ellers sker for egen regning.
Dette er en tilfajelse, som fremover kommer til at geelde alle andelsboliger, da det samtidig er en
sikkerhed for beboeme. Dirigenten mente, vi er de ferste i Danmark som indferer den. Se den
rette ordlyd i tilsendte forslag.
Godkendt af forsamlingen.

e Forslag fra Karina Christensen: @nske om, at hver bygning far sat brandalarmer op.
Emnet blev behandlet under formandens beretning - se pkt. 2

o Forslag fra Karina Christensen: Skal vi reklamere for vor andelsboligforening?
Efter en del snak, om det var andelsboligforeningens opgave, opfordrede Karina til, at man hver
iseer kunne udbrede muligheden for at komme péa vores interesseliste.

» Spergsmal fra Karina Christensen: Hvad kan der geres mod treek fra dere og vinduer?
( se fremsendte indkomne forslag)



Bygningerne er 22 &r gamle og opfylder selvfalgelig ikke nutidens isoleringskrav — ogs& hvad
isolering i hulmur angér. Lise har undersggt ved Velfac Vinduer, hvad der er muligt. Der er for ca. 1
maned siden taget kontakt til snedker Aksel Tang, og det er besluttet at montere ekstra

teetnings lister i alle gaende dele. Til alt held er vinduer og dere udstyret med en ekstra not, derfor
kan de gamle teetningslister forblive i. Overslagspris modtages af snedker om kort tid, og de regner
med at igangseette arbejdet kort efter paske. Alle gédende vinduer og dere forsynes med ekstra
teetningslister i de 3 bygninger.

6. Valg til bestyrelsen

e Birger er pa valg,
og fortseetter som formand, men som nzevnt kun frem til den ekstraordinasre generalforsamling til
sommer, hvor Adde stiller op. Birger pointerede, han er villig til stadig at hjeelpe med alt det
praktiske som tidligere.

e Valg af suppleant nr. 2
Bestyrelsen foreslar Inge Lise Mohr — som modtog valget. Thorsten fortsastter som suppleant.

7. Valg af administrator
Swbo fortsastter som administrator.

8. Valg af revisor
Senderjyllands revision fortsastter.

9. Eventuelt.

Geert neevnte, at effekten af ajourfaring af ventilationsanleeg i bygning 36 har veeret positiv — det
tages nu fat i de 2 @vrige bygninger.

Endvidere undersages samtlige lejligheders emhaetter/emfang. Det er vigtigt, at det ikke er en
emheette, der er monteret - men et emfang, da emhaetten ikke fungerer sammen med et
ventilationsanleeg. Udskiftning til emfang skal den enkelte beboer sgrge for. Thorsten har i sit nye

kskken monteret emfang, som han kan anbefale.

Herefter sluttede generalforsamlingen og dirigenten takkede for god ro og orden. Geert havde
sgrget for hajt belagt smerrebred og kage og aftenen afrundedes i hyggeligt samvaer og lidt

oprydning,

Med venlig hilsen bestyrelsen

N ==

A e

~ Lise Tuken
betyrelsesmediem/referent
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Geert Maller
bestyrelsesmediem
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