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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt &rsrapporten for regnskabséret 1. juni 2022 — 31. maj
2023 for Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40, 6400 Senderborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med rsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtaegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2023 samt af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. juni 2022 — 31.
maj 2023.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 4. september 2023

Bestyrelse:
Jan Silberg Viggo Serensen
rmand
Lars Dylrr Hansen

Arsrapporten er fremlagt og godkendt p4 foreningens ordinzre generalforsamling den
27. september 2023.

k 6 [ l@’&/é@n Lo

Dirigent
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ADMINISTRATORERKL ZRING

Som administrator for Andelsboligforeningen Helgolandsgade har vi forestaet administrationen af for-
eningen i regnskabsaret 2022-2023.

Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at &rsregn-
skabet er opstillet i overensstemmelse med bogferingen.

Senderborg den 4. september 2023

Administrator:

VW, P ¥ollpu s
Hans Peter Hollzender

Forretningsforer
Boligforeningen Sabo
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Den uafhsengige revisors revisionspitegning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Helgolandsgade.

Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40 for regnskabséret 1.
juni 2022 - 31. maj 2023, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven
og foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2023 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsdret 1. juni 2022 - 31. maj 2023 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er gazldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er narmere be-
skrevet i revisionspétegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
h®ngige af foreningen i overensstemmelse med “’International Ethics Standards Board for Accoun-
tants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er gzldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores avrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse at det opnaede revisionsbevis er tilstraekkelig og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhzaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for an-
delsboligforeninger, der aflzgger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsa fremgér af resultatopge-
relse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et &rsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvi-
dere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortsaette driften; at oplyse om forhold vedrarende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde &rsregnskabet pé grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gere dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hajt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nir sddan findes. Fejlinforma-
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tioner kan opsté som felge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som veasentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse p& de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geeldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstraekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hajere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kon-
trol.

Opnir vi forstaelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmessige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opniede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vaesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstraekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspateg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke lzn-
gere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede preesentation, struktur og indhold af &rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Senderborg, den 4. september 2023

Senderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

R-nr. 18 06 16.35

Statsaut. Revisor
MNE-nr. 41402
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Foreningen

Administration

Bestyrelse

Revisor

Bank

Generalforsamling

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40

c/o Boligforeningen Sabo

Sundsmarkvej 14

6400 Senderborg

Andelsboligforeningen er stiftet den 1. januar 1991 og er ejer af
ejendommen matr. nr. 2616, Senderborg, beliggende Helgolands-
gade 36 - 40, Senderborg.

Ejendommen bestar af 55 boliger med samlet bruttoetageareal pa
2.603 m2 eller 54 boliger 4 47 m2 og 1 bolig 4 65 m2.

Regnskabsar: 1. juni — 31. maj

Andelskapital: kr. 2.123.000

Hans Peter Hollznder, Boligforeningen Sgbo

Jan Silberg, formand
Viggo Serensen
Lars Dyhr Hansen

Senderjyllands Revision, Statsautoriseret revisionsaktieselskab

Sydbank A/S

Ordinzr generalforsamling afholdes 27. september 2023.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Helgolandsgade, Helgolandsgade 36-40, 6400 Sgn-
derborg er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A, an-
delsboligloven samt foreningens vedtagter.

Formaélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give de kravede negleoplysninger, oplysning om andelens verdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er tilpasset "Regnskabsvejledning for andelsboligforeninger” udgivet af Er-
hvervsstyrelsen i december 2021.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten er fremstillet i Excel regneark. Belabene er afrundet til hele kroner og der kan
derfor forekomme mindre differencer i subtotaler og notesammenligninger.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i evrigt oplyses folgende:

Resultatopgserelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgér i resultatopgerelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede beleb og dermed vise, hvorvidt de opkra-
vede boligafgifter i henhold til budgettet har vaeret tilstreekkelige til at deekke de realiserede
omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar
af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og forenings-
omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtagter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belob, der vedre-
rer regnskabsperioden. Finansielle indtaegter bestar af renter af bankindestiender og eventuelle
andre indestdender. Der har ingen finansielle indtagter veret i perioden.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzeld,
renter af bankgzld og kreditter samt negative renter af bankindestiende.
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belab til fremtidig vedligeholdelse
pé foreningens ejendom. Det fremgér ogsé, hvis der i &rets lgb er anvendt og omkostningsfort
belab, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser drets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner
(fx afskrivninger, indeksregulering af indekslén, driftsferte kurstab [eller amortisering af kurs-
tab og laneomkostninger]) og med fradrag af drets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustre-
rer om den opkravede boligafgift er tilstrackkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsaf-
drag.

Balancen

Ejendom
Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansattes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tillaeg af senere forbedringer.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Forbedringer af ejendom
Foretagne forbedringer, som foreger ejendommens brugsveerdi, tilleegges ejendommens an-
skaffelsessum og egenkapitalen, siledes at andelenes verdi tilsvarende bliver foraget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet i rsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender med de vardier de skennes at ville indbringe.

Periodeafgransningsposter
Periodeafgrensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efter-

folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestaende i bank.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af
arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx henleggelse til vedligeholdelse).

”Andre reserver” omfatter reserverede belab til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder henl®ggelse til vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre

starre reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten “overfert resultat” og indgar séle-
des ikke i resultatdisponeringen
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Prioritetsgzeld
Prioritetsglden verdiansattes til nominel vaerdi svarende til pantebrevsrestgalden.

Ovrige gzeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansettes til nomi-
nel verdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i no-
terne.

Negleoplysninger
Nogleoplysningeme, der fremgér af note 12, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af side 24. Andelsveardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegterne. Henlaeggelse til vedligeholdelse af ejendommen
indgar ikke i andelsverdien.

Ved opgerelsen af andelsvardien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der frem-
gar af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne
1 andelsboligloven og foreningens vedtegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhengig af den valgte regnskabspraksis vil
der ofte vaere vaesentlige justeringer i vardien af foreningens ejendom og prioritetsgalden.

”Andre reserver” i arsregnskabets balance omfatter henlaggelser til vedligeholdelse af forenin-
gens ejendom.
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Note

1

2

A W

Resultatopgorelse 1. juni 2022 - 31. maj 2023

Indtaegter
Boligafgift

Regulering husleje
Lejeindtesgt lejeboliger

Tremmerum
Garageleje
Aktivitetsudvalg

Diverse indteegter
Korrektion vedr. tidl. ar

Ekstraordineere indtsegter:
Andre indteegter, synsgebyrer
Salg af andelslejlighed

Indtaegter | alt

Omkostninger

Ejendomsskat

Renovation og miljefgift

Forbrugsafgifter
Forsikringer

Administrationsbidrag
Kontorholdsudgifter mv.
Bestyrelsesudgifter

Renholdelse (len viceveert m.m.)

Vedligeh., lebende primeere bygninger
Vedligeh., lobende av. bygn. og anleeg

Pl. og periodisk vedligeh. og fornyelse:

Revision

Fremmed assistance

Generalforsamling m.m.
Aktivitetsudvalg
Tab ved fraflytninger

Diverse

Selskabsskat 2021/22
Antenneforening & kontingenter
Ekstraordinaere udgifter:
Revisorass. ophgrsbeskat. lejeboliger
Indeksering - indefrosne feriepenge
Udg. vedr. fejlbestilt fremlejekontrakt
Omkostninger | alt

Resultat for finanslelle poster

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
2022-23 2021-22 2022-23 2023-24
DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
1.805.880 1.685.816 1.706.400 1.905.360
0 0 99.585 0
0 24528 0 0
10.410 10.280 10.560 13.200
35.000 35.350 35.400 43.800
33.000 33.000 33.000 33.000
483 240 1.000 1.000
250 750 0 0
1.000 10.370 0 0
0 127.650 0 0
1.886.023 1.927.984 1.885.945 1.996.360
74.341 74.341 76.000 77.000
120.122 114.007 116.000 126.000
208.940 202.780 231.000 199.167
45.647 45.674 45.000 44.500
112.618 93.173 107.248 139.009
13.074 9.882 11.500 21.132
18.957 13.932 23.000 14.850
190.034 197.927 199.715 125.000
109.936 185.154 200.000 200.000
28.199 34.542 25.000 25.000
245.408 346.108 200.000 200.000
23.200 23.000 23.500 20.000
4.388 0 0 0
3.534 2.329 3.000 3.000
21.007 17.083 27.500 25.000
0 333 0 0
0 627 1.000 1.000
0 1.782 0 0
17.608 17.320 18.000 18.000
10.537
0 165 0 0
1.250 0 0 0
1.248.799 1.380.159 1.307.463 1.238.658
637.224 547.825 578.482 757.702
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11

Resultatopgorelse 1. juni 2022 - 31. maj 2023

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
Note 2022-23 2021-22 2022-23 2023-24
DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
Finansielle indteegter 0 0 0 0
6 Finansielle omkostninger 237.316 210.122 208.390 266.874
Finanslelle poster, netto -237.316 -210.122 -208.390 -266.874
Arets resuitat 399.908 337.703 370.092 490.828
Forslag til resultatdisponering:
Betalte afdrag pa lan hos
realkreditinstitutter 434.861 442.791 445.091 415.828
Overfert restandel af arets resultat -64.545 0 -150.000 0
Overfort til overfort resultat m.v. | alt 370.315 442.791 295.091 415.828
Planlagt vedligeholdelse, deekket af
tidligere henleeggelser, jf. note 4 -245.408 -346.108 -200.000 -200.000
Arets budgetmeessig henleaggelse til
vedligeholdelse af ejendommen 275.000 200.000 275.000 275.000
29.592 -146.108 75.000 75.000
Overfort restandel af érets resultat til
henleeggelse til vedligeholdelse 0 41.020 0 0
Arets forskydning | henlaggelse til
vedligeholdelse af ejendommen | alt 29.692 -105.088 75.000 75.000
Disponeret 399.908 337.703 370.092 490.828
Llkviditetsresultat:
Arets resultat 399.908 337.703 370.092 490.828
Betalte prioritetsafdrag -434.861 -442.791 -445.091 -415.828
Likviditetsresultat | alt -34.953 -105.088 -74.999 75.000
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Note

7

8

9

Balance 31. maj 2023

Aktiver

Ejendommens anskaffelsesvaardi

Kontantvaerdi 2020

heraf grundvaardl

Forbedringer

Anlagsaktiver | alt

Likvide midler

Tilgodehavende husleje

kr. 19.000.000
kr. 2.680.800

Uafsluttet varmeregnskab

Afsluttet varmeregnskab

Diverse debitorer

Omsaetningsaktiver | alt

Aktiver | alt

Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40

Pr. 31/05 2023

12

Pr. 31/05 2022

DKK DKK
11.774.000 11.774.000
10.407.872 10.407.872
22.181.872 22.181.872

576.633 517.853

0 0

94.620 79.900
917 2.204

13.297 12.878
685.467 612.834
22.867.339 22.794.706




Note

10

10

11

12

13

14

15

Balance 31. maj 2023

Passiver

Andelskapital
Overfort resultat m.v.
Egenkapltal for andre reserver

Andre reserver:
Henlagt til vedligeholdelse af ejendom

Egenkapltal | alt

Prioritetsgaeld
Langfristede gaeldsforpligtelser | alt

Prioritetsgaeld
Uafsluttet varmeregnskab og deposita
Skyldig selskabsskat 2021/22

Skyldige omkostninger
Mellemregning fraflyttere
Forudbetalte boligafgifter

Afregning andelsbeviser
Kortfristede geeldsforpligtelser [ alt
Galdsforpligtelser i alt

Passlver | alt

Garantistillelser
Negleoplysninger
Ansvarsforsikring

Oplysning om stette fra staten

Opgoerelse af andelenes vaerdi

Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40

Pr. 31/05 2023

13

Pr. 31/05 2022

DKK DKK
2.123.000 2.123.000
9.426.186 9.055.870
11.549.186 11.178.870
349.702 320.110
11.898.888 11.498.981
10.193.425 10.598.082
10.193.425 10.598.082
414.888 445.091
82.500 89.500
1.782 2.378
89.244 102.631
1.612 0
0 3.043
185.000 55.000
775.026 697.643
10.968.450 11.295.725
22.867.339 22.794.706




Note

Egenkapitalopgoerelse pr. 31. maj 2023:

Andelsindskud

Andelsindskud primo

Tilgang af nye andele - 38. 2. sal 2

Anlzgsaktlver | alt

Overfort resultat mv.
Overfert resultat primo
Afdrag prioritetsgasld
Rest af arets resultat

Egenkapiltal for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom

Reserve primo

Overfort fra "overfart resultat”

Reserveret i aret
Anvendt i aret

Egenkapiltal | alt

Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40

Pr. 31/05 2023

14

Pr. 31/05 2022

DKK DKK
2.123.000 2.084.400
0 38.600
2.123.000 2.123.000
9.055.870 8.613.079
434.861 442.791
-64.545 0
9.426.186 9.055.870
11.549.186 11.178.870
320.110 425.198
0 41.020
275.000 200.000
-245.408 -346.108
349.702 320.110
11.898.888 11.498.981




Noter til arsregnskabet

Korrektion vedr. tidligere ar

For meget hensat revision

Kontorholdsudglfter

Kontorhold
Porto, gebyrer og PBS-opkraevning

Almindelig vedilgeholdelse - primzere bygningsdele

Augustenborg Fugeteknik
Bauhaus

Caverion Danmark A/S
FKSSlamson

Fatex

Div. keb af vicevaert/pd internettet (skab og stavsugertilb.)

Rufener

Silvan

Thomas Hey

Tender Laseservice
Witt & Sen A/S

KJ Montage

Kontor Syd

Salg fra privat
Prowelding

Tegne- og kontorleveranderen A/S
Harald Nyborg

Jem & Fix

Stark

Skiltex

Techem

BP Service

KSJ Service

HTH

Davidsen

DOA

Glarmester B. Wacherhausen Aps
Duus VVS og Service
Bredr. Ewers
Soenderborg Laseservice
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2022-23 2021-22
DKK DKK

250 750
250 750
0 120
13.074 9.762
13.074 9.882
1.500 3.075
44 330
5.409 0
1.732 0
339 0
928 0
3.480 0
258 0
2.606 0
724 0
9.575 0
0 14.627
0 1.211
0 5.150
0] 2.500
0 182
0 1.237
0 3.064
1.481 920
0 2.591
10.993 5.098
0 550
15.503 46.574
0 1.046
0 350
0 918
39.034 3.592
8.131 42.311
3.929 6.139
4.270 43.688
109.936 185.154




Noter til arsregnskabet

Almindelig vedligeholdelse - svrige bygningsdele og anlag

Beck & Jorgensen

Corrin Have og Anleeg Aps
Ingo

Rufener

Sanistal

KSJ Service

Billigblomst

Circle K

Sonderborg Skov- Park & Have
Columbus Byg

Beck & Jargensen

Gorrin Have & Anleeg Aps
Jem & Fix

Knud Erik Heissel A/S
Soenderborg Trallercenter
Harald Nyborg

Thomas Hey

Stark

Sydals Auto & Traktorservice
Davidsen

Silvan

Planlagt vedligeholdelse

Caverlon Danmark A/S
Peab Asfalt

Rufener

Botjek

MLS Entreprengrforretning
Sebbelev Malerfirma
Skousen

KSJ Service

Senderborg Laseservice
Duus VVS og Service
KJ Montage

Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36 - 40

2022-23 2021-22
DKK DKK

10.322 0
8.156 0
87 0
4.275 0
41 0
0 6.992
0 70
0 18
0 374
0 4.722
0 3.042
0 4.250
0 4.665
0 3.050
0 300
0 76
0 910
2.700 3.340
2,619 1.433
0 630
0 670
28.199 34.542
135.687 0
9.550 0
44.565 0
0 25.500
0 15.719
0 13.313
0 3.800
20.484 58,723
0 90.655
35.122 122.530
0 15.869
245.408 346.108




Noter til arsregnskabet

Finansielle omkostninger

Renter og bidrag til realkreditinstitutter
Negativ indlansrente

Ejendommens vaerdi

Anskaffelsessum Ifglge skade

1alt
Senest offentlige vurdering pr. 1/10-2020

Forbedringer

2000/01
2002/03
2003/04
2004/05
2005/06
2006/07
Altaner 2017/18

I alt

Likvide midler

Sydbank 8010-1924928 Mastercard

Sydbank 8010 - 160 30 68 (incl. afr. andelsbeviser)

Ialt
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2021-22

DKK

235.732
1.585

DKK

203.102
7019

237.316

210.122

Balance

Pr. 31/05-2023

DKK

11.774.000

11.774.000

19.000.000

1.117.608
1.260.000
793.418
3.254.046
369.063
164.691
3.459.046

10.407.872

4.795
571.837

576.633
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Noter til arsregnskabet

Prioritetsgzeld

Lén hos realkreditinstitutter
Nykredit, Var. Obl. 1an nom. 5.077.000
Nykredit Kontantidn nom. 9.186.000

Restgeeld, ultimo

Kursveerdien andrager pr. 31/5-2023:

Specifikation af prioritetsgeeld | balancen:

Kort del af geelden (under 1 ar)
Lang del af geelden (mere end 1 ar)

Restgeeld efter 5 &r

Informationer om indregnede lan:

18

Restlabetid Rentesats Restgeeld
Ar % DKK
12 ar variabel 2.387.574
26 ar 1,4% 8.220.739
10.608.313
8.774.021
Balance Balance
Pr. 31/05-2023 Pr. 31/05-2022
DKK DKK
414,888 445,091
10.193.425 10.598.082
10.608.313 11.043.173
8.435.715 8.780.832

Neeste ars afdrag udger henholdsvis kr. 152.656 og kr. 262.232.

Garantistillelser

Slkkerhedsstlllelser:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 10.608 t.kr. er der givet pant | grunde og bygninger, hvis

regnskabsmeessige vaerdi pr. 31. maj 2023 udger 22.182 t.kr.

Der er tinglyst ejerpantebrev pa nom. 1.246 t.kr. til slkkerhed for mellemveerende med pengelnstitut.

Der er tinglyst afgiftspantebrev pa nom. 500 t.kr.

Heeftelsesforhold:

Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst | note 14 om naegleoplysninger.
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Noter til arsregnskabet

Feltnr.

B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.

Cc1

C2

C3

Feltnr.

D1
D2

Negleoplysninger

19

Negletallens viser centrale dele af foreningens skonomi og er primzert udregnet pa baggrund af arealer. |

Andelsboligforeningen Helgolandsgade anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle og de

arealbaserede nagletal for andelvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte

andelshaver.

Lovkravede negleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 1392 af 14. juni 2021 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en reekke lovkreevede
nagleoplysninger om foreningens skonomi. Oplysningerne er anfart nedenfor. Der er anfart et

referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

Bollgtype

Andelsboliger

Erhvervsandele

Boliglejemal

Erhvervslejemal

@vrige lejemal, keeldre, garager mv.

| alt

Sezet kryds

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af andelsveerdien ?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ?

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfarelsesar

Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31-05-2023 31-05-2023 31-05-2022 31-05-2021
Stk. m2 m2 m2
55 2.603 2,603 2.556
0 0 0 0
0 0 0 47
0 0 0 0
0 0 0 0
55 2.603 2.603 2.603
Boligernes Bollgernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden indskud
kilde)
X
X
Ar
1991
1963
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Noter til arsregnskabet

Feltnr.

E1

E2

Feltnr.

F1

Feltnr.

F1la

Feltnr.

F2

Feltnr,

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

Sat kryds

Heefter den enkelte andelshaver for mere,
end der er betalt for andelen ?

Nykredit har over for administrator oplyst, at andelshaverne over for dem ikke
heefter personligt, for det i foreningens optagede Nykreditlan.

20

Ja Nej

Andelshaverne heefter alene med deres foreningsindskud, jr. § 5 stk. 1 i foreningens vedtasgter.

Anskaffel- Valuar- Offentlig
Sat kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvaerdien X
Saet kryds Ja Nej
Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 20207 X

Anvendt veerdl

Ejendomsveaerdi (F2)
m2 uftimo aret | alt (B6)

Forklaring pa udregning: 31-05-2023 kr, pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 22.459.046 8.628
Andre reserver (F3)

Forklaring pa udregning: Andre reserver m2 ultimo aret 1 alt (B6)

31-05-2023 kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 349.702 134
Forklaring pa udregning: (F3*100)/ F2%
Reserver i procent af ejendomsveerdi 1,6%
Sat kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplesning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for
visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19. oktober
2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekabsklausut (hjemfaldspligt) pa foreningens ejendom
? X
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Noter til arsregnskabet

Feltnr.
H1

H2
H3

Feltnr.

J

Feltnr,

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr,

P

Forklaring p4 udregning:
(Ultimo manedens Indtaegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m2
Boligafgift 158.780 *12/ 2.603 732
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 0 0
Boliglejeindtaagter 0 *12/ 0 0

Forklaring pa udregning: Arets resuitat
m2 pr. balancedagen for andelsbotiger (B1)
Ar 2020/21 Ar 2021/22 Ar 2022/23

kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
Arets resultat pr. andels m2 de sidste 3 &r 150 130 154
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvzerdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

Forklaring pa udregning af K2: (Galdsforpligtelse - omsztningsaktiver) pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m2
Andelsveerdi 5.248
+ (Geeld - omseetningsaktiver) 3.950
Teknisk andelsvesrdi 9.198

Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m2 ultimo aret | ait (B6)

Ar 2020/21 Ar 2021/22 Ar 2022/23

kr. pr. m2 Kkr. pr. m2 kr. pr. m2
Vedligeholdelse, Izbende 66 84 53
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 101 133 94
Vedligeholdelse i alt 167 217 147

Forklaring pé udregning:

(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Galdsforpligtelser i ait) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaesslg veerdi af ejendommen pa balancedagen

%

Friveerdi 51
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Noter til arsregnskabet

R

Forklaring pa udregning: Arets afdrag

22

m2 pr. balancedagen for andelsbollger {B1)

Ar 2020/21 Ar 2021/22 Ar 2022123
Feltnr. kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

Arets afdrag for de sidste 3 ar 168 170

Supplerende negletal | ovrigt

167

Ud over de lovkrasvede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet falgende nggletal, der medvirker til at skabe

det fornedne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i veerdierne pr.
balancedagen.

kr. pr. m2 kr. pr. m2 | alt

andele (B1) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 7.299 7.299
Anskaffelsessum (kostpris) 8.522 8.522
Gesldsforpligtelser fratrukket omseetningsaktiver 3.950 3.950
kr. pr. m2

Boligafgift i gennemshnit pr. andelsboligm2 694
Boliglejeindteegt pr. udlejede boligm2 0
Omkostninger m.v. | pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 20
Qvrige omkostninger 45
Finansielle poster, netto 12
Afdrag 23

100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 96

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmediemmer:

| henhold til vedtaegterne §31 stk. 5 skal det oplyses at administrator har tegnet forretningferer- og
bestyrelsesansvarsforsikring. Daekningen pa professionelt ansvar samt direktions- og bestyrelsesansvar er
begge p4 kr. 1.000.000 og kriminalitetsdaekning er pa kr. 500.000, alle er pr. skade pr. ar.

Selvrisikoen péa professionelt ansvar og kriminalitetsdeekning er begge pa kr. 25.000 pr. skade og selvrisikoen p4
Direktions- og bestyrelsesansvar er kr. 5.000.

Forsikringen omfatter tillige bestyrelsen i andelsboligforeningen.

Oplysning om stotte fra staten
Der er ikke modtaget ydelsesstatte til Isbende daekning af ydelser hos Nykredit.
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Noter til arsregnskabet
Opgerelse af andelenes vardi:

Bestyrelsen skal oplyse andelens vaerdi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.
| henhold til lovbekendtgerelse nr. 1281 af 28. august 2020, opgeres andelens vaerdi efter 3

forskellige principper:

1) Anskaffelsessum

2) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret
eJendomsmaagler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vaere mere end 18 maneder gammel.

3) Den senest ansatte ejendomsvasrdi med eventuelle reguleringer efter § 3 A 1 lov om vurdering af landets

faste ejendomme

Bestyrelsen foreslar vasrdiansasttelsen efter metode Il - den offentlige vurdering.

Samlet boligleje pr. 1. maj 2023 = 158.780

Boligleje Helgolandsgade 40 pr. 1. maj 2023 = 3.638

Helgolandsgade 40's procentvise andel = 3.638* 100 =2,29%
158.780

Metode | (anskaffelsessummen):

Egenkapitalen for andre reserver ifalge balance 11.549.186
Helgolandsgade 40 (2,29%): Kr.
11.549.186 * 2,29% 264.617,32

Lejlighed Helgolandsgade 36 og 38:

11.549.186 - 264.617,32 / 54 lejligheder 208.973,49
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Noter til arsregnskabet

Metode |l (Valuarvurdering):

Beregningen kan ikke foretages, men udgangspunktet er som | metode I, nedenstaende, blot skal
den offentlige vurdering udskiftes med den ejendomsvaserdi en valuar vil ansastte boligen til. Hvis denne
valuarvurdering er hojere end den offentlige vurdering , vil andelens vasrdi derfor stige og modsat,

hvis valuarvurderingen er lavere end den offentlige vurdering.

Metode lll (Den offentlige vurdering) 2022:

Egenkapitalen for andre reserver Ifolge balance 11.549.186
Kontantveerdi seneste vurdering 2022 19.000.000
Plus byggeudgifter 2017/2018 3.459.046
Anskaffelsessum -11.774.000
Forbedringer -10.407.872

Regulering ejendommens vaordi 277.174 277174
Restgasld 10.608.313
Kursveerdi af gaslden -8.774.021

1.834.292 1.834.292

Andelenes samlede vaerdi 13.660.652
Helgolandsgade 40 (2,29%): Kr.
13.660.652 * 2,29% 312.995,67

Lejlighed Helgolandsgade 36 og 38:

13.660.652 - 312.995,67 / 54 lejligheder 247.178,82
13.660.652
Veerdl pr. Indskudt andelskrone 2.123.000 6,43
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