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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. januar — 31. december
2022 for Andelsboligforeningen Oversevej I, 6400 Senderborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. januar —
31. december 2022.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 2. februar 2023

Bestyrelse:
7 7! 7 v/ / / / - )
é' / ¢ ‘//gb/ Z/» M 4/ //%{c Al oy
Erik Birk Lis Kohler Hella Nielsen
. qm"w (O~ 0 Hrrg Lo
) /\)Jette Moos Rita Jorgénse

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa andelsboligforeningens ordinzre generalforsamling
den 21. februar 2023.
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ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator for andelsboligforeningen Oversgvej I har vi forestaet administrationen af forenin-
gen i regnskabsdret 2022. Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vo-
res opfattelse, at drsregnskabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Senderborg den 2. februar 2023

Administrator:

NP D07 L
oA | elloer L

Hans Peter Holleender
Forretningsforer
Boligforeningen Sebo

Andeisboiigioreningen Oversave;j



Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Oversovej I.

Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Oversovej I for regnskabsaret 1. januar - 31.
december 2022, der omfatter resultatopgerelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, herunder an-
vendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven og for-
eningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. december 2022 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for
regnskabsdret 1. januar - 31. december 2022 i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsbolig-
loven og foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er neermere be-
skrevet 1 revisionspitegningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uaf-
hengige af foreningen i overensstemmelse med “International Ethics Standards Board for Accoun-
tants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfaerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse at det opndede revisionsbevis er tilstrakkelig og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for an-
delsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter arsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det ogsé fremgér af resultatopge-
relse og noter, ikke veret underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et drsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens vedtegter. Ledelsen har endvi-
dere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab
uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af &rsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udar-
bejde arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mal er at opnd hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende 1 Danmark, altid vil afdekke vaesentlig fejlinformation, nar sidan findes. Fejlinforma-
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tioner kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er galdende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for vasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forérsaget af besvigelser er
hojere end ved vaesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svaergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesettelse af intern kon-
trol.

Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pé grundlag af det opnéede revisionsbevis er veesentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veesentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmarksom pé oplysninger herom i &rsregnskabet
eller, hvis sddanne oplysninger ikke er tilstrakkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspateg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke leen-
gere kan fortsatte driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmaessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler 1 intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Senderborg, den 2. februar 2023

Sgnderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CﬂF/E-nr. 18 0616/36,
r ]

Maj

rkegaard*Rotne

Statsaut. Revisor
MNE-nr, 41402
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Foreningen

Administration

Bestyrelse

Revisor

Bank

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Oversgvej |
c/o Boligforeningen Sebo
Sundsmarkvej 14

6400 Sgnderborg

Andelsboligforeningen er stiftet i 1991 og er ejer af ejendommen
matr. nr. 1642 Dybbel Ejerlav, beliggende Overseovej 1 - 21, Sen-
derborg, samt ejer af 1/3 af felleshuset Bilskovvej 1, matr. nr. 1643
Dybbgl Ejerlav.

Ejendommen bestér af 19 boliger med samlet bruttoetageareal pa
1.742 m2.

Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Andelskapital: kr. 3.070.404

Boligforeningen Sebo, Sundsmarkvej 14, 6400 Senderborg
Forretningsferer: Hans Peter Hollaender

Erik W. Birk, formand
Lis Kehler

Rita Jorgensen

Jette Moos

Hella Nielsen

Senderjyllands Revision A/S

Sydbank A/S
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Oversovej I, 1-21, 6400 Senderborg er aflagt i over-
ensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A, andelsboligloven samt for-
eningens vedtaegter.

Formaélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formalet at give de kraevede nagleoplysninger, oplysning om andelens verdi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrorende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er tilpasset "Regnskabsvejledning for andelsboligforeninger” udgivet af Er-
hvervsstyrelsen i december 2021.

Vejledningen fraviges dog, da henlaggelserne i henhold til foreningens vedtagter § 32 stk. 4
medregnes 1 egenkapitalen ved beregningen af andelsvardien.

Den anvendte regnskabspraksis er uandret i forhold til sidste &r

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabsaret, der fremgar i resultatopgerelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belab og dermed vise, hvorvidt de opkrae-
vede boligafgifter i henhold til budgettet har vaeret tilstreekkelige til at daekke de realiserede
omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrarende regnskabsperioden indgdr i resultatopgerelsen. Omkostninger bestar
af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og forenings-
omkostninger.

Finansielle poster

Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belab, der vedro-
rer regnskabsperioden. Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestdender og eventuelle
andre indestdender. Der har ingen finansielle indtagter veeret i perioden.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgald, 14-

neomkostninger og kurstab ved optagelse/indfrielse/omleegning af 1an (prioritetsgaeld) samt ne-
gative renter af bankindestdende.

Andeisboligforeningen Oversovej 1



Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belab til fremtidig vedligeholdelse
pé foreningens ejendom. Det fremgéar ogsé, hvis der i arets lob er anvendt og omkostningsfort
beleab, der i tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgorelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner
(fx afskrivninger, indeksregulering af indeksléan, driftsferte kurstab [eller amortisering af kurs-
tab og laneomkostninger]) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustre-
rer om den opkraevede boligafgift er tilstrackkelig til at daekke foreningens betalte prioritetsaf-
drag.

Balancen

Ejendom
Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansaettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleeg af senere forbedringer.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet i arsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender med de vardier de skonnes at ville indbringe.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgraensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende 1 bank.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Qverfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere &r samt den restandel af
arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx henlaggelse til vedligeholdelse).

”Andre reserver” omfatter reserverede belgb til formal, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder henlaggelse til vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af &rets resultat. Andre
storre reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten “overfort resultat” og indgér sle-

des ikke i resultatdisponeringen

Prioritetsgzeld
Prioritetsgelden vaerdiansaettes til nominel verdi svarende til pantebrevsrestgaelden.

Andelsboligforeningen Oversovej [



Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, verdiansattes til nomi-
nel veerdi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i no-
terne.

Nagleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgér af note 8, er opgjort i henhold til bekendtgarelsen om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgér af side 22-23. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegterne.

Ved opgerelsen af andelsvaerdien skal der foretages en rakke justeringer af de beleb, der frem-
gar af &rsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsvardien skal opgeres efter reglerne
i andelsboligloven og foreningens vedtaegter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgares efter reglerne i arsregnskabsloven. Afthangig af den valgte regnskabspraksis vil
der ofte vare vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

”Andre reserver” i rsregnskabets balance omfatter henlaggelser til vedligeholdelse af forenin-
gens ejendom som iflg. andelsboligforeningens vedtegter indgar i andelsvaerdien.

Andelsboligforeningen Oversavej I



Note

Resultatopgerelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Indtaegter
Boligafgift

Indteegteri alt

Omkostninger
Ejendomsskat
Renovation og miljafgift

Forsikringer

Drift af faelleshus og udearealer
Administrationsbidrag
Bestyrelsesudgifter - kontorhold

Vedligeholdelse af bygninger
Valuarvurdering

Vedligeholdelse af udenomsarealer

Pl. og periodisk vedligeh. og fornyelse:

Andre afholdte udgifter

Revision
Generalforsamling m.m.

Omkostningeri alt

Resultat for finansielle poster

10

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
2022 2021 2022 2023
DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
877.851 999.324 837.381 837.360
877.851 999.324 837.381 837.360
35.277 33.540 35.000 102.160
69.719 65.895 65.000 73.000
23.850 21.709 23.000 26.000
40.000 35.000 40.000 40.000
58.540 57.059 57.500 63.900
4.031 4275 4.100 6.000
49.304 13.590 15.000 15.000
0 8.125 0 8.500
0 0 5.000 5.000
1.000 109.584 0 0
11.375 11.000 11.000 12.000
544 1.070 700 800
293.641 360.847 256.300 352.360
584.210 638.477 581.081 485.000
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Note

2

11

Resultatopgorelse 1. januar 2022 - 31. december 2022

Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Betaite afdrag pa lan hos
realkreditinstitutter

Overfort restandel af arets resultat

Overfort til overfort resultat m.v. i alt

Planlagt vedligeholdelse, daskket af
tidligere henlzeggelser

Arets budgetmaessig henlaeggelse til
vedligeholdelse af ejendommen

Arets budgetmaessig henlaeggelse til
vedligehold central varmeanlaeg

Arets forskydning i henlaggelse til
vedligeholdelse af ejendommeni alt

Disponeret i alt

Likviditetsresultat:

Arets resuitat

Kurstab og ldneomk. ved laneomlzeg
Betalte prioritetsafdrag
Likviditetsresultat i alt

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
2022 2021 2022 2023
DKK DKK DKK DKK

(ej revideret) (e] revideret)

160.222 818.475 181.461 148.891
-160.222 -818.475 -181.461 -148.891
423.988 -179.999 399.620 336.109
89.620 233.056 89.620 89.608
125.368 -363.471 100.000 36.501
214.988 -130.415 189.620 126.109
-1.000 -109.584 0 0
200.000 50.000 200.000 200.000
10.000 10.000 10.000 10.000
209.000 -49.584 210.000 210.000
209.000 -49.584 210.000 210.000
423.988 -179.999 399.620 336.109
423.988 -179.999 399.620 336.109

0 543.676 0 0

-89.620 -233.056 -89.620 -89.608
334.368 130.621 310.000 246.501
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Note

3

4

Balance 31. december 2022

Aktiver

Ejendommens anskaffelsesveerdi
Kontantvaerdi 2020:

heraf grundvaerdi
Anlagsaktiver i alt
Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Pr. 31/12 2022

12

Pr. 31/12 2021

DKK DKK
15.351.704 15.351.704
kr. 14.600.000
kr. 3.721.800
15.351.704 16.351.704
1.927.939 1.571.743
1.927.939 1.671.743
17.279.643 16.923.447
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Note

10

11

Balance 31. december 2022

Passiver

Andelskapital
Opsparede afdrag
Kurstab indfrielse gl. lan
Overfort resultat m.v.
Arets resultat

Egenkapital for andre reserver
Andre reserver:

Henlaeggelser til vedligeholdelse af ejendom
Henlaeggelser til vedligeholdelse af varmeanlaeg

Egenkapital i alt

Prioritetsgaeld

Langfristede galdsforpligtelser i alt

Prioritetsgaeld
Skyldige omkostninger

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Galdsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Sikkerhedsstillelser

Nggleoplysninger

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmedlemmer
Oplysning om stptte fra staten

Opgorelse af andelenes vaerdi

Andelsboligforeningen Oversgvej 1

Pr. 31/12 2022

Pr. 31/12 2021

DKK DKK
3.070.404 3.070.404
3.588.601 3.498.980
-4.205.488 -4.205.488
281.068 644.539
125.368 -363.471
2.859.953 2.644.965
516.065 317.065
224.452 214.452
3.600.470 3.176.482
13.556.329 13.645.851
13.556.329 13.645.851
89.522 89.620
33.322 11.494
122.844 101.114
13.679.173 13.746.965
17.279.643 16.923.447




Note

Egenkapitalopgerelse pr. 31. december 2022:

Andelsindskud
Andelsindskud primo

Anlagsaktiver i alt

Overfort resultat mv.
Overfort resultat primo

Afdrag prioritetsgaeld
Kurstab indfrielse gl. 1an
Rest af arets resultat

Egenkapital for andre reserver

Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo

Overfart fra "overfart resultat"
Reserveret i aret
Anvendt i aret

Reserve for vedligeholdelse af varmeanlaeg
Reserve primo

Reserveret i aret
Anvendt i aret

Andre reserveri alt

Egenkapital i alt

Andelsholigforeningen Oversavej 1
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Pr. 31/12 2021

DKK DKK
3.070.404 3.070.404
3.070.404 3.070.404
281.068 644.539
3.588.601 3.498.980
-4.205.488 -4.205.488
125.368 -363.471
-210.451 -425.440
2.859.953 2.644.964
317.065 376.648
0 0
200.000 50.000
-1.000 -109.584
516.065 317.065
214.452 204.452
10.000 10.000
0 0
224.452 214.452
740.517 531.517
3.600.470 3.176.481




Noter til arsregnskabet

Kontorholdsudgifter

Kontorhold
Porto
Blomster og gaver

Finansielle omkostninger

Renter af realkredit 1an
Diverse renter - negativ indlansrente
Laneomkostninger laneomizegning

Ejendommens vardi

Anskaffelsessum ifelge skade

I alt

Likvide midler

Sydbank konto nr. 200 44 72
Nykredit

I alt

Andelsboligforeningen Oversave;j 1

2022 2021
DKK DKK
551 995
2.807 2.165
673 1.115
4.031 4.275
148.908 262.664
11.314 12.136
0 543.676
160.222 818.475
Balance Balance
Pr. 31/12-2022 Pr. 31/12-2021
DKK DKK
15.351.704 15.351.704
15.351.704 15.351.704
1.886.882 1.530.507
41.057 41.236
1.927.939 1.571.743




Noter til drsregnskabet

Andelskapital

Oprindelig udstedte andelsbeviser,
20% af anskaffelsessum

1 alt

Prioritetsgaeld

Lan hos realkreditinstitutter
Nykredit 1an 3063596-03
Obligations lan

Afdrag

Renter

Bidrag

Erhvervskroner

Nykredit Ian 3063596-04
Tilpasningslan F5
Afdrag
Renter
Bidrag
Erhvervskroner

Restgaeld, ultimo

Kursvaerdi af restgaelden pr. 31/12-2022

Andelsboligforeningen Oversgvej 1

Balance Balance
Pr. 31/12-2022 Pr. 31/12-2021
DKK DKK
3.070.404 3.070.404
3.070.404 3.070.404
Restlgbetid kr. % Restgaeld
ar DKK
28 1/4 ar 11.154.000
0,00
55.770,00 0,5%
94.809,00
-16.731,00
28 1/4 ar 2.491.851
89.620,18
-2.775,18 -0,1089%
21.656,79
-3.821,78
13.645.851
9.661.071
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Balance Balance
Pr. 31/12-2022 Pr. 31/12-2021
DKK DKK
Specifikation af prioritetsgaeld i balancen:
Kort del af gaeslden (under 1 &r) 89.522 89.620
Lang del af geelden (mere end 1 ar) 13.556.329 13.645.851
13.645.851 13.735.471

Informationer om indregnede lan:

Nykredit 3063396-03, obligationslan. Hovedstol kr. 11.154.000. Fast rente 0,5% p.a., konvertibelt. Lanet er afdragsfrit

indtil juni 2031. Naeste ars afdrag udger kr. O.

Nykredit 3063596-04, Tilpasningsian F5 - kontant lan. Hovedstol kr. 2.649.000. Variabel rente, konvertibelt. Rentetilpasning

naste gang 31/03-2026. Neeste ars afdrag udger kr. 89.522.

Garantistillelser

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 13.646 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

vaerdi pr. 31. december 2022 udger 15.352 t.kr.

Haeftelsesforhold:

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud. Haeftelsesforholdene er

ligeledes oplyst i note 8 om nggleoplysninger.

Andelsboligforeningen Oversgvej 1
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Feltnr.

B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.

C1

c2

C3

Feltnr.

D1
D2

Feltnr.

E1

E2

Nagleoplysninger

Nagletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Oversgvej 1 anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle og de arealbaserede
ngagletal for andelsvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkravede nogleoplysninger

Bekendtgarelse nr. 1392 af 14/06/2021 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en raekke lovkraevede
nagleoplysninger om foreningens skonomi. Oplysningerne er anfert nedenfor. Der er anfort et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nggleskemaet anvendte referencenumre.

Boligtype Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31/12 2022 31/12 2022 31/12 2021 31/12 2020

Stk. m2 m2 m2
Andelsboliger 19 1.742 1.742 1.742
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, kaeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 19 1.742 1.742 1.742
Sat kryds Boligernes Boligernes Det Andet

areal (BBR) areal oprindelige
(anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvaerdien ?
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af boligafgiften ?
Ar

Foreningens stiftelsesar 1991
Ejendommens opfarelsesar 1992
Sat kryds Ja Nej
Haefter den enkelte andelshaver for mere,
end der er betalt for andelen ? X

Nykredit har over for administrator oplyst, at andelshaverne over for dem ikke
haefter personligt, for det i foreningens optagede kreditforeningslan.
Andelshaverne haefter alene med deres foreningsindskud, jf. § 5 stk. 1 i foreningens vedtaegter.

Andelsboligforeningen Oversavej 1
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Feltnr. Satkryds

Anvendt vurderingsprincip til beregning af
F1 andelsvaerdien

Feltnr. Szt kryds
F1A Er vurderingen fastholdt fra fer 1. juli 2020?

Feltnr. Forklaring pa udregning:

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
X
Ja Nej

X

Ejendomsveerdi (F2)
m2 ultimo aret i alt (B6)
kr. pr. m2

Anvendt veerdi
31/12 2022 kr.

F2 Ejendommens vaerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

Feltnr. Forklaring pa udregning:

F3 Generalforsamlingsbestemte reserver

Feltnr. Forklaring pa udregning:

18.900.000 10.850

Andre reserver (F3)

m2 ultimo aret i alt (B6)
kr. pr. m2

Andre reserver
31/12 2022 kr.

740.517 425

(F3*100)/ F2 %

F4 Reserver i procent af ejendomsvaerdi

Feltnr. Saet kryds

3,9%

Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

G1 foreningens opl@sning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigerelse
for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.

G2 oktober 2009)?

Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

G3 ejendom?

Andeisboligforeningen Oversavej 1



Noter til arsregnskabet

Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.

P

Forklaring pa udregning:

(Uitimo manedens indtaegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsholiger (B1)

Boligafgift
Erhvervslejeindteegter
Boliglejeindtasgter

Forklaring pa udregning:

Arets resultat pr. andels m2 de sidste 3 ar

Forklaring pa udregning af K1:

Forklaring pa udregning af K2:

Andelsvaerdi
+ (Geeld - omszaetningsaktiver)

Teknisk andelsveerdi

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vedligeholdelse i alt

Forklaring pa udregning:

Regnskabsmassig vardi af ejendom - Galdsforpligtelser i alt

kr. pr. m2
69.780 *12/ 1.742 480,7
0 *12/ 1.742 0
0 *121/ 1.742 0

Arets resultat

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

-81 -103 243

Andelsvardi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

(Galdsforpligtelse - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m2

6.391
6.746

13.137

Vedligeholdelse pr. ar

m2 ultimo aret i alt (B6)

Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
5 12 28
171 63 1
176 75 29

a balancedagen * 100

Regnskabsmassig veerdi af ejendommen pa balancedagen

Friveerdi

%
1%

Andelsboligforeningen Oversgvej 1
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Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
Ar 2020 Ar 2021 Ar 2022
Feltnr. kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
R Arets afdrag for de sidste 3 ar 51 134 51

Supplerende nagletal i avrigt

Ud over de lovkreevede negleoplysninger ovenfor, er der beregnet felgende nagletal, der medvirker til at

skabe det forn@dne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i vaerdierne

pr. balancedagen.

kr. pr. m2 kr. pr. m2i alt

andele (B1) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 8.381 8.381
Anskaffelsessum (kostpris) 8.813 8.813
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 6.746 6.746
kr. pr. m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2 504
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): Y
Vedligeholdelsesomkostninger 9
@vrige omkostninger 46
Finansielle poster, netto 29
Afdrag 16

100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindteegter 100

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmedlemmer:

| henhold til vedtaegterne §31 stk. 5 skal det oplyses at administrator har tegnet forretningfarer- og
bestyrelsesansvarsforsikring med en daekning pa kr. 1.000.000 og en selvrisiko pa kr. 25.000 pr. skade
for professionelt ansvar og kr. 5.000 pr. skade for ansvar der palagges forretningsfarer eller medlem af
bestyrelsen.

Forsikringen omfatter tillige bestyrelsen i andelsboligforeningen.

Oplysning om stotte fra staten

Der er modtaget ydelsesstgtte til lIsbende deekning af ydelser hos Realkredit Danmark.
Ydelsesstatten kan kraeves tilbagebetalt ved opl@sning af foreningen efter § 160 k i lov om almene
boliger m.v. Den samlede modtagede stette udger pr. 31. december 2013 kr. 3.458.839.
Andelshaverne der er medlemmer ved oplgsningen af boligforeningen haefter solidarisk og
personligt for tilbagebetalingen, dog kun med et belsb svarende til den enkelte andelshavers andel
af provenuet.

Andelsboligforeningen Oversavej 1
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Opgorelse af andelenes vardi pr. 31/12-2022

Bestyrelsen skal oplyse andelens vaerdi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.

I henhold til vedtaegternes § 32.4 medregnes henlaeggelserne i vaerdianszaettelsen.

I henhold til lovbekendtgarelse nr. 1281 af 28. august 2020, opgeres andelens vaerdi efter 3
forskellige principper:

1) Anskaffelsessum

2) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer efter § 3 A i lov om vurdering af landets
faste ejendomme

3) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret
ejendomsmeegler, der er valuar. Vurderingen mé ikke veere mere end 18 maneder gammel.

Bestyrelsen foreslar vaerdiansaettelse efter metode Il - valuarvurderingen.

Den foreliggende valuarvurdering er geeldende til den 11/7-2024.

Andelskapital 3.070.404

Metode | (anskaffelsessummen):

Egenkapitalen for andre reserver ifalge balance 2.859.953

Henlagt til vedligeholdelse 740.517

Beregningsgrundlag 3.600.470
Oprindelig indskud: Beregnet indskud:

168.156 11 boliger a' kr. 197.186 = 2.169.046

152.586 8 boliger a' kr. 178.928 = 1.431.424

Andelenes samlede vardi 3.600.470

Andelsboligforeningen Oversgvej |
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Metode |l (Den offentlige vurdering):

Egenkapitalen far andre reserver ifglge balance
Henlagt til vedligeholdelse

Kontantvaerdi 2020:
Anskaffelsessum
Regulering ejendommens veaerdi

Restgaeld, regnskabsmaessig vaerdi
Restgaeld, kursveerdi

Andelenes samlede vardi

Metode Il (Valuarvurdering):

Egenkapitalen for andre reserver ifglge balance
Henlagt til vedligeholdelse

Valuarvurdering 11/1 - 2023 (gzeldende 18 mdr.)
Anskaffelsessum
Regulering ejendommens veerdi

Restgaeld, regnskabsmaessig vaerdi
Restgeeld, kursvaerdi

Andelenes samlede vardi

Oprindelig indskud:
168.156
152.586
Andelenes samlede vaerdi

Vaerdi pr. indskudt andelskrone

Beregnet indskud:
11 boliger a' kr.
8 boliger a' kr.

23

2.859.953
740.517
14.600.000
-15.351.704
-751.704
13.645.851
-9.661.071
3.984.780
6.833.546
2.859.953
740.517
18.900.000
-15.351.704
3.548.296
13.645.851
-9.661.071
3.984.780
11.133.546
609.748 = 6.707.227
553.290 = 4.426.318
11.133.546
11.133.546
3.070.404 3,63

De beregnede regulerede indskud svarer til max. priser som lejlighederne ma handles til

(if. vedteegterne § 14 stk. 1 pkt. a).

Andelsboligforeningen Oversavej |



