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LEDELSESPATEGNING

Ledelsen har dags dato behandlet og godkendt arsrapporten for regnskabséret 1. juni 2025 — 31. maj
2026 for Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40, 6400 Sgnderborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven og foreningens
vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. maj 2026 samt af foreningens aktiviteter for regnskabséret 1. juni 2025 — 31.
maj 2026.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 26. august 2026

Bestyrelse:
<y Z /’W ) i
Steffen Fredensborg Shanti Ottesen
formand
Z. /A Ll
Erik Pedersen Jonas Sibbesen Moldt

{ //-\ ™ )
OV A

Pia Wolfsﬁn

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa foreningens ordineere generalforsamling den
23. september 2026.
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ADMINISTRATORERKLARING

Som administrator for Andelsboligforeningen Helgolandsgade har vi forestdet administrationen af for-
eningen i regnskabsaret 2025-2026.

Ud fra vores administration og fering af bogholderi for foreningen er det vores opfattelse, at &rsregn-
skabet er opstillet i overensstemmelse med bogfaringen.

Senderborg den 26. august 2026

Administrator:

WL Al

Hans Peter Hollzender
Forretningsforer
Boligforeningen Sebo
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til medlemmerne i Andelsboligforeningen Helgolandsgade.

Konklusion

V1 har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40 for regnskabsaret 1.
juni 2025 - 31. maj 2026, der omfatter resultatopgearelse, balance, egenkapitalopgerelse og noter, her-
under anvendt regnskabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes efter arsregnskabsloven, andelsboligloven
og foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver,
passiver og finansielle stilling pr. 31. maj 2026 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regn-
skabsaret 1. juni 2025 - 31. maj 2026 i overensstemmelse med drsregnskabsloven, andelsboligloven og
foreningens vedtegter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af &rsregnskabet”. Vi er uaf-
hengige af foreningen i overensstemmelse med “International Ethics Standards Board for Accoun-
tants” internationale retningslinjer for revisorers etiske adfeerd (IESBA Code) og de yderligere etiske
krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige etiske forpligtelser i henhold til
disse krav og IESBA Code.

Det er vores opfattelse at det opndede revisionsbevis er tilstrakkelig og egnet som grundlag for vores
konklusion.

Fremhavelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen har i overensstemmelse med Erhvervsstyrelsens regnskabsvejledning for an-
delsboligforeninger, der afleegger arsregnskab efter drsregnskabsloven, medtaget budgettal som sam-
menligningstal i resultatopgerelse og noter. Disse budgettal har, som det 0gsa fremgar af resultatopgo-
relse og noter, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for irsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med arsregnskabsloven, andelsboligloven. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne
kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vesentlig fejlinforma-
tion, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere andelsboligforeningens evne til
at fortseette driften, at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant, samt at udar-
bejde arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har
til hensigt at likvidere andelsboligforeningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ
end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vasentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinforma-
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tioner kan opsta som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerme treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veasentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstreekkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vaesentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser er
hgjere end ved vasentlig fejlinformation forérsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svergelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af intern kon-
trol.

Opnér vi forstdelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omst@ndighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, samt om der pa grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om andels-
boligforeningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikker-
hed, skal vi i vores revisionspategning gere opmerksom pa oplysninger herom i arsregnskabet
eller, hvis sidanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores kon-
klusioner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnaet frem til datoen for vores revisionspateg-
ning. Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at andelsboligforeningen ikke lan-
gere kan fortsaette driften.

Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pé en sddan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmassige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Senderborg, den 26. august 2026

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaktieselskab
CVR-nr. 18 06 16 35

Statsaut. Rc.[(isor
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Foreningen

Administration

Bestyrelse

Revisor

Bank

Generalforsamling

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40
c/o Boligforeningen Sgbo

Sundsmarkvej 14

6400 Senderborg

Andelsboligforeningen er stiftet den 1. januar 1991 og er ejer af
gjendommen matr. nr. 2616, Senderborg, beliggende Helgolands-
gade 36 - 40, Senderborg. BFE-nr. 5782945.

Ejendommen bestar af 55 boliger med samlet bruttoetageareal pa
2.603 m2 eller 54 boliger 4 47 m2 og 1 bolig 4 65 m2.

Regnskabsar: 1. juni — 31. maj

Andelskapital: kr. 2.123.000

Boligforeningen Sebo, Sundsmarkvej 14, 6400 Senderborg
Forretningsforer: Hans Peter Holleender

Steffen Fredensborg
Shanti Ottesen

Erik Pedersen

Jonas Sibbesen Moldt
Pia Wolfsen

Senderjyllands Revision A/S Senderborg
Statsautoriseret revisionsaktieselskab

AL Sydbank A/S

Ordinzr generalforsamling atholdes 23. september 2026.
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Helgolandsgade, Helgolandsgade 36-40, 6400 Sgn-
derborg er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A, an-
delsboligloven samt foreningens vedtaegter.

Formalet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give de kravede negleoplysninger, oplysning om andelens vardi og
oplysninger om tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis
Arsrapporten er tilpasset "Regnskabsvejledning for andelsboligforeninger” udgivet af Er-
hvervsstyrelsen i december 2021.

Den anvendte regnskabspraksis er uendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten er fremstillet i Excel regneark. Belgbene er afrundet til hele kroner og der kan
derfor forekomme mindre differencer i subtotaler og notesammenligninger.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

De ureviderede budgettal for regnskabséret, der fremgér i resultatopgerelsen, er medtaget for at
vise afvigelser mellem budgetterede og realiserede belab og dermed vise, hvorvidt de opkrz-
vede boligafgifter i henhold til budgettet har veeret tilstraekkelige til at dekke de realiserede
omkostninger.

Indtaegter
Boligafgift fra andelshavere vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Omkostninger

Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen. Omkostninger bestér
af ejendoms- og forbrugsudgifter, renholdelse, vedligeholdelse, administrations- og forenings-
omkostninger.

Finansielle poster
Finansielle indtegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedro-
rer regnskabsperioden. Finansielle indtegter bestar af renter af bankindestiender og eventuelle
andre indestaender.

Finansielle omkostninger bestar af renteomkostninger og bidrag vedrerende prioritetsgzld,
renter af bankgeeld og kreditter samt negative renter af bankindestdende.
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Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til, hvordan regnskabsperiodens resultat
skal anvendes, herunder eventuelle forslag om at reservere belab til fremtidig vedligeholdelse
pé foreningens ejendom. Det fremgar ogsa, hvis der i drets lob er anvendt og omkostningsfort
beleb, der 1 tidligere ar er reserveret til vedligeholdelse pa foreningens ejendom.

Likviditetsresultat

Opgerelsen af likviditetsresultatet viser arets resultat korrigeret for ikke-likvide transaktioner
(fx afskrivninger, indeksregulering af indekslan, driftsforte kurstab [eller amortisering af kurs-
tab og laneomkostninger]) og med fradrag af arets betalte prioritetsafdrag. Opgerelsen illustre-
rer om den opkravede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke foreningens betalte prioritetsaf-
drag.

Balancen

Ejendom
Foreningens ejendom (grund og bygning) vardiansettes til kostpris pa anskaffelsestidspunktet
med tilleeg af senere forbedringer.

Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Forbedringer af ejendom
Foretagne forbedringer, som foreger ejendommens brugsverdi, tillegges ejendommens an-
skaffelsessum og egenkapitalen, saledes at andelenes veerdi tilsvarende bliver foraget.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet i drsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender med de verdier de skennes at ville indbringe.

Periodeafgraensningsposter
Periodeafgrensningsposter under aktiver, omfatter omkostninger atholdt vedrerende det efter-
folgende regnskabsar.

Likvide beholdninger
Likvide beholdninger bestar af indestdende i bank.

Egenkapital
”Andelsindskud” fra foreningens medlemmer indregnes direkte pa foreningens egenkapital.

”Overfort resultat m.v.” indeholder akkumuleret resultat fra tidligere ar samt den restandel af
arets resultat, der ikke er disponeret til andre formal (fx henleggelse til vedligeholdelse).

”Andre reserver” omfatter reserverede beleb til formaél, som generalforsamlingen har besluttet,
herunder henlaggelse til vedligeholdelse af foreningens ejendom.

Nogle reservationer foretages via resultatdisponeringen som en del af arets resultat. Andre

starre reservationer overfores direkte fra egenkapitalposten “overfort resultat” og indgér sale-
des ikke i resultatdisponeringen
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Prioritetsgaeld
Prioritetsgaelden vaerdiansattes til nominel veerdi svarende til pantebrevsrestgalden.

Ovrige geeldsforpligtelser
Ovrige geldsforpligtelser, herunder mellemregning med andelshavere, vardiansettes til nomi-
nel vardi.

Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser
Eventualforpligtelser og sikkerhedsstillelser indregnes ikke i balancen, men oplyses alene i no-
terne.

Nogleoplysninger
Nogleoplysningerne, der fremgar af note 10, er opgjort i henhold til bekendtgerelsen om oplys-
ningspligt ved salg af andelsboliger m.v.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgar af side 24. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegterne. Henlaeeggelse til vedligeholdelse af ejendommen
indgéar ikke 1 andelsvaerdien.

Ved opgerelsen af andelsverdien skal der foretages en raeekke justeringer af de beleb, der frem-
gar af arsregnskabets balance. Justeringen skyldes, at andelsveerdien skal opgeres efter reglerne
i andelsboligloven og foreningens vedtagter, mens arsregnskabets balance og resultatopgerelse
skal opgeres efter reglerne i arsregnskabsloven. Afhangig af den valgte regnskabspraksis vil
der ofte vaere vaesentlige justeringer i vaerdien af foreningens ejendom og prioritetsgaelden.

”Andre reserver” i drsregnskabets balance omfatter henlaggelser til vedligeholdelse af forenin-
gens ejendom.
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Note

1

2 Pl og periodisk vedligeh. og fornyelse:

Resultatopgarelse 1. juni 2025 - 31. maj 2026

Indtaegter
Boligafqift

Regulering husleje

Tremmerum
Garageleje

Aktivitetsudvalg
Diverse indtaegter

Ekstraordinzere indtaegter:
Andre indteegter, synsgebyrer

Salg af sofa

Indteegter i alt

Omkostninger

Ejendomsskat

Renovation og miljafgift
Forbrugsafgifter

Forsikringer

Administrationsbidrag
Kontorholdsudgifter mv.
Bestyrelsesudgifter

Renholdelse (viceveert, trappevask, snerydning)

Vedligeh., lgbende primaere bygninger
Vedligeh., labende gv. bygn. og anleeg

Revision

Fremmed assistance
Generalforsamling m.m.
Aktivitetsudvalg

Diverse

Laneomkostninger
Antenneforening & kontingenter
Ekstraordineere udgifter:

Tab fraflytter

Omkostninger i alt

Resultat for finansielle poster

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
2025-26 2024-25 2025-26 2026-27
DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)

2.004.180 1.963.005 2.004.000 2.004.000
0 0 0 0
13.450 11.625 13.200 13.200
42.400 45.150 43.800 43.800
34.603 33.000 33.000 33.000
0 0 1.000 0
6.572 6.500 0 5.000
1.500 0 0 0
2.102.705 2.059.280 2.095.000 2.099.000
90.708 80.322 86.000 101.000
132.584 138.463 136.000 132.000
201.820 200.918 207.000 198.000
70.627 61.179 65.000 75.000
141.782 139.371 141.000 143.000
19.855 26.443 23.000 28.000
12.550 19.195 24.000 23.000
20.919 24916 50.000 52.000
64.529 62.863 180.000 177.000
43.739 49.741 26.000 26.000
41.569 308.763 100.000 175.000
19.250 19.250 20.000 20.000
0 6.129 0 0
2.420 3.096 3.000 3.000
15.679 52.202 40.000 40.000
0 0 1.000 1.000
0 31.488 0 0
18.425 18.050 19.000 19.000
40.884 44.629 0 0
937.340 1.287.017 1.121.000 1.213.000
1.165.365 772.263 974.000 886.000
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Resultatopgerelse 1. juni 2025 - 31. maj 2026

11

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
Note 2025-26 2024-25 2025-26 2026-27
DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
3 Finansielle indteegter 79 4.601 2.000 2.000
4 Finansielle omkostninger 277.082 292.045 311.000 285.000
Finansielle poster, netto -277.003 -287.444 -309.000 -283.000
Arets resulitat 888.362 484.819 665.000 603.000
Forslag til resultatdisponering:
Betalte afdrag pa Ian hos
realkreditinstitutter 469.276 435.306 460.000 473.000
Overfort restandel af arets resultat 155.655 63.276 0 0
Overfart til overfart resultat m.v. i alt 624.931 498.582 460.000 473.000
Planlagt vedligeholdelse, daekket af
tidligere henleeggelser, jf. note 5 -41.569 -308.763 -100.000 -175.000
Arets budgetmaessig henlzeggelse til
vedligeholdelse af ejendommen 305.000 295.000 305.000 305.000
263.431 -13.763 205.000 130.000
Overfart restandel af arets resultat til
henleeggelse til vedligeholdelse 0 0 0 0
Arets forskydning i hentaeggelse til
vedligeholdelse af ejendommen i alt 263.431 -13.763 205.000 130.000
Disponeret 888.362 484.819 665.000 603.000
Likviditetsresultat:
Arets resultat 888.362 484.819 665.000 603.000
Betalte prioritetsafdrag -469.276 -435.306 -460.000 -473.000
Likviditetsresultat i alt 419.086 49.513 205.000 130.000
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Note

5

6

7

Balance 31. maj 2026

Aktiver

Ejendommens anskaffelsesvaerdi

Kontantvaerdi 2020

heraf grundvaerdi

Forbedringer

Anlaegsaktiver i alt

Likvide midler

Tilgodehavende husleje

kr. 19.000.000
kr. 2.680.800

Uafsluttet varmeregnskab

Afsluttet varmeregnskab

Diverse debitorer

Omsaetningsaktiver i alt

Aktiveri alt

Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36-40

Pr. 31/05 2026

12

Pr. 31/05 2025

DKK DKK
11.774.000 11.774.000
11.144.892 11.144.892
22.918.892 22.918.892

1.928.058 1.555.285

0 3.882
99.340 100.740
15.349 8.053
91.418 13.655

2.134.164 1.681.616
25.053.057 24.600.508




Note

10

11

12

13

Balance 31. maj 2026

Passiver

Andelskapital
Overfort resultat m.v.

Egenkapital for andre reserver

Andre reserver:
Henlagt til vedligeholdelse af ejendom

Egenkapital i alt

Prioritetsgeeld

Langfristede geeldsforpligtelser i alt

Prioritetsgeeld

Uafsluttet varmeregnskab og deposita
Skyldige omkostninger
Mellemregning nuboende
Mellemregning fraflyttere
Mellemregning indflyttere

Afregning andelsbeviser

Kortfristede gaeldsforpligtelser i alt
Geaeldsforpligtelser i alt

Passiveri alt

Garantistillelser
Ngagleoplysninger
Ansvarsforsikring

Oplysning om stgtte fra staten

Opgerelse af andelenes vaerdi
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Pr. 31/05 2026

13

Pr. 31/05 2025

DKK DKK
2.123.000 2.123.000
11.121.254 10.496.323
13.244 254 12.619.323
627.431 364.000
13.871.685 12.983.323
10.044.743 10.525.355
10.044.743 10.525.355
477.233 465.898
82.500 85.500
65.509 119.434
133.014 0
0 1.072
3.372 0
375.000 419.926
1.136.628 1.091.831
11.181.372 11.617.185
25.053.057 24.600.508




Note

Egenkapitalopgerelse pr. 31. maj 2025:

Pr. 31/05 2026

14

Pr. 31/05 2025

DKK DKK

Andelsindskud
Andelsindskud primo 2.123.000 2.123.000
Anlaegsaktiver i alt 2.123.000 2.123.000
Overfart resultat mv.
Overfart resultat primo 10.496.323 9.997.741
Afdrag prioritetsgeeld 469.276 435.306
Rest af arets resultat 155.655 63.276

11.121.254 10.496.323
Egenkapital far andre reserver 13.244.254 12.619.323
Reserve for vedligeholdelse af ejendom
Reserve primo 364.000 377.763
Overfert fra "overfort resultat” 0 0
Reserveret i ret 305.000 295.000
Anvendt i aret -41.569 -308.763

627.431 364.000

Egenkapital i alt 13.871.685 12.983.323
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Noter til arsregnskabet

Kontorholdsudgifter mv.

Kontorhold

Porto, gebyrer og PBS-opkraevning
Internet/bredband/Hosting

Diesel til transport

Planlagt vedligeholdelse

Frank Thomsen Aps

N.H. Jespersen

Bladt Byg & Service
Senderborg Laseservice
Syddansk Malerfirma

Witt & Sen A/S

Fynshav Snedker & Temrer

Thomas Hey Temrer og Snedker

Finansielle indtaegter

Renteindtaegter af bankbeholdning

Finansielle omkostninger

Renter og bidrag til realkreditinstitutter
Renteudgifter
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2025-26 2024-25
DKK DKK

0 1.438
11.012 9.363
8.843 15.643
0 0
19.855 26.443
11.541 0
0 35.898
0 50.411
10.403 16.987
0 20.915
11.500 164.139
8.125 0
0 20.413
41.569 308.763
79 4.601
79 4.601
277.082 292.015
0] 30
277.082 292.045




Noter til arsregnskabet

Ejendommens vaerdi

Anskaffelsessum ifalge skade

I alt

Senest offentlige vurdering pr. 1/10-2020

Forbedringer

2000/01

2002/03

2003/04

2004/05

2005/06

2006/07

Altaner 2017/18
Strempeforing Kloak 2024/25

| alt

Likvide midler

AL Sydbank 8010-1924928 Mastercard
AL Sydbank 8010 - 160 30 68 (incl. afr. andelsbeviser)

I alt
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Balance

Pr. 31/05-2026

DKK

11.774.000

11.774.000

19.000.000

1.117.608
1.250.000
793.418
3.254.046
369.063
164.691
3.459.046

737.021

11.144.892

9.596
1.918.463

1.928.058



Noter til arsregnskabet

Prioritetsgasld

Lan hos realkreditinstitutter
Nykredit, Var. Obl. lan nom. 5.077.000
Nykredit Kontantlan nom. 9.186.000
Nykredit Kontantlan nom. 1.232.000

Restgeeld, ultimo

Kursvaerdien andrager pr. 31/5-2026:

Specifikation af prioritetsgeeld i balancen:

Kort del af geelden (under 1 &r)
Lang del af geelden (mere end 1 ar)

Restgaeld efter 5 ar

Informationer om indregnede Ian:

Restlabetid Rentesats Restgeeld
Ar % DKK
9ar variabel 1.899.695
23 ar 1,4% 7.423.040
28,5 ar 3,8% 1.199.241
10.521.976
9.187.877
Balance Balance
Pr. 31/05-2026  Pr. 31/05-2025
DKK DKK
477.233 465.898
10.044.743 10.525.355
10.521.976 10.991.253
8.030.999 8.555.218

Naeste ars afdrag udgar henholdsvis kr. 180.166, kr. 273.336 og kr. 23.731

Garantistillelser

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for gaeld til realkreditinstitut pa 10.522 t kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis

regnskabsmaessige vaerdi pr. 31. maj 2026 udger i t.kr.:

22.919

Der er tinglyst afgiftspantebrev pa nom. 1.246 t.kr. til sikkerhed for mellemveerende med pengeinstitut.

Heeftelsesforhold:

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud.

Heeftelsesforholdene er ligeledes oplyst i note 13 om negleoplysninger.
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10

Feltnr.

B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.

C1

Cc2

Feltnr.

D1
D2

Nagleoplysninger

Nggletallene viser centrale dele af foreningens akonomi og er primaert udregnet pé& baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Helgolandsgade anvendes andelsindskuddene som fordelingsnggle og de
arealbaserede nggletal for andelvaerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkreaevede negleoplysninger
Bekendtgarelse nr. 336 af 20. marts 2025 angiver i bekendtgarelsens Bilag 1 en raekke lovkreevede

nggleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfart nedenfor. Der er anfart et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

Boligtype Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
31-05-2026 31-05-2026 31-05-2025 31-05-2024
Stk. m2 m2 m2
Andelsboliger 55 2.603 2.603 2.603
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@vrige lejemal, keeldre, garager mv. 0 0 0 0
| alt 55 2.603 2.603 2.603
Seet kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgarelse af andelsvaerdien ?
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgarelse af boligafgiften ?
Ar
Foreningens stiftelsesar 1991
Ejendommens opferelsesar 1963
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Feltnr.

E1

E2

Feltnr.

F1

Feltnr.

F1a

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

Fa

Feltnr.

G1

G2

G3

Seet kryds

Heefter den enkelte andelshaver for mere,
end der er betalt for andelen ?

20

Nykredit har over for administrator oplyst, at andelshaverne over for dem ikke
haefter personligt, for det i foreningens optagede Nykreditlan.
Andelshaverne haefter alene med deres foreningsindskud, jr. § 5 stk. 1 i foreningens vedtaegter.

Seat kryds

Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien
Seet kryds

Er vurderingen fastholdt fra for 1. juli 20207

Forklaring pa udregning:

Ejendommens vezerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pa udregning:

Generalforsamlingsbestemte reserver
Forklaring pa udregning:
Reserver i procent af ejendomsveerdi

Sest kryds

Ja Nej
X
Indekseret
Anskaffel- Valuar- Offentlig Offentlig
sesprisen vurdering vurdering vurdering
X
Ja Nej
X

Ejendomsveerdi (F2)
m2 ultimo aret i alt (B6)

Anvendt vaerdi
31-05-2026

kr. pr. m2

23.720.978

9.113

Andre reserver (F3)

Andre reserver
31-05-2026

kr. pr. m2

m2 ultimo aret i alt (B6)

627.431

(F3*100) / F2 %

241

2,6%

Ja

Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens opla@sning?

Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse for
visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19. oktober

2009)?

Er der tinglyst en tilbagekabsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens

ejendom?
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Feitnr.

H1
H2
H3

Feltnr,

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Forklaring pa udregning:

(Ultimo manedens indtaegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m2

Boligafgift 167.015 *12/ 2.603 770
Erhvervslejeindtaegter 0 *12/ 0 0
Boliglejeindteegter 0 *12/ 0 0
Forklaring pa udregning: Arets resultat

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
Ar 2023/24 Ar 2024125 Ar 2025/26

kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
Arets resultat pr. andels m2 de sidste 3 ar 230 186 341
Forklaring pa udregning af K1: Andelsvaerdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

Forklaring pa udregning af K2: (Geeldsforpligtelse ~ omsaetningsaktiver) pr. balancedagen
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m2

Andelsveerdi 5.909
+ (Geeld ~ omsastningsaktiver) 3.476
Teknisk andelsveerdi 9.385
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar

m2 ultimo aret i alt (B6)

Ar 2023/24 Ar 2024/25 Ar 202526

kr. pr.m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
Vedligeholdelse, Isbende 33 43 42
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 95 119 16
Vedligeholdelse i alt 128 162 58

Forklaring pa udregning:

(Regnskabsmaessiq veerdi af ejendom ~ Geeldsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig veerdi af ejendommen pé balancedagen

Andelsboligforeningen Helgolandsgade 36 - 40



11

12

Noter til arsregnskabet

Feltnr.

R

22

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
Ar 2023/24 Ar 2024725 Ar 2025/26
kr. pr.m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
Arets afdrag for de sidste 3 ar 159 167 180

Supplerende nagletal i gvrigt

Ud over de lovkraevede nagleoplysninger ovenfor, er der beregnet falgende negletal, der medvirker til at skabe
det forn@dne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i veerdierne pr.

balancedagen.

kr. pr. m2 kr.pr. m2i alt

andele (B1) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 7.299 7.299
Anskaffelsessum (kostpris) 8.805 8.805
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 3.476 3.476

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2

Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag):

Vedligeholdelsesomkostninger
@vrige omkostninger
Finansielle poster, netto
Afdrag

Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmedlemmer:

I henhold til vedteegterne §31 stk. 5 skal det oplyses at administrator har tegnet forretningferer- og

bestyrelsesansvarsforsikring. Deekningen pa professionelt ansvar samt direktions- og bestyrelsesansvar er

begge pa kr. 1.000.000 og kriminalitetsdeekning er pa kr. 500.000, alle er pr. skade pr. ar.

kr. pr. m2

770

%

47
16
28

100

95

Selvrisikoen pa professionelt ansvar og kriminalitetsdaekning er begge pa kr. 25.000 pr. skade og selvrisikoen pa

Direktions- og bestyrelsesansvar er kr. 5.000.

Forsikringen omfatter tillige bestyrelsen i andeisboligforeningen.

Oplysning om stotte fra staten

Der er ikke modtaget ydelsesstatte til Isbende daekning af ydelser hos Nykredit.
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Noter til arsregnskabet
Opgorelse af andelenes veerdi:

Bestyrelsen skal oplyse andelens vaerdi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.
I henhold til lovbekendtgarelse nr. 1281 af 28. august 2020, i henhold til lovaendring nr. 330 af 9. april 2024
opgeres andelens vaerdi efter 4 forskellige principper:

1) Anskaffelsessum

2) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer efter § 3 A i lov om vurdering af landets
faste ejendomme med indeksering.

3) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer efter § 3 A i lov om vurdering af landets
faste ejendomme uden indeksering.

4) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret
ejendomsmaegler, der er valuar. Vurderingen mé ikke vaere mere end 42 maneder gammel.

Bestyrelsen foreslar vaerdiansaettelsen efter metode 2 - Den offentlige vurdering med indeksering.

Samlet boligleje pr. 1. maj 2026 = 167.015

Boligleje Helgolandsgade 40 pr. 1. maj 2026 = 3.827

Helgolandsgade 40's procentvise andel = 3.827 * 100 =2,29%
167.015

Metode 1 (anskaffelsessummen):

Egenkapitalen fer andre reserver ifaige balance 13.244.254
Helgolandsgade 40 (2,29%): Kr.
13.244.254 * 2,29% 303.480

Lejlighed Helgolandsgade 36 og 38:

13.244.254 - 303.480 / 54 lejligheder 239644
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Metode 2 (Den offentlige vurdering med indeksering):

Egenkapitalen far andre reserver ifglge balance 13.244.254
Kontantvaerdi seneste vurdering 19.000.000
Prisindeksering (okt. &r 2012 til okt. ar 2025) 4.720.978
Anskaffelsessum -11.774.000
Forbedringer -11.144.892

Regulering ejendommens vaerdi 802.085 802.085
Restgeeld 10.521.976
Kursvaerdi af gaelden -9.187.877

1.334.099 1.334.099

Andelenes samlede veerdi 15.380.438
Helgolandsgade 40 (2,29%): Kr.
15.380.438 * 2,29% 352.429

Lejlighed Helgolandsgade 36 og 38:

16.380.438 - 352.429 / 54 lejligheder 278.296
15.380.438
Veerdi pr. indskudt andelskrone 2.123.000 7,24

Metode 4 (Valuarvurdering):

Beregningen kan ikke foretages, men udgangspunktet er som i metode 3, blot skal den offentlige
vurdering udskiftes med den ejendomsvaerdi en valuar vil ansaette boligen til. Hvis denne
valuarvurdering er hgjere end den offentlige vurdering , vil andelens veerdi derfor stige og modsat,
hvis valuarvurderingen er lavere end den offentlige vurdering.
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