Boligforeningen

JL
Referat fra det ordinaere repraesentantskabsmgde
mandag den 13. maj 2013, kl. 17.00 - 19.30
i beboerhuset pa Vesterkobbel.
Tilstede:

Der deltog 39 af repraesentantskabets i alt 56 medlemmer.

Fra administrationen deltog Hans Peter Holleender, Jesper Baun Schmidt og Jette Pgrksen
Kristensen. Endvidere deltog redaktgr og fotograf for NAB-S@BO Nyt Poul Erik Mikkelsen.

Formand Jens Erik Nielsen bad velkommen og foretog herefter navneoprab for at konstatere, hvor
mange repraesentantskabsmedlemmer der var mgdt op.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent.
Hanne Petz blev valgt.
Dirigenten startede med at takke for valget og konstaterede under henvisning til
foreningens vedteegter § 7, at mgdet var lovligt indkaldt.

2. Valg af stemmeudvalg.
Jesper Baun Schmidt og Jette Pgrksen Kristensen blev valgt.

3. Afleeggelse af bestyrelsens beretning, herunder om forretningsfarelsen for det senest
forlabne ar.

Den skriftlige beretning er udsendt sammen med mgdeindkaldelsen. Formand Jens Erik
Nielsen fremlagde den mundtlige beretning, der indeholdt en orientering vedrgrende
falgende sager:

1. Status for nybyggeri afdeling 32 Damgade.
2. Opfelgning pa vore byggeprojekter — som er udenfor referat.

Ad. 1 Status for nybyggeri afdeling 32 Damgade

1.etape af vort nybyggeri afdeling 32 p4 Damgade er afsluttet. Vi har indsendt skema C til
endelig godkendelse ved Sgnderborg kommune og kan oplyse, at byggeriet overholder
budgettet.

| byggesagen har der har veeret en del ekstra udgifter til bl.a. sandpude-fundering grundet
blad bund. Nar der kares sand til byggegrunden skal der ogsa keres noget jord bort og
desveerre var den jord som skulle kares bort forurenet.

En del af den forurenede jord kunne placeres andet steds pa grunden men meget skulle
bortkgres og det har kostet mange penge.

Vi vidste, at der pa grunden var konstateret en forurening men at den blgde jordbund var sa
omfattende var overraskende.

At byggesagen alligevel overholder budgettet skyldes de lave byggelansrenter som vi har
veeret tilgodeset af.

Alle lejligheder i etape 1 er udlejet og vi er glade for den megen gode omtale som byggeriet
har faet.



2.etape af byggeriet afsluttes om et par maneder. | forhold til den oprindelige tidsplan, har vi
takket veeret dygtige handvaerkere og et godt samarbejde med teknikerne, kunne fremrykke
indflytningen til den 1. juli.

Ligesom i 1. etape opkreever vi et reservationsgebyr. Gebyret er pa

kr. 3.000 safremt lejeren springer fra sin reservation, ellers bliver reservationsgebyret
modregnet i indskuddet.

Flere lejere er sprunget fra deres reservation og det har dels medfart interne
flytninger/rokeringer blandt afdelingens beboere og de kommende beboere og ekstra
arbejde i Udlejningsafdelingen.

Alle lejligheder er udlejet til 1. juli 2013.

Nar indflytningen er vel overstaet overvejer vi at planlaegge et arrangement hvor vi formelt
overdrager byggeriet til afdelingens beboere og samtidig afslgre stenkulturen som er
indkabt for penge skaenket af Nykredit.

Tankerne er indtil videre kun pa "tegnebraettet” og vi skal selvfglgelig have
afdelingsbestyrelsen med pa rad.

Hans Peter Hollaender gennemgik Sgbo’s malsaetninger og politikker, opdelt i de
overordnede malseaetninger, som alle kan ses pa hjiemmesiden, en del omkring
organisationen, hvor de fleste kan ses pa hjemmesiden og sa de mere detaljerede
beskrivelser om administration mv. Herunder fortalte han ogsa, at der pa grund af
nybyggeriet og for at leve op til vore mal, er ansat en ny gardmand pr. 1. juli 2013, sa der
herefter i alt er 6 gardmeend.

Der var spgrgsmal fra forsamlingen vedr. formuleringen i den skriftlige beretning: "Det er
ogsa i ar forekommet, at ledige boliger er tildelt udenom ventelisterne”. Hans Peter
Holleender forklarede, at dette bl.a. kunne ske via pendlerordningen og nar vi har veeret
igennem ventelisterne og ingen var interesserede i fgrste omgang. Vi skal veere ude om os
for at fa udlejet og vi har naesten igen tomgang. Pendlerordningen er en aftale med
Senderborg kommune, hvor der er reserveret et vist antal boliger til pendlere.

Der blev spurgt om tomgang belaster afdelingen og hertil svarede Hans Peter Hollsender, at
det gor det ikke, udgifterne hertil bliver daekket af dispositionsfonden i hovedafdelingen.
Afdeling 8 spurgte, om de der har faet tilbudt boligen ikke ogsa skal vaere med ved synet?
Svaret var, at det har vi valgt at sendre, da der ikke er nogen praktisk grund til det. Den nye
lejer kan tage kontakt til den tidligere lejer for at se lejligheden. Det blev anfgrt fra flere
afdelinger at de kontakter nye indflyttere og evt. foraerer dem en blomst. Afdeling 16 har
ogsa lavet en lille informationsfolder som bliver udleveret.

Fra salen blev der sagt, at Sgbo’s hjemmeside er god, men Boligforeningernes faelles
opnotering mangler en modernisering. Hans Peter Holleender svarede hertil, at det er
bekosteligt at fa forbedret hjemmesider og at vi er 3 boligforeninger der er faelles om denne
hjemmeside og at alle 3 skal veere enige herom.

Der blev spurgt hvordan man ser, om der er en bolig ledig og hvordan de bliver fordelt.
Hans Peter Holleender svarede, at man skal betale kr. 200 for at komme pa venteliste og
nar der er en ledig bolig bliver man kontaktet alt efter anciennitet og specielle aftaler. Sidst
neevnte er f.eks. afdelinger, hvor ansggere med bgrn far fortrinsret til de store boliger.

Der blev kommenteret fra salen at punktet "Tidsplan for afvikling af afdelingsmgderne i
2013” ikke er med i den endelige mgdeindkaldelse. Den blev senere kort gennemgaet
under eventuelt, da den farst lige er godkendt af organisationsbestyrelsen, og bliver vedlagt
udsendelsen af dette referat.
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Beretningen blev godkendt.

4. Endelig godkendelse af arsregnskabet for 2012 med revisionspategning samt foreleeggelse
af budget for 2013.

Hans Peter Holleender gennemgik regnskabet for 2012 med budgettet for 2013.

Der er blevet flere boliger, hvilket er godt for s er der flere til at betale de faste
omkostninger. Der har veeret ekstra indtaegter i form af byggesagshonorarer. En del af
disse midler er anvendt til ekstraordinaert at anseette en bygningskonstrukter til at laeegge
alle vore plantegninger pa nettet.

Beboerhuset er ved at blive udmatrikuleret som ejerlejlighed fra afdeling 16, da det jo harer
til hovedafdelingen og er betalt af denne. Udgifter tilhgrende beboerhuset er udskilt.

| &r 2013 og indtil videre skal afdelingerne ikke indbetale til dispositionsfonden, da denne er
stor nok.

Der blev spurgt, om vi stadig har andele i DALBO? Hans Peter Holleender svarede, at det
har vi og vi keber ogsa IT gennem DALBO.

Ejnar Duus fra afdeling 16 efterlyste et regnskab for beboerhuset og papegede, at deres
afdeling har betalt ejendomsskatterne i 22 ar. Hans Peter Hollaender anfarte, at udgifterne
vedr. beboerhuset er betalt af hovedafdelingen fra og med regnskabsaret 2011, hvor
revisorerne gjorde os opmaerksomme pa dette forhold. Beboerhuset er som naevnt ved at
blive udmatrikuleret til ejerlejlighed. (tilfgjelse til referatet: Det er efterfalgende aftalt, at
administrationen og afdelingsbestyrelsen i afd. 16 vil holde magde om sagen, nar
landinspektgren er feerdig med sit arbejde).

Regnskabet for 2012 blev enstemmigt godkendt.
5. Behandling af indkomne forslag.
a) Forslag fra Annalise Almind, afd. 25, vedlagt.

Annalise Almind orienterede om sit forslag om mulighed for at etablere fibernet fra
Sydenergi.

Jens Erik Nielsen kommenterede, at han er helt enig med Annalise Almind i hendes
synspunkter, og at repraesentantskabet nu skulle traeffe en anden beslutning end de
tidligere har accepteret. Repreesentantskabet har tidligere accepteret, at DOA er
hovedleverandgr af TV, og at vi moralsk er forpligtet til at bakke op om DOA. Det bakker vi
fortsat op om, men med salg af Sgbonet til Sydenergi gav Sydenergi en god pris, og vi kan
og vil ikke forhindre dem i at udsende TV gennem fibernet ogsa. Der er ogsa fornuft i, at
alle skal have samme mulighed, som de 8 afdelinger, der tidligere havde Sghonet og sa
afd. 29 og 32.

DOA mener, at afdelingerne vedteegtsmeessigt er forpligtet til at betale for alle tilsluttede.
Sadan har praksis ikke veeret i Sgbo, hvor vore lejere individuelt melder til og fra. Denne
praksis vil Sgho til enhver tid bakke lejerne op omkring, ogsa de, som alene vil have en
stueantenne. DOA’s vedtaegter er uklare og skal revideres. Forretningsfgrer Hans Peter
Holleender er udpeget til det udvalg, der skal arbejde hermed, og vort forslag til
vedtaegtseendringer om fleksibelt medlemskab, som tidligere er fremsendt vil indga i
arbejdet.

Sagen blev kommenteret fra fleres side. Herunder, at Sydenergi har kabt Stofa og maske
blader det lidt op, at alle skal stilles lige, at vi risikerer at blive smidt ud af DOA, at alle
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alligevel har mulighed for Boxer og You See, at signalet fra DOA/Stofa har haft tekniske
problemer ¥ ars tid, at unge mennesker kraever fibernet mv.

Afstemning: Skal repraesentantskabet give lov til etablering af fibernet fra Sydenergi, hvis
det besluttes pa et afdelingsmgde, uden betingelsen om at nettet efter 100 maneder skal
overdrages til Sgbo?

Der var 5 der stemte NEJ og 34 JA.

Forslaget er vedtaget og de enkelte afdelinger kan veelge at tage op pa deres
afdelingsmgde om de gnsker fibernet fra Sydenergi.

b) Forslag fra Nils Hgjsager-Jessen, afd. 14, vedlagt.

Nils Hgjsager-Jessen redegjorte for sit forslag om, at der udarbejdes en kundepolitik for
Sabo.

Hans Peter Holleender svarede, at det ikke er tilfaeldigt hvordan man bliver behandlet. Vi
har procedurer og politikker for en reekke omrader, hvor kundepolitik er indbefattet pa
tveers. Repraesentantskabsmedlemmer er altid velkomne til at kontakte forretningsfareren
direkte pr. mail eller tif., hvis der er problemer. Nogle af dem, der er utilfredse i en given
situation er det p.g.a. de vedtagne politikker og procedurer, sa der mangler naeppe
politikker og procedurer.

Afdeling 26 mente, at de havde faet forskellige beskeder, nar de henvendte sig omkring
trappevask, hvortil Hans Peter Holleender kommenterede, at deres problemer med
trappevask er helt specielle.

Jens Erik Nielsen sagde, at vi tager disse tilbagemeldinger alvorligt og har laenge efterlyst
disse diskussioner. Nar beboeren henvender sig er de sa venlige, modbydelige eller ... Alle
skal behandles godt.

Afstemning: Skal der udfeerdiges en kundepolitik?
Der var 3 der stemte JA, 31 NEJ og 5 der ikke stemte.

Forslaget er forkastet.

c) Forslag/spgrgsmal fra Bjarne Poulsen, afd. 14, vedlagt.

Kan en afdelingsbestyrelse, eller enkeltpersoner i bestyrelsen, drages gkonomisk til ansvar
for en fejldisponering?

Hans Peter Holleender forklarede, at enhver er ansvarlig for egen handling. En
afdelingsbestyrelse skal ikke disponere, sa der kan heller ikke ske en fejldisponering.
Administrationen skal bestille og vi har specielle aftaler med forskellige leverandgrer og kan
derfor fa leverancer til favorable priser. Enkeltvise bestillinger vil vaere fordyrende for
afdelingen. Henvendt til Nils Hgjsager-Jessen sagde han, at hvis du bestiller, ma du selv
betale.

d) Forslag/spgrgsmal fra Lone Jepsen, afd. 9, vedlagt.

Lone Jepsen fra afd. 9 redegjorde for sine spgrgsmal som primzert drejede sig omkring
ulovlig husdyrhold (for mange hunde) og klageinstanser heromkring.
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Hans Peter Holleender besvarede spgrgsmalene og sagde, at vi ogsa har besvaret
spgrgsmalene pa skrift til afdeling 9, men at besvarelsen blev gennemgaet, da de kan vaere
af generel interesse. Der blev spurgt fra salen om forholdet vedrarende husdyr pa
Damgade. Hans Peter Holleender svarede, at organisationsbestyrelsen her gav lov til, at
man flyttede ind med husdyr. Senere blev det ogsa besluttet pa afdelingsmadet, at man ma
holde husdyr.

Jens Erik Nielsen bemaerkede til slut, at fremover skal der stilles forslag og ikke spgrgsmal
til repreesentantskabsmgde, hvor man kan stemme JA eller NEJ ellers vil de blive afvist.

6. Valg af 3 bestyrelsesmedlemmer for en 2-arig periode.
Hanne Petz, Lavbrinkevej 2, blev genvalgt
Poul Erik Jgrgensen, Sdr. Landevej 51 st. th., blev genvalgt
Annalise Almind, Frederiksparken 7 Il dar 2, blev valgt
Valg af 1. og 2. suppleant for en 1-arig periode:
1. suppleant blev Leo Johansen, @rstedsgade 75
2. suppleant blev Lise Kock, Frederiksparken 11 Il dar 2

7. Evaluering af kursusvirksomhed.
Poul Erik Jgrgensen evaluerede det feelles kursus mellem S@BO og NAB i januar 2013.
Reaktionerne pa kurset har vaeret yderst positive. Der var gode indlaeg og foredrag.
Vi haber det gode samarbejde vil fortsaette og Mommark Handelsskole er bestilt igen i
2014. Repraesentantskabet er velkommen til, at komme med forslag til emner der skal
arbejdes med pa naeste kursus.

8. Valg af revisor.
Bestyrelsen indstiller til genvalg af nuvaerende revisionsfirma, PWC.
Repraesentantskabet genvalgte PricewaterhouseCoopers som revisor.

9. Valg af medlemmer og suppleanter til repraesentantskabet i Dalbo.
Jens Erik Nielsen, Skovkrogen 7, blev genvalgt
Hanne Petz, Lavbrinkevej 27, blev genvalgt
Annalise Almind, Frederiksparken 7 Il. Dgr 2, blev valgt
Suppleant: Lise Kock, Frederiksparken 11 II. Dgr 2, blev valgt
Valget er for 2 ar.
Poul Erik Jgrgensen er med i DALBO’s bestyrelse og skulle derfor ikke genveelges som
repreesentant.

10. Eventuelt.
Datoer for afdelingsmgder udsendes sammen med dette referat.
Annalise Almind fortalte, at kulturudvalget var blevet meget lille og inviterede interesserede
til at melde sig. Der blev spurgt hvordan den planlagte glsmagning gik, og Annalise Almind
svarede, at den desvaerre var blevet aflyst pga. for fa tiimeldte. Der er planer om et

arrangement til Sct. Hans.

Til slut takkede formand Jens Erik Nielsen for et godt m@gde og en god debat.
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Jens Erik Nielsen Hanne Petz
formand dirigent

Referent: Jette Pgrksen Kristensen
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