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Referat fra foreningens ordinzere reprasentantskabsmade
tirsdag, den 18. august 2020
i Augustenborg Hallerne, 6440 Augustenborg, kl. 17.00-19.00

Tilstede: 68 medlemmer af repreesentantskabets 100 medlemmer.
Fra administrationen deltog falgende: Hans Peter Holl&ender og Lene A. Bergmann

Repraesentantskabsmeadet blev indledt efter registrering af fremmadte.
Dagsorden:
1. Valg af dirigent

Birger Persson blev foreslaet og valgt.

Repraesentantskabsmadet var lovligt indkaldt og beslutningsdygtigt.
Stemmetaellere: Hans Peter Hollaender og Lene A. Bergmann.
Referent: Lene A. Bergmann

2. Afleeggelse af bestyrelsens beretning, herunder om forretningsferelsen for
det senest forlgbne ar.

Annalise Lyngkilde afgav bestyrelsens beretning.

Foraret 2020 har for alle vaeret en meget anderledes tid. Covid-19 betgd, at vi den
12. marts matte lukke kontoret for personlig betjening. Bade af hensyn til beboere
og personale. Alle henvendelser skulle sa vidt muligt vaere telefoniske eller
skriftlige. Dog var der enkelte personlige betjeninger efter aftale. Ogsa for
ejendomsfunktionzererne blev der taget forbehold for Covid-19.
Ejendomsfunktionaererne fik befgjelse til at vurdere, hvilke opgaver, der var strengt
nedvendige, og hvilke der kunne vente. Af det administrative personale arbejdede
flere hjemmefra. Heldigvis var det ikke vaeret nadvendigt at hjemsende nogen, der
var fortsat arbejde til alle, og udlejningen gik ogsa efter planen.
Organisationsbestyrelsen holdt bestyrelsesmader i beboerhuset, hvor alle
restriktioner i forhold til Covid-19 kunne overholdes.

Den 22. april genabnede kontoret.

Alt i alt forlgb det hele stille og roligt — tak til al personale for samarbejde og
forstaelse. Ogsa tak til alle repraesentanter og afdelingsbestyrelser for at hjaelpe
med at fa det hele til at kare.

Sidste efterar var forretningsferer Hans Peter Holleender og Annalise Lyngkilde til
det arlige styringsdialogmede med kommunen. Kommunen @nsker, at vi selv
overtager udlejningen af de ikke centerneere asldreboliger.
Organisationsbestyrelsen har dreftet sagen og tilbudt at tage de 5 boliger i
Heruphav, da ventelisterne til de resterende boliger i Haruphav er OK. 24 boliger i
Fynshav og 15 boliger i Augustenborg vil vi helst ikke overtage, da der er risiko for
tomgang. Hans Peter Hollaender er inviteret til et nyt made i september for at
diskutere sagen yderligere. Mere information pa repreesentantskabsmeade i
november.
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Pa det ekstraordinzere repreesentantskab i november kommer der forslag om en
vedteegtsaendring. Som aftalt pa formandsmedet i juni blev normalvedteegterne
sidste ar eendret. Man forventer, at alle boligforeninger far mulighed for at blive
tilsluttet den nye digitale post lgsning i foraret 2021. /Endringen betyder, at alle
indkaldelser til afdelingsmader mv. kan ske via e-boks. @nsker vi at gare brug af
dette, skal vores egne vedtaegter aendres farst. Den enkelte lejer kan naturligvis
fortsat blive fritaget, hvis der kan dokumenteres, at man er fritaget for elektronisk
post. Mere om det til november-

Bestyrelsen har ogsa i &r arbejdet med strategier. Under overskriften
Beboerdemokrati, har vi gnsket at udbrede kendskab og interessen for
beboerdemokratiet i Sgbo. Derfor er der lavet en lille folder, som alle nye beboere
far udleveret i deres flyttemappe. Det er ogsa muligt at fa uddelt folderen i sin
afdeling i forbindelse med afdelingsmadet.

Den 12. august var der generalforsamling i bade Augustenborg og Senderborg
Fjernvarme. Begge bestyrelser fik opbakning til at arbejde videre med en
sammenlaegning af de 2 selskaber. Vi har en repreesentant i begge bestyrelser.
Anne Cathrine Sgrensen i Augustenborg og Erling Jirgensen i Sgnderborg. Der
arbejdes for en sammenlaegning, da vi gerne vil sikre en stabil og billig varme til
vores beboere.

Til efteraret treeder en ny plan for affaldssortering i kraft. Vi skal sortere i flere
fraktioner og have flere beholdere staende. Der er i Sabo Nyt information om,
hvordan vi skal sortere i fremtiden.

| kraft af bestyrelsens bemyndigelse til keb og salg af ejendomme, har vi kebt stue
og 1. sal pa Storegade 43 i Augustenborg. Vi har i forvejen 2 lejemal pa 2. sal og
ejer nu hele Storegade 43. Vi fik et rigtigt godt tilbud og forventer at kunne lave 4
lejligheder.

Tak til bestyrelse for godt samarbejde og altid god stemning.

Hans Peter Hollzender fortalte kort om forretningsfarelsen.

Daglig drift: | foraret fratradte vores sekretariatsleder, og det har givet en lille
organisationseendring. Tanja Knudsen og Lene A. Bergmann har overtaget Ninas
opgaver, og der er blevet ansat en voksenelev. Tanja og Lene har afdelingerne delt
imellem sig, og ud over udlejningen i de respektive afdelinger, varetager de nu ogsa
kontakten til afdelingsbestyrelserne og klagesager.

Ogsa pa ejendomsfunktionaeromradet er der sket en aendring. Thorwald Lorenzen
er gaet pa pension, og derfor er Ebbe Brammann blevet ansat, og der har vaeret
god mulighed for oplaering.

Der er blevet indkegbt endnu en firmabil, sa vi nu har 2. Derudover har vi ogsa 2 el-
cykler, hvor ejendomsfunktionaererne har mulighed for at have deres vaerktgj med.

Covid-19 har gjort, at der har veeret faerre henvendelser fra beboere, da nogle ting
godt kan vente. Vi er kommet godt igennem situationen.
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Den nye affaldssortering vil nok blive diskuteret pa afdelingsmaderne.
Affaldssorteringen ger, at renovationen bliver dyrere, hvilket kan ses i budgetterne.
Renovation bliver dyrere for alle — det er vigtigt at pointere at det ikke har noget at
gere med det molokker-system, der nu er blevet indfart i flere afdelinger.

Udviklingsopgaver:

Ombygning af de 2 kollegier — de nye afdelinger 37 og 38. Der er lige foretaget 1
ars eftersyn, og det er smating der skal laves. Denne ombygning har vaeret en
positiv oplevelse.

Byggeri af den nye afdeling 35 er startet. Ventelisten er lige blevet abnet for 1 uge
siden.

Renoveringsprojekter laves ved fraflytninger i boliger pa Sdr. Landevej (afd. 2),
Lavbrinkevej (afd. 23) og Parkgade (afd. 151).

Vi har en energi og baeredygtigheds strategi - energi fylder meget. Folder méa gerne
tages med hjem.

Skriftlig beretning ma gerne tages med hjem.

Annalise Lyngkilde tilfagjer, at bestyrelsens strategiarbejde fortszetter. | 2020 er der
lavet en folder omkring Beboerdemokrati. Hvad er muligheden for indflydelse?
Folder ma gerne tages med hjem. Nye indflyttere far folderen i deres
indflyttermappe. Haber det kan give starre interesse for beboerdemokrati.

Spargsmail:

Willy Huber, afd 130. Vedr. affaldssortering. Der kraeves 1 ekstra container, som
der ikke umiddelbart er plads til. Afdelingsbestyrelse skal afklare det med
inspektarafdelingen.

Christina Hummelsberger, afd 3: Eftersparger information om, hvem de nu skal
kontakte, nar noget personale fratraeder. Ville ogsa gerne have haft information om
fratreedelse af gardmand samt jubileeum.

Svar: Information om nyansaettelser o.lign. er omtalt i Sebo Nyt. Jubilseum er et
personaleanliggende og ikke en del af repreesentantskabet.

Tanja Stelzner, afd 122, spe@rgsmal omkring affaldssortering — ikke plads til ny
beholder. Afklares med inspektarafdeling. Eftersparger en lasning som Kavslgkke.
Forslag kan vedtages pa afdelingsmadet — forslag skal afleveres inden deadline.

Lotte Frandsen, afd 19. Saetter spagrgsmalstegn ved en formulering omkring, at den
nye affaldssortering vil give faerre fejlsorteringer. Hvordan undersgges det?
Svar: Det er en forventning.

Endelig godkendelse af arsregnskabet 2019 for organisationen og
afdelingerne, samt foreleeggelse af budget for 2020

Afdelingsbestyrelserne har set regnskaberne og er godkendt der.
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Hans Peter Hollaender gav en kort gennemgang af hovedforeningens regnskab.
Nyt: De 2 nye afdelinger - afd 37 og 38 (i alt 64 boliger) er nu kommet med.
Overskud ca 274.000 — laegges pa arbejdskapitalen.

Hovedforening ejer kun Beboerhuset pa Vesterkobbel.

Budgettet ser fornuftigt ud bade for 2020 og 2021. Gar at vi har uaendret
administrationsbidrag.

Kommentarer:

Ole Strem, afd 29: administrationsudgifter. Belgb er nasvnt i tusinder.

Poul Danior, afd 21: hvor meget tjener personalet i Sabo? Svar: Ledelsesudgifter er
synligt — alt personale er aflannet efter overenskomsten.

Der bruges ca 40.000 kr i maneden til husleje. Hvorfor bygger | ikke selv? HPH: Vi
kan ikke bygge sa billigt, som vi kan bo til leje. Udgifter til kontoret pa Hertugtorvet
er veek fra 1. april 2020. Udgifterne i regnskabet er inkl. udgifter til det tidligere
kontor pa Hertugtorvet i Augustenborg. Husleje pa adressen Sundsmarkvej 14 er
600 kr pr kvm.

Christina Hummelsberger, afd 3: Hvis man har et lejemal frem for eget byggeri, er
et lejemal mere fleksibelt. Kan tilrettes alt efter hvor meget personale, der er behov
for. Kan ikke ggres pa eget lejemal.

Regnskabet blev godkendt. Budgettet for hovedforeningen er godkendt af
organisationsbestyrelsen.

Status pa byggeprojektet pa Biilowsvej 9-31, Nordvesthavnsvej 4A og 4B

Jens Peder Ngrgaard gav en kort status pa byggeprojektet.

Hans Peter Hollaender og Karsten B. Gjerlevsen godkender badevaerelser i
september maned. Badeveerelser til farste blok kommer sidst i september.
Elementerne kommer ogsa i september.

Status pa venteliste — ca 35 pa venteliste til reekkehuse, lidt mindre til lejligheder.
Fokus pa beeredygtigt byggeri. Materialerne og produktion heraf skal veere sa
beeredygtigt som muligt.

Faelles affaldssortering — ikke affaldscontainer ved reekkehuse.

Cirkler pa plantegninger, indikerer at det er handicapvenlige boliger. | alt er der 15
stk. af de saerlige handicapvenlige.

Plads til 3 cykler pr lejemal i faelles cykelparkeringskaelder.

Nichlas Hummelsberger, afd 3: bliver der bestilt ekstra mursten hjem, sa der ikke
efterfalgende skal skaffes ekstra hvis der er behov? Ja

Ole Strem, afd 29: Tilkerselsforhold? Lejligheder: indkersel fra Nordvesthavnsvej —
udkersel af Balowsve;j.

Jargen Schmidt, afd 8: Er der taget forbehold for affaldssortering i indretningen af
kekkenet? Nej, der er ikke lave indretning i skabe efter affaldssortering — vil blive
overvejet.

Nils Hajsager, afd 14: Status pa forniklingsgrund? Set i forhold til investering af 1
mio kr. JPN: vi vil gerne bygge, men vi ma ikke endnu pga af kommunen.

HPH: Reelt brugt 2,5 mio kr. Blilowsvej 6 (forniklingsgrunden) er lige nu egen
afdeling — skal pa sigt leegges sammen med afd 35. Lokalplan er endnu ikke
udarbejdet. Repraesentantskaber har tidligere accepteret salg. Grund figurerer
selvstaendigt i regnskab.

Fro Rose, afd 32: Skal der veere solceller pa bygningerne? | givet fald kan man
forvente problemer med duer. HPH: solceller er nedfseldet i taget — tag pa
reekkehusene er mos.



Boligforeningen 5

Silg

Egon Nielsen, Afd 29: Vi skal veere opmaerksomme pa cyklende bern, der kan cykle
ud af Nordvesthavnsvej med stor fart. Annalise Lyngkilde: det er ikke tilladt at cykle
den vej ud. Foreeldre har ogsa et ansvar. Vi kan desvaerre ikke seette regler op for
alt.

Orientering om keb af Storegade 43, st. og 1. sal

Erling Jurgensen gav en kort orientering om kebet af Storegade 43 (tidligere
Andelskassen). Sgbo fik for et par ar siden tilbudt at kebe, da vi i forvejen ejer de
lejligheder pa 2. sal. Prisen var dengang 2,5 mio. som var i overkanten. | 2020 blev
vi igen kontaktet af ejendomsmeegler og blev tilbudt at kabe til 1,6 mio. kr.

Vi sendte modtilbud pa 1,2 mio kr. — forhandling endte pa 1,25 mio kr.

Byggeudvalg og forretningsfarer har besigtiget bygningen — den er i meget god
stand. Vi har endnu ikke modtaget byggetilladelse — Blavand Hansson er pa sagen.
Ombygningen forventes at tage ca 3 maneder.

Planen er at indrette 4 lejligheder. Vi afventer godkendelse fra kommunen i forhold
til ekstra 2 altaner. 2 ekstra parkeringspladser pataenkes og der skal ogsa etableres
en lille forhave.

Anne Cathrine Sgrensen, afd 151: Der er mangel pa parkeringspladser — sig til hvis
nogen har en lgsning.

Behandling af indkomne forslag
Ingen indkomne forslag.
Valg af formand, bestyrelsesmedlemmer og suppleanter

Annalise Lyngkilde, formand — modtager genvalg - valgt

Erling Jurgensen — modtager genvalg - valgt

Charlotte - modtager genvalg. Forslag Ole Strem, afd 29 og Brita Skyborg-Mdiller,
afd 32.

Charlotte, Ole, Brita gav en kort introduktion af dem selv. Derefter skriftlig
afstemning.

1 ugyldig stemme

1 blank stemme

Brita: 7 stemmer

Ole: 18

Charlotte: 41

Charlotte blev valgt.

Suppleanter:
1. suppleant:
Bestyrelsen foreslog Conny Hauge, afd 2. — Conny sagde nej tak.
Brita Skyborg-Mdiller, afd 32, Ole Strem, afd 29 og Nichlas Hummelsberger, afd
3 — blev foreslaet. Brita sagde nej tak.
Skriftlig afstemning:
Ole: 17 stemmer
Niclas: 46 stemmer
3 blanke

1 ugyldig
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1 er gaet
2. suppleant — Ole foreslaet — valgt

8. Tidsplan for afvikling af afdelingsmaderne i 2020

Charlotte gennemgik planen.
Oversigt med afdelingsmaderne kommer ud med referatet

9. Valg af revisor. Bestyrelsen indstiller Sonderjyllands Revision til genvalg
Har vaeret sendt i udbud til EY, Senderjyllands Revision og PWC. PWC matte pga
konkurrence klausul ikke afgive tilbud. Forskel pa 2.400 kr. mellem de 2 bud.
Senderjyllands Revision er derfor indstillet fra organisationsbestyrelsens side.
Swonderjyllands Revision blev valgt.

10.Eventuelt

Jargen Schmidt, afd 8: Hvad siger loven, ma vi vaeiger et dyrere tilbud? Ud fra
kriterierne ma vi. Ikke kun et spsrgsmal om pris — samlet vurdering.

Annalise Lyngkilde takkede repraesentantskabet for et godt og konstruktivt mede.
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