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Referat fra foreningens ekstraordinaere reprasentantskabsmede
mandag, den 18. november 2019
pa Business College Syd, Sendre Landevej 30 i Senderborg

Tilstede: 71 medlemmer af repraasentantskabets 97 mediemmer.
Fra administrationen deltog felgende: Hans Peter Holleender og Nina Frederiksen.

Repraesentantskabsmagdet blev indledt med en middag kl. 17.30. Madet startede kl. 18.30.

Dagsorden:
1. Valg af dirigent.
Erling Jurgensen blev foreslaet og valgt.

1. Orientering v/Annalise Lyngkilde og den gvrige bestyrelse.
Formand Annalise Lyngkilde bad velkommen til foreningens repraesentanter og
medarbejder. Formanden gav de nyvalgte repreesentanter samt repraesentanterne fra
Sebos nye afdelinger en seerlig velkomst.
Inden Annalise Lyngkilde fremlagde sin orientering, blev medlemmerne fra
organisationsbestyrelsen praesenteret.

Herefter orienterede Annalise Lyngkilde om falgende punkter:
e Mgde med borgmesteren og kommunaldirektgren pa radhuset den 23. oktober.

Annalise Lyngkilde og Hans Peter Hollzender deltog sammen med de gvrige
boligorganisationer. Udover at hgre nyt om hvad de enkelte foreninger har i stgbeskeen
blev parallelsamfundslovpakken og Ghettolisten ogsa bergrt.

SAB'’s afdelinger pa Sgstjernevej og Narager er pt. registreret som blgd Ghetto, men ved
udgangen af 2020 forventes afdelingerne at lande pa den harde liste.

Det betyder at lovkravet om en reduktion af boligerne pa 40% - svarende til 330 boliger
kan blive en realitet.

Kommunen og SAB arbejder pa forskellige modeller og I@sningsscenarier, men narmere
detaljer kendes ikke — dog ved vi, at de vil sgge om dispensation. Ligeledes er der
bekymring om, at udvidelse af omradet til andre almene boligomrader, som ligger op til
skel. Det vil i givet fald fa betydning for vores afdelinger i omradet.

Kommunen benytter ikke deres anvisningsret pa hver 1/8 ledige bolig. Der undersgages pt.
om vi kan slippe for at skulle tilbyde disse boliger til kommunen, da ordningen pt. ikke
tilfgrer vaerdi hverken til foreningerne eller kommunen. Men vi skal vaere opmaerksomme
pa at aftalen kan komme i spil igen i forbindelse med genhusning af SAB’s beboere hvis
nedrenoveringen skal gennemfares. Dog er det vigtigt at papege at det ikke kun er de
almene boligforeninger der skal holde for. Kommunen kan ogsa disponere over private
udlejningsejendomme.

Borgmesteren blev desuden gjort opmeerksom pa, at det kan komme til at ga ud over de
boliger, vi tilbyder til erhvervsaktive tilflyttere, og da man gerne vil fremsta som en
erhvervsvenlig kommune, kan dette blive et probiem.

https://webmail.yousee.dk/service/home/~/?auth=co&loc=da&id=10296 & part=2
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Madet sluttede med ros til alle, fordi vi formar at holde administrationsbidraget i ro. Men
som nzevnt pa det netop afholdte formandsmgde er det et krav om yderligere effektivitet i
hovedforening pa trods af gnske om mere service, hvilket der skal veere plads til. Dette vil
afhaenge af bl.a. beboerhenvendelser men ogsa af antallet af afdelinger, idet der er visse
faste opgaver for alle afdelinger.

Derfor er bestyrelsen begyndt at drafte mulighederne for afdelingssammenlasgninger, hvor
det vil give mening. Der laegges vaegt pa, at afdelinger ligger teet pa hinanden, at
bygningerne ikke afviger for meget fra hinanden i byggestil og alder, at der maske allerede
er visse feellesfaciliteter, og det er muligt at harmonisere huslejen.
Organisationsbestyrelsen vil derfor i fremtiden invitere nogle afdelingsbestyrelserne ind til
nzermere drgftelse. Dette er ikke noget der sker hen over natten, og i sidste ende skal en
sammenlaegning godkendes af beboere samt repreesentantskabet.

e Styringsdialogmgde mellem Sgbo og den tilsynsfarende fra Senderborg Kommune.

Pa madet gjorde den tilsynsfarende os opmaerksom pa et kommunalt gnske om, at
boligorganisationerne selv overtager udlejningen af ikke centernaere aeldreboliger.
Swebo har tilbudt at overtage boligerne i Haruphav, mens zldreboligerne i Augustenborg
og Fynshav stadig skal visiteres af Senderborg Kommune. Dette af hensyn til faren for
tomgang. Vi afventer svar fra kommunen.

e Totalrenovering af boligerne pa Sendre Landevej i forbindelse med genudlejning.
Beboermgdet besluttede i 2018 at ombygge og renovere husene ved fraflytning. De farste
huse er under ombygning/renovering nu. Renoveringen sker efter de samme principper,
som man efterhanden har benyttet en del ar pa Lavbrinkevej.

Beboermgdet i afd. 151 har besluttet at ombygge/renoverer husene pa
Parkgade/Kettingvej pa lignende made.
e Omleegning af realkreditlan.

Efteraret har ligeledes budt pa konvertering af diverse forbedringslan. 5 lan er omlagt
hvilket har medfart en arlig besparelse pa op til 22.000 kr. i de enkelte afdelinger.

e |T-samarbejde med Domea.

Sgbo er blevet fritaget for at betale til Domeas udviklingsfond. Aftalen omkring levering af
IT med Domea er genforhandlet og fortsaetter de naeste ar.

e Valg af revisor.
Sebos revisionsfirma PWC nedlaegger deres kontor i Sgnderborg, og vi skal fremover

benytte deres kontor i Kolding eller et andet revisionsfirma. Reprassentantskabet bliver
muligvis indkaldt til et ekstra ordinaert mgde i december maned omkring valg af revisor.
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¢ Organisationsbestyrelsens strategier.

Sidste ar sgsatte organisationsbestyrelsen et projekt omkring strategier — Hvor ser vi Sgbo
bevaege sig hen i fremtiden. Siden har bestyrelsen arbejdet med en raskke strategier, mal
og handleplaner. Koordinator pa strategiarbejdet er neestformand Birger Persson.

Birger Persson fortalte, at bestyrelsen har arbejdet med en raskke strategier og
handleplaner. De farste 4 emner er godkendt af bestyrelsen og kan ses pa soebo.dk under
malsaetninger. Bestyrelsen arbejder videre med flere malsaetninger og strategier. Bl.a.
bestyrelsesmedlemmernes kompetencer og styrkelse af beboerdemokratiet. Bestyrelsen
vil labende orientere herom pa soebo.dk.

e FN'’'s Verdensmal og CO2 neutral kommune i 2029.

Annalise Lyngkilde orienterede om bestyrelsens vision om at statte kommune med at opna
CO2 neutralitet i 2029.

Bestyrelsen pataenker at udnasvne en energiansvarlig medarbejder pa kontoret.
Ejendomsfunktionaerer og beboere kan blive uddannet som energi ambassadarer.
Bestyrelsen haber at kunne gremaerke et belgb til energirenovering ude i afdelinger.
Afdelingerne kan sgge om tilskud hos organisationsbestyrelsen.

Poul Danior afd. 21 — Nar afdelingerne har sparet kr. 22.000 i konverteringsomkostninger.
Bliver det belgb sa spist op i aften? Kan vi ikke benytte dette made til valg af ny revisor?
Annalise Lyngkilde besvarede spgrgsmalet: valg af revisor er ikke et punkt pa dagsorden
til dette repreesentantskabsmgde. Madet vil forega i Beboerhuset pa Vesterkobbel uden
spisning.

Jorgen Brodersen afd. 11 - Vil gerne tilbyde den nye afd. 38 at blive lagt sammen med afd.
11.

Carsten Sgrensen afd. 122 — Ber vi ikke bruge flere penge pa vandbesparende
installationer. Regnvand kan bruges til toiletskyl. Hans Peter Holleender forklarede, at det
ikke kan betale sig at investerer i sadanne tiltag pa grund af vandafledningsafgiften til
kommunen.

Nichlas Hummelsberger afd. 3 — Vi ber gere det for miljgets skyld og ikke for azkonomiens.
Hans Peter Hollsender — Det er en politisk beslutning. Dispositionsfonden har tidligere
givet tilskud til afdelingernes energirenoveringer.

Nils Hajsager-Jessen afd. 14 — Forhgjes puljen til disse tilskud de kommende ar?

Hans Peter Holleender — Nogle ar er der givet store tilskud pa op til en million kroner,
bestyrelsen vil overveje om puljen skal zendres. Reprassentantskabet opfordres til at
komme med flere gode ideer til bestyrelsens strategiudvalg.

2. Evaluering af afdelingsmederne.
Bestyrelsesmedlem Hanne Petz, de fgrste afdelingsmader fandt sted den 13. og 15.
august hvor der blev afholdt stiftende mader for afd. 37 og 38.
Godt fremmegde pa mgderne, gode debatter og flere forslag end tidligere ar.
Nyttige oplysninger til afdelingsbestyrelserne bl.a. skabeloner til beretning og referat findes
pa soebo.dk. Skabelon og vejledning til fremlaeggelse af budget og regnskab vil kunne
findes pa soebo.dk fra 2020.
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3. Kursus for afdelingsbestyrelses- og reprasentantskabsmedlemmer
den 25. januar 2020 pa Business College Syd i Senderborg.
Bestyrelsesmedlem Charlotte Sgrensen fortalte om det kommende kursus. Kurset kommer
til at forega pa Handelsskolen i Senderborg. Afdelingsbestyrelserne fra NAB og B42
deltager i kurset. Tilmelding til de forskellige workshops vil fremga af invitationen som
kursusudvalget udsender i starten af januar.

4. Orientering om byggeprojektet pa Biilowsvej 9.
Hans Peter Hollzender orienterede om det kommende byggeri hvor byggeudvalget
planleegger at opferer 12 reekkehuse samt 2 etageejendomme med boliger i 4 etager.
Kommunen har modtaget indsigelser. Sagen har vaeret omtalt i Jyske Vestkysten i dag.
Sgbo agter dog at overholde den tidsplan som byggeudvalget har besluttet.
Det betyder, at byggeriet forventes igangsat med de seneste andringer selvom vi mod
forventning ikke modtager de sidste dispensationer fra kommunen.
Placering af parkeringsarealet er godkendt af kommunen. Der etableres gulvvarme i
samtlige boliger.
Lade stander til opladning af el-biler kan etableres ved raskkehusene med carport.
Udgiften til installationen skal den enkelte lejer afholde. Installation til faelles lade stander
pa parkeringsarealet forberedes med traek af tom rer til installationen.
Susanne Jgrgensen afd. 37 — Hvorfor er der ikke etableret gulvvarme i boligerne pa
Augustenborg Landevej? Hans Peter Hollaender kunne oplyse, at boligerne i det tidligere
kollegie er blevet renoveret og ikke fremstar som nybygget.
Situationsplan og de forelgbige plantegninger, facadetegninger og snit gennem
bygningerne blev vist til repraesentanterne. En Landskabsarkitekt skal komme med forslag
til udeomradet.
Carsten Sgrensen afd. 122 — Hvorfor bliver der ikke lavet en parkeringskeelder?
Hans Peter Holleender oplyste, at det er for dyrt. Der indrettes depotrum i kaelderplan.
Martha Thomsen afd. 16 — Vil enlige vaere berettiget til en 3 rums bolig? Hans Peter
Holleender svarede at tildelingsreglerne blev aendret i 2010. Alle kan fa den starrelse bolig
som de gnsker.

5. Afslutning ombygning Borgm. Andersens Vej 43-53 og Augustenborg Ldv. 77
Bestyrelsesmedlem Jens Peder Nargaard orienterede om arbejdet med at ombygge de
tidligere kollegier.

Organisationsbestyrelsen har veeret pa besigtigelse begge steder i efteraret. Boligerne er
blevet paene og byggeregnskabet bliver sendt til godkendelse hos kommunen snarest.
Lis Stolberg afd. 38 — En del haekplanter er gaet ud-skal afdelingen selv betale for nye
planter? Hans Peter Holleender oplyste, at afdelingen vil sta for efterplantningen.
Entreprengren har ikke ydet en garanti.

Christian Hummelsberger afd. 3 — Er alle boliger udlejet? Hans Peter Hollaender — Ja.

6. Fornyet bemyndigelse til grundkeb og ejendomskeb/ejendomsoverdragelse
samt evt. salg Biilowsvej 6.
Annalise Lyngkilde meddelte at bemyndigelsen bar fornyes selvom bestyrelsen ikke har
nogen nye projekter i stabeskeen.
Repreesentantskabet gav bestyrelsen en fornyet bemyndigelse.
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Lone Jepsen afd. 9 — Mgdet bar forega i et lokale uden stgj fra kekken og keleskabe og
bedre stole.
Annalise Lyngkilde — bestyrelsen undersgger til madet i maj 2020.

Annalise Lyngkilde takkede repreesentantskabet for et godt og konstruktivt made.
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