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ABF Langballe Vadiz=gter

Vedtzgter for Andelsboligforeningen Langballe 51 — 60

Navn og hjemsted 1. Foreningens navn er "Andelsboligforeningen Langballe 51 — 60" og
dens hjemsted er Senderborg kommune.

Formal 2.  Foreningens formai er at erhverve, eje og administrere ejendommen
matr. nr. 8, del af 8 Nybal, beliggende Langballe 51 — 60, Nybal.
Arealet udger ca. 7.200 m2.

JAedlemmer 3. Som andelshaver kan, med bestyrelsens godkendelse, optages en-
hver, der bebor eller samiidig med optagelsen udlejer en bolig i for-
eningens ejendom jf. § 11, og som erlesgger det til enhver tid fastsat-
te indskud.

3.2. Ved beboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til hel-
arsheboelse for sig og sin husstand.

3.3. Hver andelshaver ma ikke benytte mere end én bolig i forenin-
gens ejendom og er forpligtet til at bebo denne, medmindre den
er udlejet med bestyrelsens godkendelse, se § 11, eller safremt
andelshaveren er midiertidig fravesrende pa grund af sygdom,
institutionsanbringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieop-
hold eller militeertjeneste.

Indskud 4. Indskuddet, som skal betales kontant, udger faigende:
kr. 241.794,00. pr. boligenhed, idet alle 10 boliger er samme type.

Heeftelse 5. Andeishaverne haefter alene med deres indskud for forpligtelser ved-
rerende foreningen, jf. dog nseste afsnit.

5.2 For lan, der optages i forbindelse med stiftelsen eller efter stif-
telsen i henhold til lovlig vedtagelse pa generalforsamling, og
som er sikret ved pantebrev eller handpant i ejerpantebrev i for-
eningens ejendom, haefter andelshaverne uanset farste afsnit
personligt og pro rata efter deres andel i formuen, safremt kredi-
tor har taget forbehold herfor.

5.3. En udtreedende andelshaver eller andelshaverens bo hasfier for
ovennavnte forpligtelse indtil ny godkendt andelshaver har
overtaget andelen og dermed er indtradt i forpligtelsen.
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Vedtzagier

ndel

Boligaftale

Boligafgift

Vedligeholdelse

8.

Andelshaverne har ande! i foreningen formue i forhold til deres ind-
skud.

6.2. For andelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn, Bort-
kommer andelsbeviset, kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal
angive, at det tre=der i stedet for et bortkommet andelsbevis.

6.3. Andelen kan belanes i overensstemmelse med reglerne i an-
delsboligforeningsloven. Foreningen kan krasve, at andelshave-
ren betaler et gebyr for afgivelse af erklesring i henhold til an-
delsboligforeningslovens § 4a. Manglende betaling af gebyr
sidestilies med manglende betaling af boligydelse.

Foreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med hver
andelshaver oprette en boligaftale, der indeholder bestemmelser om
boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen har vedtaget andet, an-
vendes som boligaftale sa2dvaniig lejekontrakt med de endringer,
der folger af nzervaerende bestemmelser og generalforsamiingens
beslutninger.

7.2. En bolig ma udelukkende benyttes til beboelse og ikke til nogen
form for erhverv. Dispensation kan seges hos kommunen i hen-
hold ti! lokalplanens § 3, stk. 5 og bestyrelsen.

Boligafgiftens sterrelse fastsasttes til enhver tid bindende for alle an-
delshavere af generalforsamlingen.

En andelshaver er forpligtet til at foretage al vedligeholdelse inde i
boligen, bortset fra vedligeholdelse af centralvarmeanleg og feelles
forsynings- og afiebsledninger og bortset fra udskiftning af vinduer og
udvendige dere. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatier og-
sa eventuelle nedvendige udskiftninger af bygningsdele og tilbehar til
boligen, som f.eks. udskifining af guive og kekkenborde. Pligten om-
fatter ogsa den forringelse der skyldes slid og slde.

9.2. En andelshaver er endvidere forpligtet til at vedligeholde det til
boligen knytiede haveareal. Generalforsamlingen kan fasisasite
nzrmere regler for vedligeholdelsen af havearealet og for flles
eller egne hegn.

9.3. En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre udvendi-
ge vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsved-
tagelse er palagt andelshaverne.

9.4. Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden vedli-
geholdelse, herunder bygninger, skure og carporte samt feelles
anlaeg. Vedligeholdelsen skal udferes | overensstemmelse med
vedligeholdelsesplanen.

Opdager en andelshaver en fejl, som foreningen skal udbedre,
skal henvendelse ske til bestyrelsen, som sa serger for det vide-
re fornedne.
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Vedtagler

Forandringer 10.

Udlejning/Fremleje 11.

9.5. Safremt en andelshaver groft forssmmer sin vedligeholdelses-
pligt, kan bestyrelsen kreeve nedvendig vedligeholdelse foreta-
get indenfor en nzzrmere fastsat frist. Foretages den nedvendi-
ge vedligeholdelse ikke inden fristens udleb, kan bestyrelsen
lade vediigeholdelsen udfere for andelshaverens regning, og
krezve belobet betalt af andelshaveren. Manglende betaling af
dette beleb har samme konsekvens som manglende betaling af
boligydelse.

9.6. Skuret tilherende andelen skal holdes i neutrale farver, som
passer til huset. Skurets farve skal holdes ensartet pa alle sider.
Hvis der @nskes andre farver, skal der gives tilladelse fra besty-
relsen.

En andelshaver er ikke berettiget til at foretage sterre forandringer
inde i boligen, hvormed menes flytte vaegge, lave nyt badeveaerelse og
lignende, med mindre forandringen er anmeldt til bestyrelsen skriftligt
senest 2 uger fer arbejdet pabegyndes. Bestyrelsen skal, hvis den vil
gere indsigelser mod det pateenkte byggeri, meddele dette til andels-
haveren inden udlebet af 2 ugers fristen. Indsigelser mod byggeriet
kan kun geres, safremt bestyrelsen skenner, at det ikke bliver udfert
handvaerksmasssigt korrekt eller det ikke er i overensstemmelse med
kravene i byggelovgivningen, lokalplaner eller andre forskrifter, her-
under af generalforsamlingen vedtagne regler. Safremt bestyrelsen
gor indsigelser, udsasttes opstarten af byggeriet, indtil der er opnaet
enighed med bestyrelsen, elier det er konstaterst, at indsigelsen var
uberettiget.

10.2 Den enkelte andelshaver bzerer selv det fulde ansvar overfor
myndigheder m.v. for lovligheden af enhver forandring uanset
dennes starrelse.

10.3 En andelshaver er ikke berettiget til at foretage forandringer af
boligens ydre eller af redskabsskure og carporie eller til at op-
sestte hegn, medmindre bestyrelsen inden arbejdets igangszst-
telse har godkendt forandringen. Bestyrelsen kan naagte at god-
kende en anmodning om omforandring, safremt bestyrelsen
skenner, at forandringen vil veere uhensigtsmazssig eller sken-
nes at ville stride mod andre andelshaveres interesser. Udestu-
er, skure 0. lign., der opfares som tilbygninger eller fritstdende,
skal bygges i materialer, der matcher husene.

10.4 Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte elier godkendte for-
andringers lovlighed og forsvarlighed. | tilfeelde, hvor en bygge-
tillade!lse kreeves efter byggelovgivningen eller tilladelse efter
andre offentlige forskrifter kraaves, skal tilladelsen desuden fo-
revises for bestyrelsen, inden arbejdet igangszsttes.

En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boli-
gen til andre end medlemmer af sin husstand, med mindre han/bun
er berettiget dertil efter stk. 2 og 3.
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Husorden

Overdragelse

12.

13.

11.2 En andelshaver er berettiget til at fremleje eller lane sin bolig ud
med bestyrelsens tilladelse, som kun gives, nar andelshaveren
er midlertidigt fraveerende pa grund af sygdom, institutionsan-
bringelse, forretningsrejse, studieophold, ferieophold, militsertje-
neste, midlertidig forflyttelse eller lign. for en begranset periode
pa normalt hajst 2 ar. Fremieje kan saledes ikke tillades efter
fraflytning eller dedsfald, med mindre der foreligger sazriige
grunde sa som svigtende salg. Bestyrelsen skal godkende frem-
lejetageren og betingelserne for fremlejemalet, men kan alene
na=gte godkendelse, hvis gkonomiske faktorer taler herfor, eller
hvis den pagssldende lejer ma antages at ville virke forstyrrende
pa de gvrige andeishavere.

Bestyrelsen kan ikke nazgte godkendelse af udlejning til andels-
haverens forzldre eller bern.

11.3 Fremleje eller Ian af enkelte vasrelser | andelsboligen kan tilla-
des af bestyrelsen pa de af denne fastsatte betingelser.

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle andelshave-
re, fastszette regler for husorden, husdyrhold m.v.

@nsker en andelshaver at fraflyite sin bolig, er han berettiget til at
overdrage sin andel til en anden til en pris, som fremgér af § 14, for-
udsat at denne bebor eller samtidig med overdragelsen udiejer boli-
gen. Bestyrelsen skal godkende den nye andelshaver samt vilkarene
for overdragelsen. Nz=gtes godkendelse, skal bestyrelsen give en
skriftlig begrundelse herfor til andelshaveren senest 2 uger efter, at
meddeleise om hvem der indstilles, er modtaget.

13.2 Bestyrelsen kan ikke nzzgie at godkende en ny andelshaver
med den begrundelse, at denne ikke har betalt hele kebesum-
men kontant, men har opnaet kredit hos szzigeren.

13.3.Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at vaere fraflyttet
sin bolig indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen af-
talt i strid med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen,
hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkér, overtagelse
skal ske p&, hvorefter afregning finder sted som anferti § 15.

13.4.| forbindelse med salg af andel skal der foretages syn af denne.
Seelger aftaler — i god tid fer overdragelsen — med keber og be-
styrelsen tidspunkt for syn. Sasiger, keber og reprazsentant for
foreningen skal veere til stede ved synet. Ved synet gennemgés
hele andelen, idet der lzegges seerligt vaagt pa folgende:

1. Yderdare (Hovedder og altander) efterses for udseende,
funktion og negler.
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2. Vinduer efterses for udseende, funktion og teethed (punkte-
ring).

3. Varmeanlasg og radiatorer efterses for udseende og funktion.
4. Kale/fryseskab efterses for funktion. Skal vaere grundigt ren-
gjort og afrimet.

5. Emheatte og aftraek i bad efterses for funktion og skal veere
rengjort.

6. Vandhaner i kekken, bad og bryggers efterses for dryp og
rers tasthed.

7. Toilet efterses for uteethed (vandspild).

8. Afleb ved vaske og i brusekabinen skal vasre rengjorte.

9. Redskabsrum og carport skal vaere ryddet og fejet.

Fejl og mangler i forbindelse med punkterne 1-3 udbedres af
foreningen, men det er szelgers ansvar, at bestyrelsen bliver
gjort opmezrksom pa fejl og mangler, sa snart disse opstar.
Udbedring af eventuelie fejl og mangler i forbindelse med de re-
sterende punkter pahviler udelukkende szelger.

13.5.El, Gas og Vand: | forbindelse med flyttesynet aflaeser kaber

og seelger sammen elmaleren, gasmaleren og vanduret og
meddeler malerstand til forsyningsselskaberne.

RadiofTV: Foreningen er tilsluttet bynettet i Senderborg. Ra-
dio/TV-signaler leveres af STOFA, og der er muligheder for at
vaelge mellem forskellige programpakker. Keber henvender sig
til STOFA for evt. valg af programpakke.

Telefon: Szelger afmelder og kaber tiimelder til ensket teleud-
byder.

Pris 14. Prisen for andelen skal fastseettes efter feigende retningsliner:

a.

Veaerdien af andelen i foreningens (nettoformue opgeres til den
pris med evt. prisudvikling, som senest er godkendt af general-
forsamlingen for tiden frem til neeste arlige generalforsamling.
Andelenes pris og evt. prisudvikling fastsasttes under iagttagel-
se af reglerne i andelsboligloven og i svrigt under hensyn til
veerdien af foreningens ejendom og andre aktiver, samt starrel-
sen af foreningens geaid.

Generalforsamlingens prisfastseettelse er bindende, selv om der
efter andelsboligloven kunne veere fastsat en hajere pris.

En andelshaver er uanset den af generalforsamlingen fastsatte
pris berettiget til at beregne sig samme pris for andelen i for-
eningens formue, som han selv lovligt har betalt, jf. Andelsbolig-
foreningens regler herom.

Vaerdien af forbedringer anszsttes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel veardiforringelse p.g.a. alder og slidtage. Sa-
fremt andelshaveren under byggeriets opfarelse og inden over-
dragelsen efter aftale har betalt szerskilt forhejet vederlag for in-
stallationer, som f.eks. kekken, skabe eller fliser, opgsres og af-
skrives det seerskilt betalte vederlag som ovenfor anfart.
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c. Veerdien af forbedringer og beplantninger m.v. af det til boligen

tilherende haveareal opgeres til vurderet vaerdi pa opgerelses-
tidspunktet. Veerdien kan dog ikke overstige anskaffelsesprisen.

d. Vesrdien af inventar der er seerligt tilpasset elier installeret i boli-

gen, fastseettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og
slidtage.

e. Safremt boligens vedligeholdelsesstand er usadvanlig god eller

mangelfuld beregnes pristilizeg respektive prisnedslag under
hensyn hertil.

14.2 Veerdiforringelse og fradrag efter litra b-e fastsasttes efter en
konkret vurdering med udgangspunkt i det forslag, som ABF har
udarbejdet og publiceret i ABF-handbogen. Anskaffelsesprisen
for eget arbejde fastsasttes til den pris, et tilsvarende arbejde
ville have kostet, hvis det var udfart af professionelie héndvaer-
kere.

14.3 Safremt der samtidig med overdragelsen af andel og bolig over-
drages |esare eller indgas anden retshandel, skal vederlagst
seeties til vaerdien i fri handel. Bestyrelsen skal godkende veder-
laget og evrige aftalte vilkar.

14.4 Fastsaettelsen af prisen for forbedringer, inventar og l@sere sker
pa grundlag af en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende an-
delshaver.

14.5 Safremt der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen
eller bestyrelsen om fastszttelse af pris for forbedringer, inven-
tar og lesare eller eventuelle pristilleeg elier nedslag for vedlige-
holdelsesstand, fastsesttes prisen af en voldgiftsmand, der skal
veere searlig sagkyndig med hensyn til de spergsmal, voldgiften
angéar og som eventuelt, hvis parterne ikke kan blive enige om
en person, kan blive udpeget af Dansk Ejendomsmezaglerfor-
ening eller Andelsboligforeningernes Fzellesrepraesentation, af-
hasngig af uenighedens art.

Voldgiftmanden skal indkalde parterne til besigtigelse og udar-
bejde en vurderingsrapport, hvor prisberegningen specificeres
og begrundes. Voldgiftmandens vurdering er endelig og binden-
de for alle parterne. Voldgiftmanden fastszetter selv sit honorar
og treeffer bestemmelse om, hvorledes omkostningerne ved
voldgiften skal fordeles meliem parterne eller eventuelt paleeg-
ges den ene part fuidt ud, idet der i den forbindelse skal tages
hensyn iil, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgif-
ten.
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‘remgangsmade

15. Mellem overdrager og erhverver oprettes en skriftlig overdragelsesaf-
tale, der forsynes med bestyrelsens pategning om godkendelse. In-
den aftalens indgaelse skal erhverver have udleveret et eksemplar af
andelsboligforeningens vedizegter, referat fra seneste generalforsam-
ling, seneste arsregnskab og budget, samt en opstilling af overdra-
gelsessummens beregning med specifikation af prisen for andelen,
forbedringer, inventar og lesere, samt evt. pristilleeg eller nedslag for
vedligeholdelsesstand. Erhverver skal endvidere inden aftaiens ind-
gaelse geres bekendt med andelsboliglovens § 5, § 15, stk. 1, og §
16, stk. 1 og 3.

15.2 Alie vilkar for overdrageisen skal godkendes af bestyrelsen, og
Dansk Ejendomsmazglerforenings standardformular til kebsafta-
le skal anvendes, hvis der er involveret en ejendomsmazgler i
overdragelsen. Foreningen opkraever hos overdrager et gebyr
pa kr. 300,00 i forbindelse med ejerskifiet. Foreningen kan end-
videre kraeve, at overdrageren refunderer udgiften til foresperg-
sel til andelsboligbogen, samt refunderer udgifter for bestyrel-
sens og/eller administrators ekstraarbejde ved afregning til pant- -
eller udlzzgshavere og ved tvangssalg eller tvangsauktion.

15.3 Overdragelsessummen skal senest to uger fer overtagelsen
indbetales kontant til foreningen, som efter fradrag af sine tilgo-
dehavender udbetaler resten {il den fraflyttende andelshaver.
Ved afregning er foreningen berettiget til at anvende provenuet
til indfrielse af et evt. lan, som foreningen har stillet sikkerhed
for, til at indfri evi. panthaeftelser og andre heeftelser der er ting-
lyst pa andelen, og som ikke allerede er blevet indfriet, samt til
at betale overdragerens radgivere, der har medvirket i forbindel-
se med handlen.

15.4 Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelsha-
ver berettiget til at tilbageholde et belab til sikkerhed for betaiing
af ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter
o.lign. Safremt afregning sker inden fraflytning, er foreningen til-
lige berettiget til at tiibageholde et skensmazssigt belsb til dask-
ning af erhververens evt. krav i anledning af mangler konstate-
ret ved overtagelsen.

15.5 Safremt erhververen forlanger prisnedsiag for mangler konstate-
ret ved flyttesynet (se § 13), kan bestyrelsen, hvis kravet sken-
nes rimeligt, tilbageholde et tilsvarende belab ved afregningen
til overdrageren, saledes at belebet forst udbetales, nar det ved
dom eller forlig mellem parterne er fastslaet, hvem det tilkom-
mer.

15.6 Overdragelsessummen med evt. fradrag som nzevnt ovenfor,
skal afregnes senest 3 uger efter overtagelsesdagen, forudsat
at belebet er modtaget fra erhververen.
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Yadsfald 16.

Samlivsophzavelse 17.

| tilfelde af en andelshavers dad skal den pageeldendes evt. s2gte-
feelle vaere berettiget til at forisestie medlemskab af foreningen og
beboelse af boligen.

16.2 Hvis der ikke efterlades agtefalle, eller denne ikke ansker at

benytte sin ret, kan andel og bolig overtages af nedennzzvnte,
idet der gives fortrinsret | den navnte reskkefalge:

Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft falles husstand med
afdede i mindst 3 maneder.

Andre personer, som indtil dedsfaldet havde felles husstand
med den afdede i mindst 3 maneder.

Afdedes bemn, bernebern, foraidre eller bedsteforasldre.

Personer, som af afdede overfor bestyrelsen var anmeldt som
eller via festamente er berettiget til andel og bolig ved hans ded.

16.3 Ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forud-

gaende afsnit berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvaren-
de anvendelse. Ved arveudlzzg til en efter de forudgaende afsnit
berettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse
bortset fra bestemmelserne om indbetaling og afregning i § 15,
idet erhververen i disse tilfeelde indtreseder i afdedes forpligtelser
overfor foreningen og evt. langivende pengeinstitut.

16.4 Boligen skal overtages efter disse regler eller frafiyttes d. 1. i

den maned, der indtreeder neestefter 3-maneders dagen for
daedsfaldet. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestem-
mer bestyrelsen, hvem der skal overtage andel og de vilkar,
som overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belsb il
boet afregnes efter reglerne i § 15.

Ved ophavelse af samliv mellem a=gtefasller er den af parterne, der
efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer retten
til baligen, berettiget til at fortszette medlemskab og beboelse af boli-

17.2 Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophaevelse af

samlivsforhold t evrigt, safremt den person, der i henhold hertil
skal overtage andel og bolig, har haft falles husstand med an-
delshaveren i mindst det seneste ar fer samlivsophazvelsen.

17.3 Ved azgtefaslies fortseettelse af medlemskab og beboelse af bo-

iigen skal begge a=gtefeeller veare forpligtet til at lade forts=et-
tende zgtefazlie overtage andel gennem skifte eller overdragel-
se. Ved overdrageise i henhold hertil eller ved overdragelse i
henhold til § 17 stk. 2 finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendel-
se. Ved fortsaettende a=gtefaeiles overtagelse gennem aegtefael-
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leskifte finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog bortset

fra bestemmelserne om indbetaling og afregning i § 15, idet er-
hververen i disse tilfeelde indtreder i den tidligere andelshavers
forpligtelser overfor foreningen og evt. langivende pengeinstitut.

Opsigelse 18. En andelshaver kan ikke opsige sit medlemskab af foreningen og
brugsret til boligen, men kan alene udtreade efter reglerne i §§ 13 - 17
om overfersel af andelen.

Eksklusion 19. |felgende tilf=lde kan en andeishaver ekskiuderes af foreningen og
brugsretien bringes til opher af bestyrelsen:

a. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt re-
sterende indskud, boligafgift eller andre beleb af enhver art.

b. Safremt en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige ren-
ter og afdrag for 1an i pengeinstitut, for hvilket foreningen har
ydet garanti.

c. Safremt en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe
for foreningens virksomhed eller andre andelshavere.

d. Safremt en andelshaver i forbindelse med overdragelse af an-
delen betinger sig en sterre pris end godkendt af bestyrelsen.

e. Safremt en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de,
der efter lejelovens bestemmelser beretiiger udlejeren til at op-
heave lejemalet.

19.2 Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overta-
ge andel og bolig.

I_edige boliger 20. | tilf=elde hvor der skal ske overdragelse af en bolig, der tidligere har
vezret udiejet af andelsboligforeningen eller hvor den tidligere an-
delshaver har mistet sin indstillingsret efter §§ 16 eiler 19, elier har
overgivet sin indstillingsret til bestyrelsen, afger bestyrelsen frit, hvem
der skal overtage boligen.
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JSeneralforsamling 21.

Indkaldelse m.v.

22.

Foreningens hejeste myndighed er generalforsamliingen.

21.2 Den ordinsere generalforsamiing afholdes hvert ar inden 4 ma-
neder efter regnskabsarets udieb med felgende dagsorden:

1. Valg af dirigent.

2. Bestyrelsens beretning.

3. Foreleaggeise af arsregnskab og eventue! revisionsberet-
ning samt godkendelse af &rsregnskabet.

4. Forelaeggeise af drifts- og likviditetsbudget til godkendelse

og beslutning om eventuel &ndring af boligafgiften. | den

forbindelse skal szerligt godkendes hensestielser til vedlige-

holdelse og forbedringer.

Godkendelse af andelskronens vaerdi for det kommende ar.

Forslag.

Valg.

Eventuelt.

@ NO v

21.3 Ekstraordinzr generalforsamling afholdes, nar en generalfor-
samling elier flertal af bestyrelsens medlemmer eller % af an-
delshaverne eller administrator forlanger det med angivelse af
dagsorden.

Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der
dog ved ekstraordinaar generalforsamling om nedvendigt kan forkor-
tes til 8 dage. Indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalfor-
samlingen. Datoen for atholdelse af ordinesr generalforsamling og om
muligt ekstraordinzer generalforsamling skal bekendigares ved brev
eller opslag senest 4 uger for.

22.2 Forslag, som snskes behandlet pa generalforsamlingen, skal
veare farmanden i haande senest 21 dage far generalforsamlin-
gen.

22.3 Et forslag kan kun behandles pa en generalforsamling, safremt
det enten er naevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved op-
slag eller pa lignende made senest 8 dage fer generalforsam-
lingen er gjort bekendt med, at det kommer til behandling.

22.4 Adgang il at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen
samt til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes =gte-
felle eller samiever samt et myndigt husstandsmediem. Desu-
den har barn af andelshavere tale- og mederet, safremt barne-
ne bor i den af forezldrene ejede andelslejlighed. Tilsvarende
har forzeidre til andelshavere tale- og maderet, hvis de bor i
bernenes andelslejlighed. De(n) adgangsberettigede kan ledsa-
ges af en professionel eller personlig radgiver, som ogsa har ta-
leret.
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Vedtaagter

Flertal

23.

22.5 Administrator og revisor samt personer, der er indbudt af besty-
relsen, har ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa ge-
neralforsamlingen.

22.8 Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give
fuldmagt til sin zegtefaslie eller samiever eller et myndigt hus-
standsmedlem, eller til en anden andelshaver eller sine forsel-
dre/bern, hvis disse bor i andelshaveren lejlighed, eller til ny ka-
ber, nar overdragelsens dato er fastsat og den nye andelshaver
er godkendt af bestyrelsen. En andelshaver kan dog kun afgive
én stemme i henhold til fuldmagt.

Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen
hvor det drejer sig om beslutninger som nzevnt i stk. 2 - 4. Dog skal
altid mindst 1/5 af samtlige mulige stemmer vaere repraesenteret.

23.2 Forslag om vedtssgtsesndringer, om nyt indskud, om reguiering
af det indbyrdes forhold mellem boligafgifien, elier om iveerksest-
telse af forbedringsarbejder eller istandszettelsesarbejder, hvis
finansiering kreaver forhejelse af boligafgiiten med mere end 25
%, eller om henla=ggelse til sadanne arbejder med et beleb, der
overstiger 25 % af den hidtidige boligafgift, kan kun vedtages pa
en generalfforsamling, hvor mindst 2/3 af samtlige mulige stem-
mer er repraesenteret, og med et flertal pa mindst 2/3 af stem-
merne. Er ikke mindst 2/3 af samtlige mulige stemmer repras-
senteret pa generalforsamlingen, men der opnas et flertal for
forslaget pa mindst 2/3 af de afgivne stemmer, kan der indkal-
des til ny generalforsamling, og pa denne kan da forslaget en-
deligt vedtages med et flertal pa mindst 2/3 af de afgivne stem-
mer, uanset hvor mange stemmer der er repraasenteret.

23.3 Safremt midler, som er henlagt til forbedrings- eller istandsest-
telsesarbejder efter § 23.2. snskes frigivet til andre formal, kan
det kun ske ved en generalforsamlingsbeslutning, som krasver
kvalificeret flertal i overensstemmelse med reglerne i § 23.2.

23.4 fndring af vedizegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kredi-
torer, overfor hvem andelshaverne haefter personligt.

23.5 Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning,
kan kun vedtages med et flertal pa mindst % af samilige mulige
stemmer. Er ikke mindst % af samtlige mulige stemmer repree-
senteret p& generalforsamlingen, men opnas et flertal pa % af
de reprazsenterede stemmer for forslaget, kan der indkaides til
ny generalforsamiing, og pa denne kan da forslaget endeligt
vedtages med et flertal pa mindst % af de repraesenterede
stemmer, vanset hvor mange stemmer der er repraasenteret.
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Vedtagter

irigent m.v.

Bestyrelse

lestyrelses-
medlemmer

24. Generalforsamlingen veelger selv sin dirigent.

25.

26.

24.2 Sekreteeren skriver protokollat for generalforsamlingen. Proto-
kollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Protokol-
latet eller tilsvarende information om det pa generalforsamlingen
passerede, skal tilstilies andelshaverne senest én maned efter
generalforsamiingens afholdelse.

Generalforsamlingen veelger en bestyrelse til at varetage den daglige
ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens beslutninger.

25.2 Den til hver tid siddende bestyrelse har pligt til skriftlig inden 30

dage, at give svar pa ansegninger eller henvendelser fra med-
lemmer i foreningen.

25.3 Alle ansegninger og tilladelser skal veere skriftlige og skal opbe-
vares i foreningens mappe, sa der ikke senere kan opsta pro-
blemer.

25.4 Far et medlem afslag pa en ansegning, og mener det er forkert,
kan ansegningen behandles pa en ekstraordinzzr generalfor-
samling, hvor alle medlemmer kan treeffe en afgerelse.

25.5 Den siddende bestyrelse har, safremt den er retmasssigt valgt,
fuldmagt til pa foreningens vegne at hjemtage nye kreditfore-
ningslan. Der méa dog ikke vaare tale om lan, som vil medfere en
stigning i boligafgiften. Safremt aandringen af kreditforeningslan
medferer en stigning i boligafgiften, skal dette forlzzgges pa en
generalforsamiing til godkendelse.

Bestyrelsen er forpligtet til pr. brev eller opslag at informere alie
andelshavere om den enskede hjemtagelse af nye lan senest
14 dage inden disse gennemferes.

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2-4 gvrige
bestyrelsesmediemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.

26.2 Formanden veelges af generalforsamlingen for 2 ar ad gangen i
alle ulige ar.

26.3 De gvrige bestyrelsesmedlemmer valges af generalforsamlin-
gen for 2 ar ad gangen i alle lige ar.

26.4 Generalforsamiingen veelger desuden for et &r ad gangen en el-
ler to bestyrelsessuppleanter med angivelse af deres reekkefol-
ge.

26.5 Som bestyrelsesmediemmer eller suppleanter kan veslges an-
delshavere, disses zegtefzller/samlevere samt myndige hus-
standsmediemmer. Desuden kan forzeldre, hvis bern ejer en
andel som foresldrene bebor, samt bern, hvis foraidre ejer en
andel som barnene bebor, vaeliges til bestyrelsen. Som besty-
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Vedtzgter

Meader

Tegningsret

Administration

27.

28.

28.

relsesmedlem eller suppleant kan kun veelges én person fra
hver husstand og kun en person, der bebor andelsbaligen.
Genvalg kan finde sted.

26.6 Bestyrelsen konstituerer sig selv med en nastformand og en
sekretzer.

26.7 Safremt et bestyrelsesmedlem fratreeder i valgperioden, indtrae-
der suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naeste ordinzssre
generalforsamling. Ved formandens fratreeden fungerer nasst-
formanden i formandens sted indtil naeste ordinasre generalfor-
samling. Safremt antallet af bestyrelsesmediemmer ved fratres-
den bliver mindre end tre, indkaldes generalforsamlingen til ny-
valg af bestyrelse for tiden indtil neste ordinzre generalforsam-
ling.

Et bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag, sa-
fremt han eller en person, som han er beslaegtet eller besvogret med
gller har lignende tilknytning til, kan have serinteresser i sagens af-
gerelse.

27.2 Sekretesren skriver protokollat for bestyrelsesmeder. Protokolia-
tet underskrives af hele bestyrelsen.

27.3 | evrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
Bestyrelsen rundsender information til andelshaverne som ny-
hedsbrev en gang i kvartalet eller oftere, hvis der er behov for
det. F.eks. kopi af bestyrelsens korrespondance med myndig-
hederne o. lign. | gvrigt har alle andelshavere ret til aktindsigti
foreningens dokumenter.

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmediemmer
i forening.

Generalforsamlingen kan vaelge en administrator til at foresta ejen-
dommens almindelige og juridiske forvaltning. Den pagasldende ad-
ministrator skal veere deekket af en ansvarsforsikring. Generalforsam-
lingen kan til enhver tid afszetie administrator. Bestyrelsen tresffer
nzrmere aftale med administrator om dennes opgaver og befgjelser.

29.2 Safremt generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator
varetager bestyrelsen ejendommens administration.

28.3 Bortset fra en mindre kassebeholdning hos et bestyrelsesmed-
lem skal foreningens midier inds=sttes pa searskilt konto i et
pengeinstitut, fra hvilken konto der kun kan foretages haavning
ved underskrift af to bestyrelsesmedlemmer i forening. Alle ind-
betalinger til foreningen skal ske direkie til den nzvnte konto, li-
gesom modtagne checks og kontante midler over kr. 500,- skal
indsaettes direkte pa nasvnte konto.,

Side 14



ABF Langballe

Ved@ter

Regnskab

Budget

Revision

Oplaesning

30.

31

32.

33.

29.4 Bestyrelsen kan helt eller delvist overlade bogfaring, opkrasv-
ning af boligafgift, varetagelse af lenningsregnskab og udbeta-
ling af faste (periodiske) betalinger til administrator eller et stats-
aut. eller registreret revisorfirma. | det omfang en sadan overla-
delse ikke finder sted, skal bestyrelsen i sin midte veeige en
regnskabsfarer, der er ansvarlig for bogholderi, opkrasvninger
og periodiske udbetalinger.

29.5 Som sikkerhed for bestyrelsesmediemmernes skonomiske an-
svar overfor foreningen, andeishaverne og tredjemand, tegner
foreningen szdvanlig ansvars og besvigeisesforsikring. Forsik-
ringssummens starrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet
og skal altid svare til mindst % ars boligydeise.

Foreningens arsregnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med
god regnskabsskik og underskrives af administrator og hele bestyrel-
sen. Regnskabsaret er kalenderaret.

30.2 | forbindelse med udarbejdelsen af arsregnskabet udarbejdes
forslag fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisstigning pa
andelene, som kan godkendes af generalforsamlingen for tiden
indtil den nzeste arlige generalforsamling. Forslaget skal anfares
som note til regnskabet,

30.3 Hvert ar medtages i resultatopgerelsen et belab til henlaeggelse
i en fond som en seeriig post. Fonden kan efter generalforsam-
lingens bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopret-
ning, forbedringer og/eller fornyelser. Belabets starrelse fast-
szettes hvert ar af generalforsamlingen. Det i fonden opsparede
beleb kan ikke medregnes ved beregning af andelsvaardien.

Bestyrelsen fremlazgger hvert ar pa den ordinssre generalforsamling
et budget for det kommende ar, hvoraf boligafgiften for de enkelte
andele fremgar. | forbindelse med budgettet fremlz=gges tillige en
drifts- og vedligeholdelsespian hvoraf det fremgar hvad der afsettes i
budgetiet tii den daglige drift og vedligeholdelse og hvad der evt. skal
henszettes til fremtidige vediigeholdelses og genopretningsopgaver jf.
§§ 23.2. & 30.3.

Generalforsamlingen veslger en revisor til at revidere arsregnskabet.
Safremt én andelshaver forlanger det, skal revisoren veere statsaut.
eller registreret revisor. Revisor skal fere revisionsprotokol.

32.2 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag {il
driftsbudget udsendes til andelshaverne samtidig med indkal-
delsen til den ordinzere generalforsamiing.

Oplasning ved likvidation forestas af fo likvidatorer, der vesiges af
generalforsamlingen.
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33.2 Efter realisation af foreningens aktiver og betaling af gazlden,
deles den resterende formue mellem de til den tid vaerende an-
delshavere i forhold til deres andels starrelse. Forinden delingen
har de enkelte andelshavere ret til at fa betalt de forbedringer de
har lavet i deres lejligheder. Forbedringemes vaerdi opgares i
overensstemmelse med principperne i § 14.1.

Saledes vedtaget pa foreningens ekstraordinzsre generalforsamling d. 18.11.2008.
Andringer af § 12.5, 12.7 og 25.5 vedtaget pa ordinzer generalforsamling d. 10.03.2011.
Andringer af §§ 8, 9, 11, 12, 13 og 15 vedtaget pa ordinaer generalforsamling d. 15.03.2012.
Andringer af §§ 9 og 22 vedtaget pa ordinzer generalforsamling d. 28.02.2013.

Hegrw ot I

Henrik Collin Jes(g;fk:hrdu“
Formand Kasserer
g:% S S
Lars L. Sorensen
Referent
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Husorden:

Der ma gerne holdes almindelige "Villavejshusdyr” under alm. hensyntagen.
Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan kun sndres saledes, at bestaende retiigheder
bibeholdes indtil dyrets ded.

Det er altid tilladt at holde en fererhund, safremt en sadan er nadvendig for andelshaveren
eller andre beboere i lejligheden.

Der mé ikke henstilles uindregistrerede karetajer pa foreningens omrade.
Campingvogne ma ikke langtidsparkeres pé foreningens feellesareal uden forudgaende
skriftlig aftale med bestyrelsen.

Som hovedregel skal trailere og lignende parkeres pa egen grund, men midiertidig
parkering pa feellesarealet er tilladt.

Foreningen har ikke et "maskinfrit” tidsrum, men det forventes, at alle andelshavere
udviser hensyn og almindelig pli.

Det er tilladt at opsastte hegn om terrassen i en hejde pa indtil 180cm.
Det er tilladt at opsestte flagstang.
Det er tilladt at opsestte parabolantenner, men parabolen ma ikke vaere placeret hejere

end 150 cm. over jorden, malt fra overkanten af parabolen.

Saledes vedtaget pd generalforsamlingen 15.03.2012.



