ANDELSBOLIGFORENINGEN
LARKEN

TRENEPARKEN 2-70, 6400 SONDERBORG
CVR 19727076

ARSRAPPORT FOR 2019

)/7 jf Vi ad /{/’,47/ :

Intern revision den /Z 7 =04 2020

0 //4/ /xéu/vz

Administrator
www.soebo.dk




INDHOLDSFORTEGNELSE

Piategninger
Ledelsespétegning
Den uathengige revisors pitegning

Foreningsoplysninger
Foreningsoplysninger

Arsrapport for tiden 1. januar 2019 — 31. december 2019
Anvendt regnskabspraksis

Resultatopgarelse

Balance

Noter

Nogleoplysninger

Andelsvaerdi

Andelsboligforeningen Larken

n
=
=
o

W o

6-7
8-9
10-11
12-19
14-17
18-19



LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt arsrapporten for 2019 for Andelsboligforenin-
gen Larken, Treneparken, 6400 Senderborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med arsregnskabsloven, foreningens vedtegter og
Andelsboligloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vor opfattelse giver rsrap-
porten et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2019 samt resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsdret 1. januar 2019 — 31.
december 2019.

Der er efter regnskabsdrets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 19. februar 2020

Administrator:

WP YA il

Hans Peter Hollaender
Forretningsferer
Boligforeningen Sgbo

Bestyrelse:

Sotlsr 2&, EBSOD_Jpe—

Michael Stephen Forde Birthe Nygaard Stausholm

,gﬁgﬁi/éhm . . Sttt

Marianne Fedders

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa foreningens ordinare generalforsamling

den 12-matts 2020.

Andelsboligforeningen Leerken



Den uafhzengige revisors revisionspategning

Til Andelsboligforeningen Leerken
Konklusion

Vi har revideret drsregnskabet for Andelsboligforeningen Larken for regnskabsaret 1. januar 2019 -
31. december 2019, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og andelsbo-
liglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2019 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar 2019 - 31. december 2019 1 overensstemmelse med &rsregnskabslovens bestemmelser og an-
delsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er galdende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hangige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geeldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores @vrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnaede revisionsbe-
vis er tilstraekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrarende revisionen

Andelsboligforeningen Laerken har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabséret 1.
januar 2019 - 31. december 2019 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. januar
2019 - 31. december 2019 og det foresléede resultatbudget for 1. januar 2020 - 31. december 2020. Re-
sultatbudgetterne har, som det fremgar af &rsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede i overens-
stemmelse med rsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nadvendig for at udar-
bejde et arsregnskab uden vasentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af arsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opna hej grad af sikkerhed for, om &rsregnskabet som helhed er uden vesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspétegning med en
konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-

sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
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der er geldende i Danmark, altid vil afdeekke veesentlig fejlinformation, nér sddan findes. Fejlinforma-
tioner kan opstd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vasentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de skonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pd grundlag af &rsregnskabet.

Som led i en revision, der udfares i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gaeldende 1 Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i 4rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pa
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrekkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hgjere end ved vasentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsidesattelse af in-
tern kontrol.

Opndr vi forstéelse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pd grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pd grundlag af det opndede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om for-
eningens evne til at fortseette driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspategning gare opmarksom pé oplysninger herom i drsregnskabet eller,
hvis sadanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusio-
ner er baseret pd det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfore, at foreningen ikke leengere kan fort-
sette driften.

Tager vi stilling til den samlede praesentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om &rsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pa en sddan méde, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmessige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmaessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Senderborg, den 19. februar 2020

Sgnderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab
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Statsaut. Revisor Statsaut. Revisor
MNE-nr, 19693 MNE-nr. 41402
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Foreningen

Administration

Bestyrelse

Revisor

Bank

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Lacrken
c/o Boligforeningen Sebo
Sundsmarkvej 14

6400 Senderborg

Andelsboligforeningen er stiftet 1987 og er ejer af ¢jendommen
matr. nr. 1503 Dybbel Ejerlav, Senderborg, beliggende Trenepat-
ken 2-70, 6400 Senderborg,.

Ejendommen bestér af 35 boliger med samlet bruttoetageareal pa
3.185 m2.

Regnskabsér; 1. januar — 31. december

Andelskapital: kr. 4.690.000

Boligforeningen Segbo, Sundsmarkvej 14, 6400 Senderborg

Michael Stephen Forde
Birthe Nygaard Stausholm
Else Winkler Hjortlund
Marianne Fedders

Maja Lausten

Senderjyllands Revision, Senderborg,
Statsautoriseret revisionsselskab

Sydbank A/S
Danske Bank A/S

Andelsboligforeningen Larken



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Lerken, Treneparken 2-70, 6400 Senderborg er aflagt
i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A, andelsboliglovens § 5,
stk. 11, § 6, stk. 2 og 8, samt andelsboligforeningens vedtegter.

Formélet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstreekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsholig-
foreningslovens § 6, stk. 2, kreevede negleoplysninger og at give oplysning om andelens veerdi,
Jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6,
stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningsloven § 5, stk. 11, krevede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget stotte.

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet er tilpasset "vejledning om rsregnskaber for andelsboligforeninger, der aflag-
ger drsregnskab efter Arsregnskabsloven" udgivet af Erhvervsstyrelsen i februar 2015.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste ar.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses folgende:

Resultatopgerelsen

Resultatopgerelsen er opstillet, si denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlgbne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabsaret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkraevede boligafgifter i henhold
til budget har veeret tilstreekkelige til at dekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtzegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen, uanset om indteegten er
indbetalt til foreningen pr. 31. december 2019.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansiclle indteegter og omkostninger
Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de beleb, der vedrg-

rer regnskabsperioden.

Finansielle omkostninger bestér af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedreren-
de prioritetsgaeld.

Andelsboligforeningen Larken



Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens re-
sultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af be-
lgb til dekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag
om ovetfarsel af beleb til “Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkraevede boligafgift er tilstreekkelig til at deckke betalte prioritetsaf-
drag med fradrag af ikke likvide omkostninger.

Balancen

Ejendom
Ejendommen verdiansettes til anskaffelsesprisen med tilleg af forbedringer udfert efter an-
skaffelsen.

Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet i arsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender med de veerdier de skennes at ville indbringe.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under henlaggelser indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning,

Prioritetsgaeld
Prioritetsgaelden vaerdiansettes til nominel veerdi svarende til pantebrevsrestgalden.

Ovrige gzeldsforpligtelser
Dvrige gxldsforpligtelser males til den nominelle restgald p4 balancedag.

Afsnit om negleoplysninger

De i note 8 anforte negleoplysninger har til formal, at leve op til de krav, der folger af § 3 i be-
kendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. Herud-
over indeholder noten visse supplerende negletal der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsvaerdi

Bestyrelsens forslag til andelsveerdi fremgér af side 18-19. Andelsveardien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegterne. Henleggelse til vedligeholdelse af ejendommen
indgér ikke 1 andelsveardien.

Andelsboligforeningen Laerken



Resultatopgorelse 1. januar 2019 - 31. december 2019

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
Note 2019 2018 2019 2020
DKK DKK DKK DKK

(ej revideret) (] revideret)

Boligafgift 1.092.000 1.092.000 1.092.000 1.092.000
Garageleje 21.700 21.500 21.600 21.600
Indtaegter i alt 1.113.700 1.113.500 1.113.600 1.113.600
Ejendomsskat 153.330 108.900 110.000 153.350
Renovation og miljefgift 72.886 67.121 70.000 72.000
El-gadebelysning m.m. 8.794 8.413 11.000 9.000
Forsikringer 38.229 33.275 36.000 39.000
Administrationsbidrag 91.132 90.425 91.000 91.750
1 Bestyrelsesudgifter ~ kontorhold 14.698 13.437 16.125 16.525
Kontingent grundejerforening 400 400 400 400
Kontingent - ABF 7.930 7.979 7.000 8.000
Vedligeholdelse af bygninger 14,027 33.624 25.000 35.000
Vedligeholdelse af udenomsarealer 58.753 88.783 85.000 85.000
Pl. og periodisk vedligeh. og fornyelse: 442.270 0 152.000 240.000
Revision 9.950 10.175 10.000 10.000
Generalforsamling m.m, 3.671 3.797 4.000 4.000
Gaver og blomster 2.370 360 2.000 2.000
Diverse 719 1 1.000 1.000
Omkostninger i alt 919.160 466.690 620.525 767.025
Resultat for finansielle poster 194.540 646.810 493.075 346.575

Andelsboligforeningen Leerken
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Resultatopgoarelse 1. januar 2019 - 31. december 2019

Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Arets resuitat

Forslag til resultatdisponering:

Betalte afdrag pa lan hos
realkreditinstitutter

Overfort restandel af arets resultat

Overfort til overfort resultat m.v. i alt

Planlagt vedligeholdelse, deekket af
tidligere henleeggelser

Arets budgetmaessig henlseggelse til
vedligeholdelse af ejendommen

Arets forskydning i henlaggelse til
vedligeholdelse af ejendommeni alt

Disponeret

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
2019 2018 2019 2020
DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
260.317 263.019 259.738 259.387
-260.317 -263.019 -259.738 ~259.387
-65.777 383.791 233.337 87.188
121.935 119.401 121.935 124.524
34557 44.390 43.402 202.664
156.492 163.791 165.337 327.188
-442.270 0 -152.000 -240.000
220.000 220.000 220.000 0
-222.270 220.000 68.000 -240.000
-222.270 220.000 68.000 -240.000
-65.777 383.791 233.337 87.188

Andelsboligforeningen Laerken
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Balance 31. december 2019

Aktiver

Ejendommens anskaffelsesveerdi
Kontantvaerdi 2018:

heraf grundveerdi

Anlagsaktiveri alt

Likvide midler

Omsatningsaktiver i alt

Aktiver i alt

kr. 32.500.000
kr. 5.576.400

Andelsboligforeningen Leerken

Pr. 31112 2019

10

Pr.31/12 2018

DKK DKK
23.445.774 23.445.774
23.445.774 23.445.774

509.196 1.264.411
509.196 1.264.411
23.954.970 24.710.185
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Balance 31. december 2019

Passiver

Andelskapital
Opsparede afdrag

Overfgrsel af drenes resultat
Arets resultat

Egenkapital for andre reserver

Henlagt til vedligeholdelse af ejendom

Egenkapital i alt

Lan hos realkreditinstitutter

Langfristede galdsforpligtelser i alt
Skyldige omkostninger

Afregning andelsbeviser

Forudbetalt boligafgift

Kortfristede galdsforpligtelser i alt
Gaeldsforpligtelser i ait

Passiver i alt

Garantistillelser

Negleoplysninger

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmedlemmer

Oplysning om stette fra staten

Opgerelse af andelenes veerdi

Andelsboligforeningen Leerken

Pr. 31/12 2019

11

Pr.31/12 2018

DKK DKK
4.690.000 4.690.000
1.407.313 1.285.378
6.570.858 6.526.467
34,557 44.390
12.702.728 12.546.236
1.594.886 1.817.156
14.297.614 14.363.391
9.647.150 9.769.085
9.647.150 9.769.085
10.206 15.108
0 560.000
0 2.600
10.206 §77.708
9.657.356 10.346.793
23.954.970 24.710.185




Noter til arsregnskabet

Kontorholdsudgifter

Telefon, bestyrelsesmeder m.m.
Kontorhold
PBS-opkraevning

Finansielle omkostninger

Prioritetsrenter
Negativ indlansrente

Ejendommens vaerdi
Anskaffelsessum Ifglge skede

| alt

Likvide midler

Sydbank 8010-1844993
Danske Bank - Erhvervskonto 3227190159

I ait

Andelskapital

Oprindelig udstedte andelsbeviser,
20% af anskaffelsessum

I alt

Andelsboligforeningen Laerken
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2019 2018
DKK DKK
11.100 7.153
0 3,174
3.598 3.110
14.698 13.437
259.738 263.019
579 0
260.317 263.019
Balance Balance
Pr. 31/12-2019 Pr. 31/12-2018
DKK DKK
23.445.774 23.445.774
23.445.774 23.445.774
508.189 0
1,007 1.264.411
509.196 1.264.411
4.690.000 4.690.000
4.690.000 4.690.,000
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Noter til arsregnskabet

Langfristede gaeldsforpligtelser

Restigbetid kr. % Restgeeld
DKK

Lan hos realkreditinstitutter
Jyske Realkredit 0040-363-639 27,75 &r 4.615.150
Kontantlan

Afdrag 121.935

Renter 98.812 2,1062%

Bidrag 29.088
Jyske Realkredit 0040-363-671 2775 &r 5.032.000
Kontantlan

Afdrag 0

Renter 100.640 2%

Bidrag 31.198
Restgaeld, ultimo 9.647.150
Kursvaerdien af restgeelden andrager pr. 31/12-2019: 9.709.144

Garantistillelser

Sikkerhedsstillelser:

Der er tinglyst ejerpantebrev nominelt kr. 600.000 til sikkerhed for bankmellemvaerende.

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pd 9.647 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige
vaerdi pr. 31. december 2019 udgar 23.446 t.kr.

Haeftelsesforhold:

Foreningens medlemmer heefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud. Heeftelsesforholdene er
ligeledes oplyst i note 8 om nagleoplysninger.

Andelsboligforeningen Lasrken



Noter til drsregnskabet

Feltnr.

B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr,

C1

c2

c3

Feltnr.

D1
D2

Nogleoplysninger

Negletallene viser centrale dele af foreningens @konomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsholigforeningen Laerken anvendes andelsindskuddene som fordelingsnegle og de arealbaserede
negletal for andelsvaerd] og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret gaelder for den enkelte
andelshaver.

Lovkraevede nagleoplysninger

Bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 angiver i bekendtggrelsens Bilag 1 en reekke lovkraavede
negleoplysninger om foreningens gkonomi. Oplysningerne er anfgrt nedenfor. Der er anfart et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i negleskemaet anvendte referencenumre.

Boligtype Antal BBR Areal BBR Areal BBER Areal
31/12 2019 31112 2019 31112 2018 31112 2017
Stk. m2 m2 m2
Andelsholiger 35 3.185 3.185 3.185
Erhvervsandele 0 0 0 0
Boliglejemal 0 0 0 0
Erhvervslejemal 0 0 0 0
@Qvrige lejemal, keeldre, garager mv., 18 248 248 248
| alt 53 3.433 3.433 3.433
Sat kryds Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden indskud
kilde)
Hvilket fordelingstal benyttes ved X
opgerelse af andelsvaerdien ?
Hvilket fordelingstal benyttes ved X

opgorelse af boligafgiften ?

Ar

Foreningens stiftelsesar 1987
Ejendommens opfarelsesar 1986

Andelsboligforeningen Leerken



Feltnr,

E1

E2

Feltnr.

F1

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

15

St kryds Ja Nej

Heefter den enkelte andelshaver for mere,
end der er betalt for andelen ? X

BRFkredit har over for administrator oplyst, at andelshaverne over for dem ikke
haefter personligt, for det i foreningens optagede kreditforeningslan.
Andelshaverne heefter alene med deres foreningsindskud, jf. § 5 stk. 1 i foreningens vedteegter.

Anskaffel- Valuar- Offentlig
Sat kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsveerdien X

Ejendomsveaerdi (F2)

Anvendt vaerdi m2 ultimo aret i alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2019 kr. kr. pr. m2
Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip 32.500.000 9.467

Andre reserver (F3)

Forklaring pa udregning: Andre reserver m2 ultimo aret i alt (B6)
31112 2019 kr. kr. pr. m2

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.594.886 465

Forklaring pa udregning: (F3*100}/F2 %

Reserver i procent af ejendomsvaerdi 49%

Sat kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplasning ? X

Er foreningens ejendom pélagt filskudshestemmelser, jf. lov om frigerelse
for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ? X

Er der tinglyst en tilbagekgbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom ? X

Andelsboligforeningen Leerken



Feltnr,
H1

H2
H3

Feltnr.

J

Feltnr,

K1
K2

K3

Feltnr,

M1
M2

M3

Feltnr,

p

Forklaring pa udregning:

Ultimo manedens indtaqt uden fradrag for tomgan
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tab mwv.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

Boligafgift
Erhvervslejeindtaegter
Boliglejeindteegter

Forklaring pa udregning:

Arets resultat pr. andels m2 de sidste 3 ar

Forklaring pa udregning af K1:

Forkiaring pa udregning af K2:

Andelsveerdi

Teknisk andelsvaerdi

Vedligeholdelse | ait

kr. pr.m2
91.000 *121/ 3.185 3429
0 *121 3.185 0
1.800 *12/ 3.185 6,8

Arets resultat

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

Ar 2019
kr. pr.m2

Ar 2018
kr. pr. m2

Ar 2017
kr. pr. m2

-98 121 -21

Andelsvardi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsholiger (B1)

(Galdsforpligtelse - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

Kr. pr. m2

6.812
+ (Geeld - omseetningsaktiver) 2.872
9.684
Forklaring pa udregning: Vedligeholdelse pr. ar
m2 ultimo aret i alt (B6)
Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr.m2
Vedligeholdelse, Izbende 29 36 21
Vedligeholdelse, genopretning og renovering 46 0 129
75 36 150
Forklaring pa udregning:
(Regnskabsmassiq vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i ait) pa balancedagen * 100
Regnskabsmaessig verdi af ejendommen pé balancedagen
%
59%

Friveerdi

Andelsboligforeningen Laerken



10

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
Ar 2017 Ar 2018 Ar 2019
Feltnr. kr. pr.m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
R Avrets afdrag for de sidste 3 &r 45 37 38

Supplerende negletal i avrigt

Ud over de lovkraevede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet fglgende negletal, der medvirker til at
skabe det forngdne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i vaerdierne

pr. balancedagen,

kr. pr. m2 kr. pr. m2i alt

andele (B1) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 10.204 9.467
Anskaffelsessum (kostpris) 7.361 6.830
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 2.872 2.665
kr. pr. m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2 ultimo (H1) 343
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 40
vrige omkostninger 31
Finansielle poster, netto 20
Afdrag 9

100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmedlemmer:

I henhold til vedteegterne §31 stk. 5 skal det oplyses at administrator har tegnet forretningfarer- og
bestyrelsesansvarsforsikring med en deekning pa kr. 1.000.000 og en selvrisiko pa kr. 25.000 pr. skade
for professionelt ansvar og kr. 5.000 pr. skade for ansvar der palaegges forretningsfarer eller medlem af
bestyrelsen.

Forsikringen omfatter tillige bestyrelsen i andelsboligforeningen.

Oplysning om stotte fra staten

Der er modtaget ydelsesstatte til Isbende deekning af ydelser hos Realkredit Danmark.,
Ydelsesstptten kan kraeves tilbagebetalt ved opl@sning af foreningen efter § 160 k i lov om almene
boliger m.v. Den samlede modtagede stotte udgar pr. 31. december 2013 kr. 12.493.212.
Andelshaverne der er medlemmer ved opl@sningen af boligforeningen heefter solidarisk og
personligt for tilbagebetalingen, dog kun med et belab svarende til den enkelte andelshavers andel
af provenuet.

Andelsboligforeningen Leerken
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Noter til rsregnskabet
Opggrelse af andelenes vaerdi pr. 31/12-2019

Bestyrelsen skal oplyse andelens vaerdi pr. statusdagen i en note til rsrapporten.
I henhold til lovbekendtggrelse nr. 1231 af 11, oktober 2018 opgares andelens veerdi efter 3

forskellige principper:
1) Anskaffelsessum

2) Den senest ansatte ejendomsvzerdi med eventuelle reguleringer efter § 3 A i lov om vurdering af landets

faste ejendomme
3) Den kontante handelsvaerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret
ejendomsmaegler, der er valuar. Vurderingen mé ikke veere mere end 18 maneder gammel.

Bestyrelsen foreslar vaerdiansaettelse efter metode |1 - den offentlige vurdering.

Andelskapital 4.680.000

Metode | (anskaffelsessummen):

Egenkapitalen for andre reserver ifalge balance 12.702.728
Oprindelig indskud; Beregnet indskud:

134.000 35 boliger a' kr. 362.935 = 12.702.728
Andelenes samlede vardi 12.702.728

Andelsboligforeningen Lzerken



Noter til arsregnskabet

Metode |l (Den offentlige vurdering) :

Egenkapitalen fgr andre reserver ifalge balance
Kontantvaerdi 2018:

Anskaffelsessum

Regulering ejendommens veerdi

Restgeeld

Kursvaerdi af gaelden

Andelenes samlede vaerdi

Oprindelig indskud: Beregnet indskud:;
134.000 35 boliger a' kr.

Andelenes samlede vaerdi

Metode Ill (Valuarvurdering):

19

12.702.728
32.500.000
-23.445.774
9.054.226
9.647.150
-9.709.144
-61.995
21.694.959
619.856 = 21.694.959
21.694.959

Beregningen kan ikke foretages, men udgangspunktet er som i metode |1, blot skal den offentlige

vurdering udskiftes med den ejendomsvaerdi en maegler vil ansastte boligen til. Hvis denne vaerdi

er hgjere end den offentlige vurdering vil andelens veerdi derfor stige og modsat hvis vurderingen

er lavere end den offentlige vurdering.

De bregnede regulerede indskud svarer til de max. priser som lejlighederne ma handles til (jf. vedtasgterne

§14 stk. 1. pkt. a).

Andelsboligforeningen Laerken



