Referat af ordinaer generalforsamling
26/9 2018 boligforeningen Helgolandsgade 36-54.

1 Valg af dirigent

Jesper blev valgt som dirigent og konstaterede at mgdet var invarsiet korrekt efter
vedtaegterne.

13 stemmeberettiget madt ind.

Der konstateres at vi ikke har 2/3 fremmgde sa vedtaegtsaendringer kan ikke gennemfgres.

2 bestyrelsens beretning
Det har veeret et travlt ar.

Aktivitetsdag:

Vi havde en fin dag, arrangeret af Stella, med god tilslutning og rigtig mange opgaver blev
lgst!

Der var ogsa deltagelse af vores havemand og vicevaert.

NB: Aktivitetsbidrag, som tilbagebetales via huslejenedsaettelse, tilfgres pa den made
andelshaver.

Det er op til andelshaver at viderefgre huslejenedszettelsen til eventuelle lejere, der har
deltaget!

Facebookgruppe:

Til brug for information og feellesaktiviteter er der oprettet en facebookgruppe:
"Helgolandsgade 36-40".

Der er allerede kommet en fin beboerfest ud af det, mange spgrgsmal er blevet besvaret og
mange gode ideer er fremkommet.

Det er meget fint og alle opfordres til at tilmelde sig.

Det er Tine Jgrgensen, som har oprettet gruppen og administrerer tilmeldinger.

Der har generelt veeret en fin udvikling i forhold til socialt samvaer - og det er vi rigtig glade
for!

Det er godt, hvis facebookgruppen kan understgtte ideerne (som f.eks. at spille hyggefodbold)
og bestyrelsen har den holdning, at festlokalet skal vaere gratis for faellesaktiviteter og at vi
gerne vil understgtte, hvis der er brug for "udstyr".

Feellesskab er en vigtig faktor i, at det er rart at bo her.

Renovering af vaskekalderen:

Beboerne har selv malet til aktivitetsweekend og mureren har lavet flisegulv, repareret
gdelagte fiiser, fjernet dgrkarmen og pudset den op.

Kloakmesteren har renoveret afigb og gulv i bdde affaldsrum og vaskekaelder, inklusive
rottespeerre.

Renovering af fyrrummet:

Temreren har bygget en ny etage i varmerummet, saledes at vi har plads til tomme
genbrugscontainere og kan bytte dem ud, efterhdnden som de fyldes.
Kloakmesteren har stgbt en meget fin rampe.

Elektrikeren har sgrget for ordentligt lys ogsa over stop-hanen, maleren osv.

Der er ogsa blevet plads til andre ting, som vores lager af vejsalt m.m.

Nar vi er faerdige, skal der vaere en vandslange lige til at traekke ud og strgm ligesa.
Det er allerede rigtig godt og bliver endnu finere.
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Elektrikeren:

Er i fuld gang med en raekke opgaver, som har ligget stille gennem et par &r.

Vi har bedt om at fa det ordnet utallige gange.

Men nu sker der noget: Vi skal f.eks. have lys pa trappen op til trappetarnene, om vinteren er
der baelgmgrkt.

Oliebehandling af altaner:

Der er blevet lavet et tilbud til alle om at fa oliebehandlet deres altaner, ca 1/3 har benyttet
sig af det.

?[her mangler jeg maske lidt fakta]

Dokumenter og salg og leje:

Anette Matzon og Claus Benthln har udviklet en plan for, hvordan vi ggr opdaterede
dokumenter tllgaengellge pa hjemmesiden.

Ogsa en arbejdsgang, sa vi altid har opdaterede lister.

Anette har lavet et keempe stykke arbejde i forhold til at ajourfere beboerlister.

Bestyrelsen gnsker at S@BO, mod gebyr, fremover skal tage sig af dokumenter i forbindelse
med salg og udlejning.

Dermed sikrer vi en ensartet, hurtigere og korrekt sagsbehandling - det er vigtigt at
lejekontrakter overholder kravene og det er meget billigere end ejendomsmaeglere, hvis man
vil saelge.

Der har vaeret et godt samarbejde med S@BO i forbindelse med uddelegering af opgaver og
udvikling af vores afsnit af deres hjemmeside.

Alt i alt et meget fint stykke arbejde, som skal fgre til bedre information, bedre styring af
opdaterede oplysninger, lettere sagsbehandling for alle og lettere adgang til nadvendige
dokumenter for f.eks. banker.

Langsigtet vedligeholdelsesplan:

Der arbejdes pa at lave en langsigtet vedligeholdelsesplan for bedre at kunne styre
budgetterne i forhold til hvor meget vi bgr laegge til side i forhold til Isbende og kommende
opgaver.

Vi regner f.esk. med udgifter til en kloakseparering eller at taget holder til 2030, fgr det skal
totalrenoveres.

Men ved en grundig kortlaegnlng af og styring af Igbende vedligehold og kommende, starre
vedllgeholdelsesprOJekter opnar vi til dels en bedre gkonomi og ingen uheldige overraskelser,
men ogsa stgrre trovaerdighed over for kommende andelshavere eller de pengeinstitutter, som
skal financiere andele eller projekter.

Det er vigtigt - for hvis vi har styr pa det, vil det kaste mange penge af for den enkelte
andeishaver i form af forudsigelighed, stabilitet og besparelser.

Kontakt til banker:

Lars Madsen har kontaktet samtlige banker for at hgre, hvordan de ser pa at skulle financiere
en andel for en potentiel kaber.

Det er der kommet en del interessant information ud af.

Fra at flere banker slet ikke svarede(!) pa vores henvendelse til at en enkelt bank holdt et
mgde med os med 3 medarbejdere med hvert sit speciale.

Mgdet gav en god viden om, hvad de laegger vaegt pa hos en boligforening og alternative
modeller for, hvordan man kunne financiere yderligere tiltag.

Langsigtet udvnklmgsplan

Vi har derfor faet inspiration t|| at lave en langsigtet udviklingsplan.

Altsa |kke kun, at der er styr pa vedligehold, men at der er klare visioner for, hvor vi vil hen og
bud pa financieringen af disse visioner.

Et eksempel kunne vaere havemanden:
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Vi har hyret en god havemand og snakket med ham om, hvordan vi vil ggre det paenere.

En pzen bygning skal pakkes paent ind.

Men taler vi om langsigtede visioner, skal vi hyre en (have-) arkitekt!

Det har vi leert, da vi af kommunen blev bedt om at lave en illustration af vores
byggeansggning og det endte med at arkitekten desngnede hvordan pladerne pa gaviene
skulle skaeres i mgnster og hV|Ike farver, der skulle pa altanadskillelserne.

At f3 et professionelt strog pa byggetegningerne, var alle pengene vaerd. Og et minimalt belgb
i forhold til de samlede omkostninger.

Indpakning af mure pa bagS|den

Claus Benthin har mdhentet tilbud pa at pakke bygningen ind pa bagsiden, pa samme méde,
som det er lavet pa gavlene.

Det har vi taenkt os at ggre.

Det har et formal vedlugeholdelsesmaes&gt da klimaskaermen overflgdigggr et stgrre arbejde
med at renovere fuger og et formal i og med, at det hele bllver meget paenere.

Nar stilladserne alligevel er oppe, Iaver mureren vedligehold pa tagudhaeng.

Det kreaever, at vores gelaendere pa svalegangen kortes op med et par centimeter, men der
kommer ikke isolering bag pladerne, da det ikke giver varmemaessig mening at isolere
trappetdrne og endemure.

Store trappe mod Helgolandsgade:

Der har gennem arene vaeret indhentet mange tilbud pa smareparationer og dyre lapperier,
men nu saetter vi punktum ved at tage den store, dyre og bedste Igsning.

Vi saetter en metaltrappe pa det eksisterende fundament.

En meget vedligeholdelsesfri Igsning, som er grundigt gennemtaenkt.

Sa det bliver rigtig flot, skridsikkert og oplyst om vinteren.

Claus Benthin har igen fat i tradene.

Léneomlagning:

Vi har for nylig faet et tilbud om Ianeomlaegmng

Det er jo ikke Iaenge siden sidst - men vi kan 8benbart friggre et anseeligt belgb til de arlige
budgetter og fa endnu lavere renter, selvom omkostningerne ved selve omlaegningen som
sadvanligt er skyhgje. Men det kan vel forhandles.. .

Det er skrevet ind i vedtaegterne pa en tidligere generalforsamling, at den siddende bestyrelse
kan omlaegge 18n, men vi anser det for god skik at lodde stemningen, derfor et punkt pa
dagsordenen. Men ingen panik, den nuvaerende portefglje er udmaerket. Vi taeenker os om.

Viceveert:

Vores vicevaert blev langtidssygemeldt og har siden sagt op.

Vi har ansat en aflgser.

Rolf har f@et en hard start, da vi havde tilbud fra hndvaerkere, som var gdet konkurs og
virkeligt mange Igse ender, men han har vist sit veerd.

Langsomt, men systematisk, far vi ryddet op og sat i system.

Det er godt.

Erkendelser:

I tiden uden viceveert, som til tider har veeret lidt kaotisk, er vi kommet til erkendelse af, at
henvendelser bgr systematiseres, hvis vi skal bevare overblikket.

Sat lidt pa spidsen: Hvis en beboer har et problem, men ikke orker at skrive en mail eller en
seddel om det - sa er det ikke et problem.

Dér skal vi veere lidt skarpere fremover.

Ogsa for vores ansattes skyld.

Varmemalere:
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Sidste ar vedtog generalforsamlingen at lade S@BO tage de ngdvendige skridt i forhold til at fa
varmemalere installeret i de sidste to lejligheder, som mangler, da beboerne ikke har sprget
for adgang.

Men det har vi ikke faet gjort, det skal der snart tages hdnd om.

Stoj fra parkeringshuset:

Vi oplever en del stgj i form af raes, daek-afbreending, stgjende udstgdningsrer, hgj musik,
dyttekonkurrencer osv..

Og i nogle perioder har det vaeret hver dag. Mange beboere har henvendt sig til politiet og de
har vaeret der et par gange.

Men det kan vi ikke leve med i lzengden, det skal op pa politisk plan.

Kommentarer til beretningen:

Parkeringshuset har sine udfordringer, der er meget larm og politiet kommer hver gang man
ringer for at udskrive bgder.

Hvis der kunne saettes en underskriftindsamling i gang ville byrddet kunne indstille til
kameraovervdgning pa omradet.

Der kunne saettes sensorlys op pa svalegangene for at mindske lysindfald i beboernes
sovevareaser.

Der gnskes flere timer til viceveerten.
Vicevaerten kunne fa en e-mail han kunne rekvireres pa.

Der konstateres en ikke optimal planlaegning af olieringen af altanerne, der kan evt blive tale
om en evt, ekstra omgang i foraret.

Dirigenten afslutter beretningen og betragter denne som aflagt.

3 Fremlaeggelse af arsregnskabet 2017/2018
Egenkapitalen udggr nu 9.886.233 kr.
Henszettelser udggr 1.173.730 kr.

Andelskroner belgber sig nu pa 185.799,09 for / 224.680,60 for de hhv. 2 forskellige
boligtyper vi har i blokken.

Arets opskrivning skyldes at altanprojektet er afsluttet og aktiveret.

4 budgetfremliaggelse.

Budget fremlaegges og der vedtages en uzendret boligafgift.
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5 - godkendelse af husorden.

Ingen aendringer - dog redaktionel andring hvor tillzeg til husorden kommer til at indgd som
ordinzer del af husordenen. Ordet tillaeg forsvinder derfor.

6a
- frafaldt grundet for lavt fremmgde
6b

- Bestyrelsen gnsker at overdrage de administrative opgaver i forbindelse med salg og
fremleje da disse er administrativt tunge opgaver der belaster bestyrelsen der kunne bruge
tiden mere effektivt pa andre aktiviteter. Der vil blive opkraevet et gebyr og S@BO star herefter
for handteringen af proceduren. Ved salg skal der understreges at der ikke er tale om at finde
en kegber, blot at papirarbejdet gennemfgres efter gaeldende regler. Fremleje skal ga igennem
S@BO sa korrekt registrering af beboerne kan fastlaegges.

Forslag vedtaget - dog ikke enstemmigt.

Procedure for fremleje og salg vedlasgges som bilag til dette referat.

6¢c

- Der foreligger en billig Igsning pa ca. 200.000 kr. Stor tilslutning til forslaget. Vedtaget.
6d

Forslaget motiveres. Giver et mere ensartet look ud af til hvilket gavner alle andelshavere.
Der var en mindre diskussion omkring friheden til selv at vaelge.

Forslag vedtaget med smalt flertal. Bassiner ma fremover ikke forefindes pa altanerne og
Laehegn kan tilvaelges pa boligforeningens regning.

6e
Vedtaget - bestyrelsen kan arbejde videre med konverteringstilbud.
6f

Forslaget motiveres af formanden. Bestyrelsen gnsker at undersgge muligheden for
erhvervelse af grundareal liggende i retning sygehus. Dette er ikke en erklaering om kgb men
blot en undersggelse af mulighederne.

Forsamlingen szetter spgrgsmalstegn ved om vi ikke bgr prioritere vores egne arealer fgrst
men kan ogsd se muligheder i udvidelse af parkeringsareal.

Forslaget bliver vedtaget og vi ma undersgge mulighederne naermere.
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7 - valg
Formand - Lars Dyhr genvalgt
Bestyrelsesmediem Lars Madsen genvalgt

Bestyrelsesmedlem Torben Wolfsen traekker sig - Shanti Ottosen 36 2. dgr 7 veelges til denne
plads.

Suppleant - Camilla Jacobsen - har efterfglgende trukket sig.
8 - Valg af administrator

S@BO genveaslges

9 - Valg af revisor

Genvalg af Sgnderjyllands Revision

10 - Eventuelt

Under dette punkt kan intet besluttes men blot drgftes.

Der drgftes timetal for vicevaert om disse kan opjusteres sd vi far en hgjere standard. Der
opfordres til at fa en forventningsafstemning med den nye vicevaert.

Stella foreslar at der dannes et beboerudvalg der kunne danne et aktivitetsudvalg. Dette lyder
som et positivt forslag og dette udvalg kan s8 sende en ansggning til bestyrelsen om midler til
aktiviteter der kan styrke sammenholdet i blokken.

Der anmodes om at vi kigger pad nye postkasser samt oprydning i cykel kaelder.

Der stilles spgrgsmal ved om vi kan lave en ny ordning i vaskerummet med nggle/chip samt
nye tider. Bestyrelsen fortaeller om at vi for har kigget pa nye industrimaskiner, men priserne
lgber hurtigt op i 200.000 kr. der kan kgbes mange normale maskiner for samme penge.
Séfremt der er gode ideer, m8 de gerne sendes til bestyrelsen og vi vil kigge pd det.

Referent Lars Madsen

Godkendt af bestyrelsen 31/10 2018

o, s P

Lars Dyhr Lars Madsen Shanti Ottosen

Pia Walfsen e Huellemann



