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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt drsrapporten for 2020 for Andelsboligforenin-
gen Blomstergade, 6400 Senderborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med Arsregnskabslovens bestemmelser for regn-
skabsklasse A, andelsboliglovens § 5 stk. 12 og § 6 stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmassig, og efter vores opfattelse giver ars-
regnskabet et retvisende billede af andelsboligforeningens aktiver og passiver, finansielle stil-
ling samt resultat.

Ingen af andelsboligforeningens aktiver er pantsat eller behzftet med ejendomsforbehold ud
over de anfarte, og der pahviler ikke andelsboligforeningen eventualforpligtelser, som ikke
fremgér af arsregnskabet.

Der er efter regnskabsérets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vaesentligt vil kunne
pévirke vurderingen af andelsboligforeningens finansielle stilling.

Arsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.
Senderborg, den 23. februar 2021
Administrator:

. P Wollondes

Hans Peter Hollzender
Forretningsfarer
Boligforeningen Sebo

Bestyrelse:
// ) / -
/fj?,éj)%/\ Ak /’{ :
/Birger Jansson Lise TuXen Jakobsey/

? gﬂxmu\ .

Peer Ssrensen

og godkendt pa foreningens ordinaere generalforsamling

R20/5 -2/

Arsrapporten er fremla
den 17 -mats-2021.
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4%

Dirigent
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Den uathaengige revisors revisionspitegning

Til Andelsboligforeningen Blomstergade.
Konklusion

Vi har revideret arsregnskabet for Andelsboligforeningen Blomstergade for regnskabsaret 1. januar -
31. december 2020, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regnskabsprak-
sis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og andelsbo-
liglovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Det er vores opfattelse, at arsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og
finansielle stilling pr. 31. december 2020 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar - 31. december 2020 i overensstemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsbolig-
lovens § 5, stk. 12, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtzgter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geldende i Danmark. Vores ansvar ifglge disse standarder og krav er n&rmere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
hengige af foreningen i overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er geldende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores gvrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnéede revisionsbe-
vis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Blomstergade har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
aret 1. januar 2020 - 31. december 2020 medtaget det af ledelsen godkendte resultatbudget for 1. ja-
nuar 2020 - 31. december 2020 samt det foresldede resultatbudget for 1. januar 2021 — 31. december
2021. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke varet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for arsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 12 og § 6, stk. 2 og 8
samt foreningens vedtagter. Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen an-
ser for nadvendig for at udarbejde et arsregnskab uden vaesentlig fejlinformation, uanset om denne

skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsztte
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet pa grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere foreningen, indstille driften eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af drsregnskabet

Vores mél er at opnd hgj grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden vaesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspategning med en

konklusion. Haj grad af sikkerhed er et hgjt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er gzeldende i Danmark, altid vil afdekke vasentlig fejlinformation, nar sadan findes. Fejlinforma-
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tioner kan opstd som falge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vaesentlige, hvis det med rime-
lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pé de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treffer pa grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er gezldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for veesentlig fejlinformation i arsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pd
disse risici samt opnér revisionsbevis, der er tilstraskkeligt og egnet til at danne grundlag for vores
konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation fordrsaget af besvigelser er
hejere end ved vasentlig fejlinformation fordrsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte sammen-
svargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideszttelse af intern kon-
trol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme revi-
sionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmassige sken og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet p& grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnéede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om forenin-
gens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en vasentlig usikkerhed, skal vi i
vores revisionspitegning gere opmarksom pa oplysninger herom i drsregnskabet eller, hvis sd-
danne oplysninger ikke er tilstrezkkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusioner er
baseret pa det revisionsbevis, der er opndet frem til datoen for vores revisionspdtegning. Fremti-
dige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke lngere kan fortsette drif-
ten.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af rsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begiven-
heder pa en sidan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den gverste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmessige observationer, herunder eventuelle betyde-
lige mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Senderborg, den 23. februar 2021

Sgnderjyllands Revision
Statsautoriseret revisionsaklieselskab
CVR-nr. 1806 16 35

M%ﬁﬁ/ﬁ é ﬁa:’d Rotne

Statsaut, Revisor
MNE-ur. 41402

Statsaut. Revisor
MNE-nr. 19693
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FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Blomstergade
c/o Boligforeningen Sgbo
Sundsmarkvej 14

6400 Senderborg

Andelsboligforeningen er stiftet 2001 og er ejer af ejendommen
matr. nr. 1286 Senderborg, beliggende Blomstergade 32-36, 6400
Senderborg.

Ejendommen bestar af 12 boliger med samlet bruttoetageareal pa
1.224 m2.

Regnskabsér: 1. januar — 31. december

Andelskapital: kr. 3.626.000

Boligforeningen Sgbo, Sundsmarkvej 14, 6400 Sgnderborg

Birger Jonsson
Lise Tuxen Jakobsen
Peer Sgrensen

Senderjyllands Revision

Sydbank A/S

Andelsboligforeningen Blomstergade



ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Blomstergade 32-36, 6400 Sgnderborg er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A, andelsboliglovens § 5,
stk. 12, § 6, stk. 2 og 8, samt andelsboligforeningens vedtagter.

Formaélet med arsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmeme opkravede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019, jf. andelsbolig-
foreningslovens § 6, stk. 2, kravede negleoplysninger og at give oplysning om andelens veerdi,
jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfallesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6,
stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningsloven § 5, stk. 12, kreevede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrarende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet er tilpasset "vejledning om arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleg-
ger arsregnskab efter Arsregnskabsloven” udgivet af Erhvervsstyrelsen i februar 2015.

Den anvendte regnskabspraksis er uzndret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten er fremstillet i Excel regneark. Belgbene er afrundet til hele kroner og der kan
derfor foreckomme mindre differencer i subtotaler og notesammenligninger.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

Resultatopgerelsen

Resultatopgarelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlabne regn-
skabsdr.

De i resultatopgerelsen anferte ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkrevede boligafgifter i henhold
til budget har varet tilstrekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede

aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen, uanset om indtzgten er

indbetalt til foreningen pr. 31. december 2020.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgarelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indtaegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedre-
rer regnskabsperioden.

Andelsboligforeningen Blomstergade



Finansielle indtzgter er renteindteegt fra ophert aftalekonto som er tilskrevet i ar 2020.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabspetiodens renteomkostninger og bidrag vedra-
rende prioritetsgeld og negativ indlansrente.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgér bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens re-
sultat, herunder eventuelle forslag om overfarsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af be-
leb til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pa foreningens ejendom. Forslag
om overfersel af belgb til "Overfert resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkravede boligafgift er tilstreekkelig til at daekke betalte prioritetsaf-
drag med fradrag af ikke likvide omkostninger.

Balancen

Ejendom
Ejendommen vardiansattes til anskaffelsesprisen med tillaeg af forbedringer udfent efter an-

skaffelsen.
Der afskrives ikke pé foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet i arsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgode-

havender med de verdier de skennes at ville indbringe.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under henlzggelser indregnes beleb reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstem-
melse med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgzelden vardianszttes til nominel vaerdi svarende til pantebrevsrestgzlden.

Ovrige geeldsforpligtelser
@vrige geldsforpligtelser méles til den nominelle restgaeld pa balancedag.

Afsnit om negleoplysninger
De i note 10 anforte nogleoplysninger har til formal, at leve op til de krav, der falger af § 3 i

bekendtgerelse nr. 300 af 26. marts 2019 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. Herud-
over indeholder noten visse supplerende nggletal der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi
Bestyrelsens forslag til andelsvardi fremgar af side 18-19. Andelsvardien opgeres i henhold til

andelsboligforeningsloven samt vedteegterne. Henleggelse til vedligeholdelse af ejendommen
indgér ikke i andelsvardien.

Andelsboligforeningen Blomstergade



Resultatopgorelse 1. januar 2020 - 31. december 2020

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
Note 2020 2019 2020 2021
DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
Boligafgift 503.936 523.128 494.328 494.340
Indtaegter i alt 503.936 523.128 494.328 494.340
Ejendomsskat 22.180 20.999 22,000 23.000
Renovation 25.850 20.800 25.000 26.000
El-udgifter 12.657 12.172 13.000 13.500
Forsikringer og Falck 13.081 11.658 12.000 14.000
Administrationsbidrag 31.907 31.692 32.000 32,200
1 Bestyrelsesudgifter - kontorhold 3.470 2.688 2.800 5.400
Vedligeholdelse af bygninger 6.415 14.347 25.000 25.000
Vedligeholdelse af udenomsarealer 1.166 98 20.000 20.000
PI. og periodisk vedligeh. og fornyelse:

Andre afholdte udgifter 0 14.446 118.225 134,225
Revision 10.375 9.950 11.000 11.500
Generalforsamling m.m. 1.012 3.794 3.600 3.000

2 Fremmed assistance 0 9.875 0 0
Korrektioner tidl. ar:
Udag. til generalfors. 2019 662 0 0 0
Omkostninger i ait 128.676 152,517 284.625 307.825
Resultat for finansielle poster 375.260 370.611 209.703 186.515

Andelsboligforeningen Blomstergade



Resultatopgerelse 1. januar 2020 - 31. december 2020

Budget-
Regnskab Regnskah Budget forslag
Note 2020 2019 2020 2021
DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)

3 Finansielle indtaegter 2.256 0 0 0
4 Finansielle omkostninger 120.916 285.825 115.940 119.804

Finansielle poster, netto -118.660 ~285.825 -115.940 -119.804

Arets resultat 256.600 84.785 93.763 66.711

Forslag til resultatdisponering:

Betalte afdrag pa lan hos

realkreditinstitutter 90.932 92.310 90.932 91.145

Overfart restandel af arets resultat 103.368 -55.379 58.756 47.491

Overfart tll overfart resultat m.v. i ait 194.300 36.931 149.688 138.636

Planlagt vedligeholdelse, daskket af

tidligere henlzeggelser 0 -14.446 -118.225 -134.225

Arets budgetmaessig henlaeggelse til

vedligeholdelse af ejendommen 55.000 55.000 55.000 55.000

Arets budgetmaessig henlzeggelse til

vedligehold central varmeanlaeg 5.300 5.300 5.300 5.300

Arets budgetmaessige henlaeggelser til

Energimaerkning 2.000 2.000 2.000 2.000

62.300 47.855 -55.925 -71.925

Overfort restandel af arets resultat 0 0 0 0

Arets forskydning | henlaeggelse til

vedligeholdelse af ejendommen i alt 62.300 47.855 -55.925 -71.925

Disponeret 256.600 84.785 93.763 66.711

Andelsboligforeningen Blomstergade



Note

5

6

Balance 31. december 2020

Aktiver

Ejendommens anskaffelsesveerdi
Kontantvaerdi 2019:

heraf grundvaerdi

Anlagsaktiver | alt

Likvide midler

Omssaetningsaktiver i alt

Aktiver | alt

Pr. 31/12 2020

10

Pr.31/12 2019

DKK DKK
14.270.590 14.270.590
kr. 13.100.000
kr. 1.710.300
14.270.590 14.270.590
1.870.537 1.743.156
1.970.537 1.743.156
16.241.128 16.013.747

Andelsboligforeningen Blomstergade



Note

7

8

9

10

11

12

13

Balance 31. december 2020

Passiver
Pr. 31/12 2020 Pr. 31/12 2019
DKK DKK

Andelskapital 3.626.000 3.626.000
Opsparede afdrag 3.484.070 3.393.138
Overfersel af arenes resultat 625.123 521.755
Egenkapital for andre reserver 7.735.192 7.540.893
Henlaeggelser:

Til vedligeholdelse af ejendom 1.137.509 1.082.509
Til vedligeholdelse af varmeanlaeg og energimzerkning 110.770 103.470
Egenkapital | alt 8.983.472 8.726.872
Prioritetsgaeld 6.601.068 6.692.000
Langfristede geeldsforpligtelser i alt 6.601.068 6.692.000
Afregning af andelsbeviser 642.619 581.000
Skyldige omkostninger 10.375 10.250
Forudbetalte boligafgifter 3.594 3.625
Kortfristede galdsforpligtelser i alt 656.588 594.875
Galdsforpligtelser i alt 7.257.656 7.286.875
Passiver | alt 16.241.128 16.013.747

Garantistillelser

Nagleoplysninger

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmedlemmer:

Oplysning om stptte fra staten

Opggerelse af andelenes vaerdi

Andelsboligforeningen Blomstergade



Noter til drsregnskabet

Kontorholdsudgifter
Porto og gebyrer
Blomster og gaver

Diverse (sommerfest)

Fremmed assistance
Judica advokaterne
Ekstra assistance fra Boligforeningen Sgbo (laneomlaeg m.v.)

Finanslelle Indtaegter
Renteindtaegt pa ophaert aftalek. tilskrevet | 2020

Finanslelle omkostninger
Renter af realkredit lan

Negativ indlansrente

Laneomk. ved omlzegning af lan

Ejendommens vaerdi
Anskaffelsessum ifolge skade

1 alt

Likvide midler
Sydbank konto nr. 012934-7
Sydbank aftalekonto

1 alt

Andelskapltal
Oprindelig udstedte andelsbeviser,
20% af anskaffelsessum

| alt

Andelsboligforeningen Blomstergade
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2020 2019
DKK DKK
1.692 1.738
149 0
1.629 949
3.470 2.688
0 4.875
0 5.000
0 9.875
2.256 0
2,256 0
113.429 169.790
7.487 4.881
0 111.165
120.916 285.825
Balance Balance
Pr. 31/12-2020 Pr. 31/112-2019
DKK DKK
14.270.590 14,270.590
14.270.590 14.270.590
1.970.537 993.156
0 750.000
1.970.537 1.743.156
3.626.000 3.626.000
3.626.000 3.626.000




Noter til arsregnskabet

Langfristede gaeldsforpligtelser

13

Restigbetid kr. % (&rsopg.) Restgeeld
DKK

L&n hos realkreditinstitutter
Realkredit Danmark 001 25 &r 3 mdr. 3.650.000
Naeste rentetilpasning 1/4-2026
Flexlan

Afdrag 0

Renter 36.314 0,9948%

Bidrag 31.025
Realkredit Danmark 003 29 ar 2,951.068
Flexlan

Afdrag 90.932

Renter 23.408 0,7740%

Bidrag 22,682
Restgesld, ultimo 6.601.068

6.931.610

Kursveerdien af restgaslden andrager pr. 31/12-2020:

Garantistillelser

Sikkerhedsstlllelser:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 6.601 tkr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvls regnskabsmzessige

vaerdi pr. 31. december 2020 udger 14.271 t.kr.

Heeftelsesforhold:

Foreningens medlemmer hasfter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud. Hasftelsesforholdene er

ligeledes oplyst i note 10 om negleoplysninger.

Andelsboligforeningen Blomstergade



Noter til arsregnskabet

10

Feltnr.

B1
B2
83
B4
BS

B6

Feltnr.

C1

c2

C3

Feltnr.

D1
D2

Nogleoplysninger

14

Naggletallene viser centrale dele af foreningens zkonomi og er primaert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsholigforeningen Blomstergade anvendes andelsindskuddene som fordelingsnagle og de arealbaserede
nogletal for andelsvzerdi og boligafgift svarer derfar ikke lil de, der konkret geelder for den enkelte

andelshaver.

Lovkraevede nogleoplysninger

Bekendtgarelse nr, 300 af 26. marts 2019 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en raskke lovkraavede
negleoplysninger om foreningens skonomi. Oplysningerne er anfart nedenfor. Der er anfart et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i nggleskemaet anvendte referencenumre.

Boligtype

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

Bvrige lejemal, keeldre, garager mv.

| alt

Sat kryds

Hvllket fordelingstal benyttes ved
opgorelse af andelsvaardien ?
Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgerelse af boligafgiften ?

Boligafgiften fordeles ud fra den oprindelige boligafgift.

Foreningens stiltelsesar
Ejendommens opfarelsesar

Antal BBR Areal BBR Areal BBR Areal
3112 2020 31/12 2020 31112 2019 3112 2018
Stk. m2 m2 m2
12 1.224 1.224 1.224
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
12 1.224 1.224 1.224
Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden Indskud
kilde)
X
X
Ar
2001
2002

Andelsboligforeningen Blomslergade



Feltnr.

E1

E2

Feltnr.

F1

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

Sant kryds Ja Nej

Haefter den enkelte andelshaver for mere,
end der er betalt for andelen ? X

Realkredit Danmark har over for administrator oplyst, at andelshaverne over for dem lkke
heefter personligt, for det i foreningens optagede kreditforeningslan.
Andelshaverne haefter alene med deres foreningsindskud, jf. § 5 stk. 1 i foreningens vedtzegter.

Anskaffel- Valuar- Offentlig
Sat kryds sesprisen vurdering vurdering
Anvendt vurderingsprincip til beregning af
andelsvzerdien X

Ejendomsvaerdi (F2)

Anvendt veerdi m2 ultimo aret | alt (B6)
Forklaring pa udregning: 31/12 2020 kr kr, pr. m2
Ejendommens vasrdi ved det anvendte
vurderingsprincip 14.270.590 11.659

Andre reserver (F3)

Forklaring pa udregning: Andre reserver m2 uftimo aret | alt (B6)
31/12 2020 kr kr. pr. m2

Generalforsamlingsbestemte reserver 1.248.279 1.020

Forklaring pa udregning: (F3 *100)/ F2 %

Reserver | procent af ejendomsvaerdi 8,7%

Saet kryds Ja Nej

Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved

foreningens oplasning 7 X
Er foreningens ejendom pélagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om frigarelse
for visse lilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgarelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ? X
Er der tinglyst en tilbagekebsklausul (hjemfaldspligt) p4 foreningens

X

ejendom ?

Andelsboligforeningen Blomstergade
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Feltnr.

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltor.

M1
M2

M3

Feltnr.

P

Forklaring pa udregning:

(Ultimo manedens indt=gt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

Boligafgift
Erhvervslejeindteegter
Boliglejeindtaegter

Forklaring pa udregning:

Arets resultat pr. andels m2 de sidste 3 ar

Forklaring pé udregning af K1:

Forklaring pa udregning af K2:

Andelsvaerdi
+ (Geeld - omsaetningsaktiver)

Teknisk andelsvaerdi

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse, labende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vedligeholdelse i alt

Forklaring pa udregning:

kr.pr.m2z

41.195 *12/ 1.224 403,9
0 12/ 1.224 0

0 *12/ 1.224 0

Arets resultat

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
Ar2018 Ar 2019 Ar 2020
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

41 69 210

Andelsveaerdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsbollger (B1)

(Geldsforpligtelse - omsaatningsaktiver) pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

__kr.pr.m2

6.320
4.320

10.640

Vedligeholdelse pr. &r

m2 ultimo aret | alt (B6)

Ar2018 Ar 2019 Ar 2020
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
19 12 6
128 12 0
147 24 6

(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Gaeldsforpligtelser i alt) p balancedagen * 100

Regnskabsmasslg vardl af ejendommen pé balancedagen

Friveerdi

%

49%

Andelsboligforeningen Blomslergade
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1"

12

Feltnr.

R

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)
Ar 2018 Ar 2019 Ar 2020
kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
Arets afdrag for de sidste 3 ar 74 75 74

Supplerende noegletal | avrigt

Ud over de lovkraevede nagleoplysninger ovenfor, er der beregnet felgende nagletal, der medvirker til at
skabe det forn@dne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i veerdierne
pr. balancedagen.

kr. pr. m2 kr. pr. m2i alt

andsle (B1) (86)
Offentlig ejfendomsvurdering 10.703 10.703
Anskaffelsessum (kostpris) 11.659 11,659
Gaeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4.320 4320
kr. pr. m2

Boligafgift | gennemsnit pr. andelsbolig m2 404
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 2,2
@ivrige omkostninger 35,6
Finansielle poster, netto 35,1
Afdrag 26,9

100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmedlemmer:

I henhold til vedteegterne §31 slk. 5 skal det oplyses at administrator har tegnet forretningferer- og
bestyrelsesansvarsforsikring med en daekning pa kr. 1.000.000 og en selvrisiko pa kr. 25.000 pr. skade
for professionelt ansvar og kr. 5.000 pr. skade for ansvar der pélaagges forretningsfarer eller medlem af

bestyrelsen.
Forsikringen omfalter tillige bestyrelsen i andelsboligforeningen.

Oplysning om stolte fra staten
Der er ikke modtaget ydelsesstatte til labende daekning af ydelser pa kreditforeningstan.

Andelsboligforeningen Blomstergade
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Noter til rsregnskabet

Opgorelse af andelenes vaerdi pr. 31/12-2020

Bestyrelsen skal oplyse andelens vaerdi pr. statusdagen i en note til &rsrapporten.

| henhold til lovbekendtggrelse nr. 1281 af 28. august 2020, opgeres andelens vzerdi efter 3

forskellige principper:

1) Anskaffelsessum

2) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer efter § 3 A i lov om vurdering af landets
faste ejendomme

3) Den kontante handelsvzerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret
ejendomsmeegler, der er valuar. Vurderingen ma ikke veere mere end 18 maneder gammel.

Bestyrelsen foreslar veerdiansasttelse efter metode | - anskaffelsessummen

Andelskapital 3.626.000

Metode | (anskaffelsessummen):

Egenkapitalen for andre reserver ifglge balance 7.735.192
Beregningsgrundlag 7.735.192
Oprindelig indskud: Beregnet indskud:
273.000 2 boliger a' kr. 582.379 = 1.164.758
280.000 1 boliger a' kr. 6§97.312 = 597.312
291.500 1 boliger a' kr. 621.845 = 621.845
297.500 4 boliger a' kr. 634.644 = 2.538.577
309.000 2 boliger a' kr. 659.177 = 1.318.353
314.500 1 boliger a' kr. 670.910 = 670.910
386.000 1 boliger a' kr. 823.437 = 823.437
Andelenes samlede vardi 7.735.192

Andelsboligforeningen Blomstergade



Noter til Arsregnskabet

Metode |l (Den offentlige vurdering):

Egenkapitalen far andre reserver ifalge balance 7.735.192
Kontantveerdi 2019: 13.100.000
Anskaffelsessum -14.270.590

Regulering ejendommens vaerdi -1.170.590
Restgeeld 6.601.068
Kursvaerdi af gaslden -6.931.610

-330.542

Andelenes samlede vardi 6.234.059

Oprindelig indskud: Beregnet indskud:

273.000 2 boliger a' kr. 469,360 = 938.719

280.000 1 boliger a' kr. 481.395 = 481.395

291.500 1 boliger a' kr. 501.166 = 501.166

297.500 4 boliger a' kr. 511.482 = 2,045.929

309.000 2 boliger a' kr. 531.253 = 1.062.505

314.500 1 boliger a' kr. 540.709 = 540.709

386.000 1 boliger a' kr. 663.637 = 663.636

Andelenes samlede vaerdi 6.234.059

Metode Il (Valuarvurdering):

Beregningen kan ikke foretages, men udgangspunktet er som i metode I, blot skal den offentlige
vurdering udskiftes med den ejendomsveerdi en maegler vil ansaette boligen til. Hvis denne veerdi
er hgjere end den offentlige vurdering vil andelens vaerdi derfor stige og modsat hvis vurderingen

er lavere end den offentlige vurdering.

De beregnede regulerede indskud svarer til de max. priser som lejlighederne méa handles il (jf. vedteegterne
§14 stk. 1. pkt. a).
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