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LEDELSESPATEGNING

Bestyrelse og administrator har dags dato aflagt rsrapporten for 2018 for Andelsboligforenin-
gen Blomstergade, 6400 Senderborg.

Arsrapporten er aflagt i overensstemmelse med &rsregnskabsloven, foreningens vedtaegter og
Andelsboligloven.

Vi anser den valgte regnskabspraksis for hensigtsmaessig, og efter vor opfattelse giver arsrap-
porten et retvisende billede af foreningens aktiver og passiver, finansielle stilling pr. 31. de-
cember 2018 samt resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabsaret 1. januar 2018 — 31.
december 2018.

Der er efter regnskabséarets afslutning ikke indtruffet begivenheder, der vasentligt vil kunne
pavirke vurderingen af foreningens finansielle stilling.

Axrsrapporten indstilles til generalforsamlingens godkendelse.

Senderborg, den 13. marts 2019

Administrator:

Hans Peter Holleender
Forretningsforer
Boligforeningen Sebo

Bestyrelse:
cold el oard et ffflother,
vald Mglgaard Frede H. Nielsen

-7
(Yo 292>
Birger Jonsson

v

Arsrapporten er fremlagt og godkendt pa foreningens ordinare generalforsamling
den 13. marts 2019.

Dirigent
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Den uafhaengige revisors revisionspategning

Til Andelsboligforeningen Blomstergade.
Konklusion

Vi har revideret &rsregnskabet for Andelsboligforeningen Blomstergade for regnskabsaret 1. januar
2018 - 31. december 2018, der omfatter resultatopgerelse, balance og noter, herunder anvendt regn-
skabspraksis. Arsregnskabet udarbejdes i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og
andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtegter.

Det er vores opfattelse, at drsregnskabet giver et retvisende billede af foreningens aktiver, passiver og

finansielle stilling pr. 31. december 2018 samt af resultatet af foreningens aktiviteter for regnskabséret
1. januar 2018 - 31. december 2018 i overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser og an-
delsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8 samt foreningens vedtagter.

Grundlag for konklusion

Vi har udfert vores revision i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yder-
ligere krav, der er geeldende i Danmark. Vores ansvar ifelge disse standarder og krav er nseermere be-
skrevet i revisionspategningens afsnit “Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet”. Vi er uaf-
haengige af foreningen 1 overensstemmelse med internationale etiske regler for revisorer (IESBA’s Eti-
ske regler) og de yderligere krav, der er galdende i Danmark, ligesom vi har opfyldt vores ovrige eti-
ske forpligtelser i henhold til disse regler og krav. Det er vores opfattelse, at det opnede revisionsbe-
vis er tilstreekkeligt og egnet som grundlag for vores konklusion.

Fremhaevelse af forhold vedrerende revisionen

Andelsboligforeningen Blomstergade har som sammenligningstal i resultatopgerelsen for regnskabs-
aret 1. januar 2018 - 31. december 2018 medtaget de af ledelsen godkendte resultatbudgetter for 1. ja-
nuar 2018 - 31. december 2018 og det foreslaede resultatbudget for 1. januar 2019 - 31. december
2019. Resultatbudgetterne har, som det fremgar af arsregnskabet, ikke vearet underlagt revision.

Ledelsens ansvar for drsregnskabet

Ledelsen har ansvaret for udarbejdelsen af et arsregnskab, der giver et retvisende billede 1 overens-
stemmelse med drsregnskabslovens bestemmelser, andelsboliglovens § 5, stk. 11, og § 6, stk. 2 og 8.
Ledelsen har endvidere ansvaret for den interne kontrol, som ledelsen anser for nedvendig for at udar-
bejde et &rsregnskab uden veaesentlig fejlinformation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl.

Ved udarbejdelsen af drsregnskabet er ledelsen ansvarlig for at vurdere foreningens evne til at fortsaette
driften; at oplyse om forhold vedrerende fortsat drift, hvor dette er relevant; samt at udarbejde arsregn-
skabet p4 grundlag af regnskabsprincippet om fortsat drift, medmindre ledelsen enten har til hensigt at

likvidere foreningen eller indstille driften, eller ikke har andet realistisk alternativ end at gore dette.

Revisors ansvar for revisionen af arsregnskabet

Vores mél er at opné hej grad af sikkerhed for, om arsregnskabet som helhed er uden veesentlig fejlin-
formation, uanset om denne skyldes besvigelser eller fejl, og at afgive en revisionspitegning med en

konklusion. Hej grad af sikkerhed er et hejt niveau af sikkerhed, men er ikke en garanti for, at en revi-
sion, der udferes i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de yderligere krav,
der er geeldende i Danmark, altid vil afdeekke vasentlig fejlinformation, nar sddan findes. Fejlinforma-

tioner kan opstéd som folge af besvigelser eller fejl og kan betragtes som vesentlige, hvis det med rime-
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lighed kan forventes, at de enkeltvis eller samlet har indflydelse pa de gkonomiske beslutninger, som
regnskabsbrugerne treeffer pé grundlag af arsregnskabet.

Som led i en revision, der udfores i overensstemmelse med internationale standarder om revision og de
yderligere krav, der er geldende i Danmark, foretager vi faglige vurderinger og opretholder professio-
nel skepsis under revisionen. Herudover:

. Identificerer og vurderer vi risikoen for vesentlig fejlinformation i &rsregnskabet, uanset om
denne skyldes besvigelser eller fejl, udformer og udferer revisionshandlinger som reaktion pé
disse risici samt opndr revisionsbevis, der er tilstrakkeligt og egnet til at danne grundlag for vo-
res konklusion. Risikoen for ikke at opdage vasentlig fejlinformation forarsaget af besvigelser
er hojere end ved veesentlig fejlinformation forarsaget af fejl, idet besvigelser kan omfatte
sammensvargelser, dokumentfalsk, bevidste udeladelser, vildledning eller tilsideseattelse af in-
tern kontrol.

. Opnér vi forstielse af den interne kontrol med relevans for revisionen for at kunne udforme re-
visionshandlinger, der er passende efter omstendighederne, men ikke for at kunne udtrykke en
konklusion om effektiviteten af foreningens interne kontrol.

. Tager vi stilling til, om den regnskabspraksis, som er anvendt af ledelsen, er passende, samt om
de regnskabsmeessige skon og tilknyttede oplysninger, som ledelsen har udarbejdet, er rimelige.

. Konkluderer vi, om ledelsens udarbejdelse af arsregnskabet pa grundlag af regnskabsprincippet
om fortsat drift er passende, og om der pa grundlag af det opnaede revisionsbevis er vasentlig
usikkerhed forbundet med begivenheder eller forhold, der kan skabe betydelig tvivl om for-
eningens evne til at fortsatte driften. Hvis vi konkluderer, at der er en veasentlig usikkerhed,
skal vi i vores revisionspétegning gere opmarksom pé oplysninger herom i arsregnskabet eller,
hvis sddanne oplysninger ikke er tilstreekkelige, modificere vores konklusion. Vores konklusio-
ner er baseret pa det revisionsbevis, der er opnéet frem til datoen for vores revisionspétegning.
Fremtidige begivenheder eller forhold kan dog medfere, at foreningen ikke laengere kan fort-
sette driften.

. Tager vi stilling til den samlede prasentation, struktur og indhold af arsregnskabet, herunder
noteoplysningerne, samt om arsregnskabet afspejler de underliggende transaktioner og begi-
venheder pé en sédan made, at der gives et retvisende billede heraf.

Vi kommunikerer med den everste ledelse om blandt andet det planlagte omfang og den tidsmassige
placering af revisionen samt betydelige revisionsmeessige observationer, herunder eventuelle betydeli-
ge mangler i intern kontrol, som vi identificerer under revisionen.

Senderborg, den 13. marts 2019

Sgnderjyllands Revision

Statsautoriseret revisionsaktieselskab

CVR-nr. 1806 16 35 /(|
/M/gd« 9 4,% X g
iels Christian Sch)g a] Kirkegaard Rotne

Statsaut. Revisor Statsaut. Revisor
MNE-nr. 19693 MNE-nr. 41402
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Foreningen

Administration

Bestyrelse

Revisor

Bank

FORENINGSOPLYSNINGER

Andelsboligforeningen Blomstergade
c/o Boligforeningen Sagbo
Sundsmarkvej 14

6400 Sgnderborg

Andelsboligforeningen er stiftet 2001 og er ejer af ejendommen
matr. nr. 1286 Segnderborg, beliggende Blomstergade 32-36, 6400
Senderborg.

Ejendommen bestér af 12 boliger med samlet bruttoetageareal pa
1.224 m2.

Regnskabsar: 1. januar — 31. december

Andelskapital: kr. 3.626.000

Boligforeningen Sgbo, Sundsmarkvej 14, 6400 Senderborg

Evald Molgaard
Frede H. Nielsen
Birger Jonsson

Senderjyllands Revision

Sydbank A/S
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ANVENDT REGNSKABSPRAKSIS

Arsrapporten for Andelsboligforeningen Blomstergade 32-36, 6400 Senderborg er aflagt i
overensstemmelse med arsregnskabslovens bestemmelser for klasse A samt foreningens ved-
teegter.

Formalet med &rsrapporten er at give et retvisende billede af foreningens aktiviteter for regn-
skabsperioden, og vise, om den budgetterede og hos medlemmerne opkraevede boligafgift er
tilstraekkelig.

Endvidere er formélet at give de efter bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj 2018, jf. andelsbolig-
foreningslovens § 6, stk. 2, kraevede negleoplysninger og at give oplysning om andelens vaerdi,
jf. lov om andelsboligforeninger og andre boligfeellesskaber (andelsboligforeningsloven), § 6,
stk. 8, samt at give de efter andelsboligforeningsloven § 5, stk. 11, kreevede oplysninger om
tilbagebetalingspligt vedrerende modtaget statte.

Anvendt regnskabspraksis
Arsregnskabet er tilpasset "vejledning om Arsregnskaber for andelsboligforeninger, der afleeg-
ger arsregnskab efter Arsregnskabsloven" udgivet af Erhvervsstyrelsen i februar 20135.

Den anvendte regnskabspraksis er uaendret i forhold til sidste &r.

Arsrapporten er fremstillet i Excel regneark. Belobene er afrundet til hele kroner og der kan
derfor forekomme mindre differencer i subtotaler og notesammenligninger.

Om den anvendte regnskabspraksis kan i gvrigt oplyses falgende:

Resultatopgorelsen

Resultatopgerelsen er opstillet, s& denne bedst viser foreningens aktiviteter i det forlebne regn-
skabsar.

De i resultatopgerelsen anforte ureviderede budgettal for regnskabséret er medtaget for at vise
afvigelser i forhold til realiserede tal, og dermed hvorvidt de opkravede boligafgifter i henhold
til budget har veeret tilstreekkelige til at deekke omkostningerne forbundet med de realiserede
aktiviteter.

Indtaegter
Boligafgift vedrerende regnskabsperioden indgér i resultatopgerelsen, uanset om indtegten er
indbetalt til foreningen pr. 31. december 2018.

Omkostninger
Omkostninger vedrerende regnskabsperioden indgar i resultatopgerelsen.

Finansielle indtzegter og omkostninger

Finansielle indteegter og omkostninger indregnes i resultatopgerelsen med de belgb, der vedra-
rer regnskabsperioden.
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Finansielle indteegter bestér af renter af bankindestaende. Der har ingen finansielle indtaegter
veeret 1 perioden.

Finansielle omkostninger bestar af regnskabsperiodens renteomkostninger og bidrag vedroren-
de prioritetsgaeld samt negativ indlansrente.

Forslag til resultatdisponering

Under resultatdisponering indgar bestyrelsens forslag til disponering af regnskabsperiodens re-
sultat, herunder eventuelle forslag om overforsel til ”Andre reserver”, f.eks. reservation af be-
lob til deekning af fremtidige vedligeholdelsesomkostninger pé foreningens ejendom. Forslag
om overforsel af beleb til "Overfort resultat mv.” er alene specificeret af hensyn til at kunne
vurdere, hvorvidt den opkrevede boligafgift er tilstreekkelig til at deekke betalte prioritetsaf-
drag med fradrag af ikke likvide omkostninger.

Balancen

Ejendom
Ejendommen vardiansattes til anskaffelsesprisen med tilleg af forbedringer udfert efter an-

skaffelsen.
Der afskrives ikke pa foreningens ejendom.

Tilgodehavender
Tilgodehavender er indregnet i drsrapporten efter en individuel vurdering af de enkelte tilgode-
havender med de veerdier de skennes at ville indbringe.

Egenkapital
Under foreningens egenkapital indregnes medlemmers andelsindskud.

Under henleeggelser indregnes belab reserveret til fremtidig vedligeholdelse i overensstemmel-
se med generalforsamlingsbeslutning.

Prioritetsgzeld
Prioritetsgeelden verdiansettes til nominel vaerdi svarende til pantebrevsrestgaelden.

Ovrige geldsforpligtelser
Ovrige geeldsforpligtelser males til den nominelle restgzld pa balancedag.

Afsnit om negleoplysninger

De i note 10 anforte nagleoplysninger har til formal, at leve op til de krav, der folger af § 3 i
bekendtgerelse nr. 640 af 30. maj 2018 om oplysningspligt ved salg af andelsboliger. Herud-
over indeholder noten visse supplerende nagletal der informerer om foreningens gkonomi.

Andelsveerdi

Bestyrelsens forslag til andelsvaerdi fremgar af side 18-19. Andelsveerdien opgeres i henhold til
andelsboligforeningsloven samt vedtegterne. Henleggelse til vedligeholdelse af ejendommen
indgér ikke i andelsverdien.

Andelsboligforeningen Blomstergade



Resultatopgerelse 1. januar 2018 - 31. december 2018

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
Note 2018 2017 2018 2019
DKK DKK DKK DKK
(] revideret) (ej revideret)
Boligafgift 523.128 566.319 523.128 523.128
Indtegteri alt 523.128 566.319 523.128 523.128
Ejendomsskat 19.950 18.801 19.000 21.000
Renovation 20.575 18.410 20.500 21.500
El-udgifter 11.121 10.709 12.800 12.800
Forsikringer og Falck 12.601 12.361 13.100 13.100
Administrationsbidrag 31.446 30.954 31.300 32.000
1 Bestyrelsesudgifter - kontorhold 2.511 2.731 2.900 3.400
Vedligeholdelse af bygninger 20.599 7.317 25.000 25.000
Vedligeholdelse af udenomsarealer 2.842 1.848 20.000 20.000
Pl. og periodisk vedligeh. og fornyelse:

Andre afholdte udgifter 156.664 0 0 0
Revision 12.500 7.800 8.000 10.500
Generalforsamling m.m. 4.560 2.983 3.000 4.000
Korrektioner vedr. tidl. ar 0

Revisionsudg. 0 1.709 0 0
Omkostninger i alt 295.369 115.623 155.600 163.300
Resultat for finansielle poster 227.759 450.696 367.528 359.828
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Note

2
3

Resultatopggrelse 1. januar 2018 - 31. december 2018

Finansielle indteegter
Finansielle omkostninger

Finansielle poster, netto

Arets resultat

Forslag til resultatdisponering:

Betalte afdrag pa lan hos
realkreditinstitutter

Overfart restandel af arets resultat

Overfort til overfort resultat m.v. i alt

Planlagt vedligeholdelse, daskket af
tidligere henlaeggelser

Arets budgetmaessig henlaeggelse il
vedligeholdelse af ejfendommen
Arets budgetmaessig henlaaggelse il
vedligehold central varmeanlasg

Arets budgetmaessige henlseggelser til
Energimeerkning

Overfart restandel af arets resultat

Arets forskydning i henlzggelse til
vedligeholdelse af ejendommeni alt

Disponeret

Budget-
Regnskab Regnskab Budget forslag
2018 2017 2018 2019
DKK DKK DKK DKK
(ej revideret) (ej revideret)
0 176 0 0
177.144 176.734 172.460 174.790
-177.144 -176.558 -172.460 -174.790
50.615 274.138 195.068 185.038
90.319 89.081 90.319 92.310
54.660 122.757 42.449 30.428
144.979 211.838 132.768 122.738
-156.664 0 0 0
55.000 55.000 55.000 55.000
5.300 5.300 5.300 5.300
2.000 2.000 2.000 2.000
-94.364 62.300 62.300 62.300
0 0 0 0
-94.364 62.300 62.300 62.300
50.615 274.138 195.068 185.038

Bestyrelsen foresiar at restandel af arets resultat overfares egenkapitalen.

Forslaget er indarbejdet i omstadende balance.
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Note

4

5

Balance 31. december 2018

Aktiver

Pr. 31/12 2018

Pr. 31112 2017

DKK DKK

Ejendommens anskaffelsesveerdi 14.270.590 14.270.590
Kontantveerdi 2017 (arsomvurdering 2017): kr. 13.100.000

heraf grundveerdi kr. 1.710.300

Anlaegsaktiver i alt 14.270.590 14.270.590
Likvide midler 1.554.396 1.593.088
Omsatningsaktiver i alt 1.554.396 1.593.088
Aktiverialt 15.824.986 15.863.678

Andelsboligforeningen Blomstergade



Note

10

11

12

13

Balance 31. december 2018

Passiver

Andelskapital

Opsparede afdrag
Opfarelse af carporte
Overfersel af arenes resultat

Egenkapital for andre reserver
Henlaeggelser:

Til vedligeholdelse af ejendom
Til vedligeholdelse af varmeanlaeg og energimaerkning

Egenkapital i alt

Prioritetsgaeld

Langfristede gzeldsforpligtelser i alt

Skyldige omkostninger
Kortfristede gaeldsforpligtelseri alt

Galdsforpligtelseri alt

Passiveri alt

Garantistillelser

Nagleoplysninger

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmedlemmer:
Oplysning om statte fra staten

Opggrelse af andelenes vaerdi

Pr. 31112 2018

Pr. 31/12 2017

DKK DKK
3.626.000 3.626.000
3.300.827 3.210.508
222.590 222.590
354.544 200.884
7.503.961 7.358.982
1.041.955 1.143.619
96.170 88.870
8.642.086 8.591.470
7.172.600 7.262.919
7.172.600 7.262.919
10.300 9.289
10.300 9.289
7.182.900 7.272.208
15.824.986 15.863.678
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Noter til arsregnskabet

Kontorholdsudgifter

Porto og gebyrer
Diverse

Finansielle indtagter

Renter af bankindestaende

Finansielle omkostninger
Renter af realkredit lan
Negativ indl&nsrente

Ejendommens vardi

Anskaffelsessum ifglge skade

| alt

Likvide midler

Sydbank konto nr. 012934-7
Aftalekonto

| alt

Andelsboligforeningen Blomstergade

2018 2017
DKK DKK
1.679 1.217
832 1.514
2.511 2.731
0 176
0 176
172.460 176.506
4.684 227
177144 176.734
Balance Balance
Pr. 31/112-2018 Pr. 31112-2017
DKK DKK
14.270.590 14.270.590
14.270.590 14.270.590
804.396 843.088
750.000 750.000
1.554.396 1.593.088




Noter til arsregnskabet

Andelskapital
Oprindelig udstedte andelsbeviser,
20% af anskaffelsessum

lalt

Underfinansiering

13

Balance Balance
Pr. 31/12-2018 Pr. 31112-2017
DKK DKK
3.626.000 3.626.000
3.626.000 3.626.000

Ejendommens anskaffelsessum har - grundet opfarelse af carporte - vaeret underfinansieret med kr. 222.590.

Underfinansieringen er faerdigafviklet i 2012.

Langfristede galdsforpligtelser

Restlagbetid kr. % Restgaeld
DKK

Lan hos realkreditinstitutter
Realkredit Danmark 001 27 ar 3 mdr. 3.650.000
Flexlan

Afdrag 0

Renter 36.321 0,9952%

Bidrag 31.025
Realkredit Danmark 002 28 ar 3.522.600
Kontantlan

Afdrag 90.319

Renter 78.270 2,1868%

Bidrag 26.844
Restgaeld, ultimo 7.172.600

7.333.896

Kursvaerdien af restgselden andrager pr. 31/12-2018:

Garantistillelser

Sikkerhedsstillelser:

Til sikkerhed for geeld til realkreditinstitut pa 7.173 t.kr. er der givet pant i grunde og bygninger, hvis regnskabsmaessige

veaerdi pr. 31. december 2018 udger 14.271 t.kr.

Haeftelsesforhold:

Foreningens medlemmer haefter alene for foreningens forpligtelser med deres indskud. Heeftelsesforholdene er

ligeledes oplyst i note 9 om negleoplysninger.

Andelsboligforeningen Blomstergade



Noter til drsregnskabet

10

Feltnr.

B1
B2
B3
B4
B5

B6

Feltnr.

C1

c2

C3

Feltnr.

D1
D2

Nggleoplysninger

14

Npgletallene viser centrale dele af foreningens skonomi og er primeert udregnet pa baggrund af arealer. |
Andelsboligforeningen Blomstergade anvendes andeisindskuddene som fordelingsnggle og de arealbaserede
negletal for andelsveerdi og boligafgift svarer derfor ikke til de, der konkret geelder for den enkelte

andelshaver.

Lovkraevede negleoplysninger

Bekendtgarelse nr. 640 af 30. maj 2018 angiver i bekendtgerelsens Bilag 1 en reekke lovkraevede
negleoplysninger om foreningens skonomi. Oplysningere er anfart nedenfor. Der er anfart et
referencenummer for hver oplysning, der svarer til de i n@gleskemast anvendte referencenumre.

Boligtype

Andelsboliger
Erhvervsandele
Boliglejemal
Erhvervslejemal

@vrige lejemal, kaeldre, garager mv.

| alt

Sat kryds

Hvilket fordelingstal benyttes ved
opgw@relse af andelsvaerdien ?
Hvilket fordelingstal benyttes ved

opgwerelse af boligafgiften ?

Boligafgiften fordeles ud fra den oprindelige boligafgift.

Foreningens stiftelsesar
Ejendommens opfarelsesar

Antal BER Areal BBR Areal BBR Areal
31/12 2018 31/12 2018 31/12 2017 3112 2016
Stk. m2 m2 m2
12 1.224 1.224 1.224
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
0 0 0 0
12 1.224 1.224 1.224
Boligernes Boligernes Det Andet
areal (BBR) areal oprindelige
(anden indskud
kilde)
X
X
Ar
2001
2002
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Feltnr.

E1

E2

Feltnr.

F1

Feltnr.

F2

Feltnr.

F3

Feltnr.

F4

Feltnr.

G1

G2

G3

Sat kryds

Heefter den enkelte andelshaver for mere,
end der er betalt for andelen ?

15

Ja Nej

Realkredit Danmark har over for administrator oplyst, at andelshaverne over for dem ikke
heefter personligt, for det i foreningens optagede kreditforeningslan.
Andelshaverne heefter alene med deres foreningsindskud, jr. § 5 stk. 1 i foreningens vedteegter.

Sat kryds
Anvendt vurderingsprincip til beregning af

andelsvaerdien

Forklaring pa udregning:

Ejendommens veerdi ved det anvendte
vurderingsprincip

Forklaring pa udregning:

Anskaffel- Valuar- Offentlig
sesprisen vurdering vurdering
X
Ejendomsvaerdi (F2)
Anvendt vaerdi m2 ultimo aret i alt (B6)
31/12 2018 kr kr. pr. m2
14.270.590 11.659

Andre reserver (F3)
m2 ultimo aret i alt (B6)

Andre reserver

31/12 2018 kr. kr. pr. m2
Generalforsamlingsbestemte reserver 1.138.125 930
Forklaring pa udregning: (F3*100)/F2 %
Reserver i procent af ejendomsveerdi 8,0%
Sat kryds Ja Nej
Har foreningen modtaget offentligt tilskud, som skal tilbagebetales ved
foreningens oplgsning ? X
Er foreningens ejendom palagt tilskudsbestemmelser, jf. lov om friggrelse
for visse tilskudsbestemmelser mv. (lovbekendtgerelse nr. 978 af 19.
oktober 2009) ? X
Erder tinglyst en tilbageksbsklausul (hjemfaldspligt) pa foreningens
ejendom ? X
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Feltnr.,

H1
H2
H3

Feltnr.

J

Feltnr.

K1
K2

K3

Feltnr.

M1
M2

M3

Feltnr.

Forklaring pa udregning:

(Ultimo manedens indtaegt uden fradrag for tomgang, tab m.v.) * 12

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

Boligafgift
Erhvervslejeindtaegter
Boliglejeindtaegter

Forklaring pa udregning:

Arets resultat pr. andels m2 de sidste 3 4r

Forklaring pa udregning af K1:

Forklaring pa udregning af K2:

Andelsveerdi
+ (Geeld - omsaetningsaktiver)

Teknisk andelsvaerdi

Forklaring pa udregning:

Vedligeholdelse, Isbende

Vedligeholdelse, genopretning og renovering

Vedligeholdelse i alt

Forklaring pa udregning:

kr. pr. m2

43.594 *12/ 1.224 427 4
0 12/ 1.224 0
0 *12/ 1.224 0
Arets resultat
m2 pr. balancedagen for andelsholiger (B1)
Ar 2016 Ar 2017 Ar 2018

kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2

307 224 41

Andelsveerdi pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

(Gaeldsforpligtelse - omsatningsaktiver) pr. balancedagen

m2 pr. balancedagen for andelsboliger (B1)

kr. pr. m2

6.131
4.598

10.729

Vedligeholdelse pr. ar

m2 ultimo aret i alt (B6)

Ar2016 Ar 2017 Ar 2018

kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr. m2
8 7 19
0 0 128
8 7 147

(Regnskabsmaessig vaerdi af ejendom - Galdsforpligtelser i alt) pa balancedagen * 100

Regnskabsmaessig vaerdi af ejendommen pa balancedagen

Friveerdi

%

50%
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1

12

Forklaring pa udregning: Arets afdrag
m2 pr. balancedagen for andelsholiger (B1)
Ar 2016 Ar 2017 Ar2018
Feltnr. kr. pr. m2 kr. pr. m2 kr. pr.m2
R Arets afdrag for de sidste 3 ar 357 73 74

Supplerende negletal i pvrigt

Ud over de lovkrasvede nggleoplysninger ovenfor, er der beregnet falgende negletal, der medvirker til at
skabe det forn@dne overblik over foreningens skonomiske udvikling. Der er taget udgangspunkt i veerdierne

pr. balancedagen.

kr. pr. m2 kr. pr. m2i alt

andele (B1) (B6)
Offentlig ejendomsvurdering 10.703 10.703
Anskaffelsessum (kostpris) 11.659 11.659
Geeldsforpligtelser fratrukket omsaetningsaktiver 4,598 4,598
kr. pr. m2

Boligafgift i gennemsnit pr. andelsbolig m2 ultimo (H1) 427
Omkostninger m.v. i pct. af (omkostninger + finansielle poster netto + afdrag): %
Vedligeholdelsesomkostninger 32,0
@vrige omkostninger 205
Finansielle poster, netto 315
Afdrag 16,0

100
Boligafgift i pct. af samlede ejendomsindtaegter 100

Ansvarsforsikring for bestyrelsesmediemmer:

| henhold til vedtsegterne §31 stk. 5 skal det oplyses at administrator har tegnet forretningferer- og
bestyrelsesansvarsforsikring med en daekning pa kr. 1.000.000 og en selvrisiko pa kr. 25.000 pr. skade
for professionelt ansvar og kr. 5.000 pr. skade for ansvar der palaegges forretningsfarer eller medlem af
bestyrelsen.

Forsikringen omfatter tillige bestyrelsen i andelsholigforeningen.

Oplysning om stotte fra staten
Der er ikke modtaget ydelsesstatte til Isbende daekning af ydelser pa kreditforeningslan.
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Noter til arsregnskabet

Opgoreise af andelenes veerdi pr. 31/12-2018

Bestyrelsen skal oplyse andelens veerdi pr. statusdagen i en note til arsrapporten.
| henhold til lovbekendtggrelse nr. 1231 af 11. oktober 2018, opggres andelens veerdi efter 3

forskellige principper:
1) Anskaffelsessum

2) Den senest ansatte ejendomsvaerdi med eventuelle reguleringer efter § 3 A i lov om vurdering af landets

faste ejendomme
3) Den kontante handelsveerdi som udlejningsejendom. Vurderingen skal foretages af en statsautoriseret
ejendomsmaagler, der er valuar. Vurderingen ma ikke vaere mere end 18 maneder gammel.

Bestyrelsen foreslar veerdiansaettelse efter metode | - anskaffelsessummen

Andelskapital 3.626.000

Metode | {anskaffelsessummen):

Egenkapitalen far andre reserver ifglge balance 7.503.961
Beregningsgrundlag 7.503.961
Oprindelig indskud: Beregnet indskud:
273.000 2 boliger a' kr. 564.970 = 1.129.939
280.000 1 boliger a' kr. 579.456 = 579.456
291.500 1 boliger a' kr. 603.256 = 603.256
297.500 4 boliger a' kr. 615.672 = 2.462.690
309.000 2 boliger a' kr. 639.472 = 1.278.943
314.500 1 boliger a'kr. 650.854 = 650.854
386.000 1 boliger a' kr. 798.822 = 798.822
Andelenes samlede vaerdi 7.503.961
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Noter til arsregnskabet

Metode Il (Den offentlige vurdering):

Egenkapitalen far andre reserver ifglge balance

Kontantveerdi 2017 (&rsomvurdering 2017):
Anskaffelsessum

Regulering ejendommens vaerdi

Restgasld

Kursveaerdi af gaslden

Andelenes samlede veerdi

Oprindelig indskud: Beregnet indskud:
273.000 2 boliger a' kr.
280.000 1 boliger a’ kr.
291.500 1 boliger a' kr.
297.500 4 boliger a' kr.
309.000 2 boliger a' kr.
314.500 1 boliger a' kr.
386.000 1 boliger a' kr.

Andelenes samlede vardi

Metode lll (Valuarvurdering):

19

7.503.961

13.100.000

-14.270.590
-1.170.590

7.172.600

-7.333.896
-161.206
6.172.074
464.693 = 929.386
476.608 = 476.608
496.183 = 496.183
506.396 = 2.025.586
525.971 = 1.051.941
535.333 = 535.333
657.038 = 657.037
6.172.074

Beregningen kan ikke foretages, men udgangspunktet er som i metode I, blot skal den offentlige

vurdering udskiftes med den ejendomsvaerdi en maegler vil ansastte boligen til. Hvis denne vaerdi

er hgjere end den offentlige vurdering vil andelens veerdi derfor stige og modsat hvis vurderingen

er lavere end den offentlige vurdering.

De beregnede regulerede indskud svarer til de max. priser som lejlighederne ma handles til (jf. vedteegtermne

§14 stk. 1. pkt. a).
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