Vedtagter for den selvstyrende Andelsboligforening,
Andelsboligforeningen Alssund Il

Navn og hjemsted
§1

1.1.  Foreningens navn er Andelsboligforeningen Alssund II.

1.2. Foreningens hjemsted er i Senderborg Kommune.

§2
Formal 2.1. Foreningens formal er at erhverve, ¢je og drive ejendommen af

matr.nr. 5325, beliggende Bosagergarden 19-21, Senderborg.

§3
Medlemmer 3.1.  Som andelshaver kan med bestyrelsens godkendelse optages en-
hver, der beboer eller samtidig med optagelsen flytter ind i en bolig
1 foreningens ejendom, og som erlegger det til enhver tid fastsatte
indskud med eventuelt tilleg.
3.2.  Vedbeboelse forstas, at andelshaveren benytter boligen til hel-

arsbeboelse for sig og sin husstand.

3.3, Vedatflytte ind indforstaet, at andelshaveren tager boligen i
brug som helarsbeboelse for sig og sin husstand.

3.4.  Hver andelshaver ma ikke benytte mere end en bolig i forenin-
gen og er forpligtet til at bebo boligen, medmindre medlemmet
er midlertidigt fravaerende pa grund af sygdom, institutionsanbrin-
gelse, forretningsrejse, studicophold, ferieophold, militertjenc-

ste, midlertidig forflyttelse eller lignende.

§4
Indskud

4.1.  indskud udger et beleb svarende til for felgende typer:
Kr. 152.889-type 96,91 m?

Kr. 103.941 - type 60,63 m’
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Heaeftelse

Andel

4.2.

5.2

53

6.1

6.2

6.3

Kr. 60.410-type47,69m?

Indskuddet skal indbetales kontant

§5

Andelshaverne heefter alene med deres indskud for forpligtelser for-

eningen vedrerende, jfr. dog stk. 2.

For de ldn 1 kreditforeninger eller pengeinstitutter, der optages i
forbindelse med stiftelsen eller efter stiftelsen 1 henhold til lovlig vedta-
gelse pa generalforsamling og som er sikret ved pantebrev eller hand-
pant i ejerpantebrev i foreningens ejendom, heefter medlemmeme, uansct
stk. 1 personligt og pro rata efter deres andel i formuen, hvis kreditor har
taget forbehold herom.
Et fratredende medlem eller hans bo haefter for forpligtelsen efter stk. 1
ogstk. 2, indtil ny godkendt andelshaver har overtaget andelen og
denne er indtradt i forpligtelsen.

§6
Andelshaveren har andel i foreningens formue i forhold til

deres indskud. Generalforsamlingen kan foretage regulering af andele, sa
det indbyrdes forhold mellem andelene kommer til at svare til boligens
indbyrdes veerdi.

Andelen kan kun overdrages eller pa anden made overfores til andre i
overensstemmelse med reglerne 1 §§ 13-19, ved tvangssalg dog med de
@ndringer, der folger af reglerne 1 andelsboligforeningslovens § 6 b.
Andelen kan pantsettes 1 overensstemmelse med reglerne i andelsbolig-
foreningsloven, men ikke som sikkerhed for lan, som overstiger 80 % af
pantets vaerdi pa lanetidspunktet. Pantets vaerdi er andelen i foreningens
formue med tillaeg af vaerdien af forbedringer og inventar, der er saerskilt
tilpasset eller installeret, alt opgjort i overensstemmelse med vedtagter-
nes § 14, stk. 1, litra A-D. Foreningen kan kraeve, at andelshaveren betaler

gebyr for afgivelse af erklaering 1 henhold til andelsboligforeningslovens
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§ 4 a, samt refunderer udgiften til vurdering af forbedringer og inventar,
hvis det pa grund af lanets storrelse er nodvendigt at tage vaerdien herafi
betragtning.
6.4 Forandelen udstedes andelsbevis, der lyder pa navn. Bortkommer an-
delsbeviset kan bestyrelsen udstede et nyt, der skal angive, at det traeder 1

stedet for et bortkommet andelsbevis.

Boligaftale §7
71 f oreningen kan efter generalforsamlingens bestemmelse med

hvert medlem opretter en boligaftale, der indeholder bestemmelser
om boligens brug m.v. Indtil generalforsamlingen vedtager andet,
anvendes som boligaftale seedvanlig lejekontrakt med de @ndringer,

der folger af disse vedteegter og generalforsamlingens beslutninger.

72 gy bolig mé udelukkende benyttes til beboelse og ikke til erhverv i nogen

form.

Boligafgift §8
8.1 Roligafgiftens sterrelse fastsaettes til enhver tid bindende for
alle andelshavere, af bestyrelsen. (bestyrelsens forslag til boligafgif-
tens storrelse vil iflg. § 23.2 punkt 4, blive fremlagt til godkendelse pa
forstkommende generalforsamling, der ligeledes kan foretage regule-
ring af boligafgiften.
8.2 Detindbyrdes forhold mellem boligafgiftens storrelse for de en-
kelte boliger fastsattes efter folgende principper:
A.) Den del af boligafgiften, der modsvarer udgiften til
renter og afdrag pa lan, til ejendomsskatter og afgifter i
forbindelse hermed, til afgifter for el, vand og vandafled-
ning, til varme, til forsikring og til vedligeholdelse og
fornyelse fordeles i samme forhold som andelshavernes
andel i foreningens formue, jfr. § 6.
B.) Denresterende del af boligafgiften fordeles med lige
store belab pr. bolig.

Vedligeholdelse §9
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Forandringer

9.1

9.2

9.3

9.4

10.1

Al vedligeholdelse inde 1 boligen pé hviler andelshaveren,

bortset fra vedligeholdelse af faclles forsyningsledninger (alle
varme- vand, og el ledninger), og bortset fra udskiftning af hoved-
og kekkendere samt vinduer. Andelshaverens vedligeholdelses-
pligt omfatter ogsa eventuelle nedvendige udskiftninger af byg-
ningsdele og tilbeher til boligen, sasom f.cks. udskiftning af gulve
og kekkenborde. En andelshavers vedligeholdelsespligt omfatter
ogsa forringelse, som skyldes slid og &lde.
Generalforsamlingen fastsatter narmere regler for vedli-
gcholdelse af gard- og have arealet.
En andelshaver har desuden pligt til at foretage andre indvendige eller
udvendige vedligeholdelsesarbejder, som efter generalforsamlingsved-
tagelse er palagt andelshaverne.
Andelsboligforeningen er forpligtet til at foretage al anden ved-
ligeholdelse herunder af bygninger, samt falles anleeg. Vedlige-
holdelsen skal udferes i overensstemmelse med vedligeholdel-
sesplanen.
Hvis en andelshaver groft forsommer sin vedligeholdelsespligt, kan
bestyrelsen kraeve nedvendig vedligeholdelse foretaget indenfor en
narmere fastsat frist. Bestyrelsen har ret til at fa eller skaffe sig ad-
gang til boligen for at konstatere, at vedligeholdelsesarbejderne er
foretaget. Foretages den nedvendige vedligeholdelse ikke inden fri-
stens udleb, kan vedligeholdelsesarbejderne udfores af foreningen
for andelshaverens regning eller andelshaveren ekskluderes af for-
eningen, og brugsretten bringes til opher med 3 maneders varsel,
jir. § 21.

§ 10
Andclshaverne er ikke berettigede til at foretage forandringer inde i
boligen, med mindre forandringen er anmeldt skriftligt for besty-
relsen senest tre uger inden den bringes til udferelse. Bestyrelsen
kan gore indsigelse efter stk. 3, hvilket skal ske inden tre uger efter
anmeldelsen og iveerksattelse af forandringen skal da udskydes,
indtil der er opnaet enighed med bestyrelsen, eller det er fastslaet,

at indsigelsen var uberettiget.
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Fremleje

10.2

10.3

10.4

Andelshaverne er ikke berettigede til at foretage forandringer af boli-
gens ydre eller af redskabsskure og carporte eller til at opsette eller
@ndre hegn, med mindre bestyrelsen inden arbejdets ivaerksattelse har
godkendt forandringen. Bestyrelsen kan nagte at godkende en an-
modning om forandring, hvis bestyrelsen skenner, at forandringen vil
veere uhensigtsmeessig eller skennes at ville stride mod andre andelsha-
vers interesser.

Alle forandringer skal udferes handvarksmassigt forsvarligt i
overensstemmelse med kravene i byggelovgivningen, lokalplaner og

andre offentlige forskrifter.

Bestyrelsen er ikke ansvarlig for anmeldte eller godkendte foran-
dringers forsvarlighed eller lovlighed. I tilfaelde, hvor byggetilla-
delse kraeves efter byggelovgivningen, eller tilladelse efter andre of-
fentlige forskrifter, skal tilladelsen desuden forevises for bestyrel-
sen inden arbejdet ivaerksattes.

§11
En andelshaver ma hverken helt eller delvist overlade brugen af boligen
til andre medlemmer end sin husstand, medmindre han/hun er berettiget
dertil efter stk. 2, 3 og 4.
En andelshaver kan fremleje sin lejlighed 1 indtil max 2 ar, under iagtta-
gelse af lejelovens bestemmelser.
Andelshaveren af en fremlejet lejlighed afgiver automatisk fuldmagt til
bestyrelsen pa alle forslag, der matte blive stillet til generalforsamlin-
gen. Er andelshaveren ikke enig i forslagene, kan andelshaver give be-
styrelsen besked om ophavelse ag fuldmagten til den enkelte general-
forsamling. Dette gores skriftligt til den til en hver tid siddende besty-
relse.

Bestyrelsen skal altid forud for indgaelse af lejemal, godkende fremleje-

tager og betingelser for fremlejemalet, beskrevet i en standardkontrakt.

Huslejen ma ikke overstige en andelshavers boligudgift for samme type

lejlighed.

11.3 Fremleje eller lan af enkeltverelser, skal godkendes af bestyrelsen pa

de af bestyrelsen fastsatte betingelser.
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Husorden

Overdragelse

11.4

11.5

12.1

12.2

13.2

En andelshaver kan ikke pa nogen made opkebe bolig i foreningen,
med henblik pa at benytte den som flexbolig.

Alle har mulighed for at erhverve/udleje deres bolig som forzldrekeb,
og dermed have ret til at udleje boligen til b orn eller bernebern, hvor-
for bopalspligten for andelshaveren er suspenderet, nar denne er for-
eldre eller bedsteforaldre.

Huvis boligen udlejes pa ovennavnte betingelse (foraldrekeb), under-
rettes den siddende bestyrelse om udlejningen, og andelshaver er for-

pligtet til at oplyse lejer om ordensreglement m.v.

§12

Generalforsamlingen kan til enhver tid, bindende for alle med-
lemmer, fastsatte regler for husorden, husdyrhold m.v. Ind-
skrenkninger i denne ret kan alene vedtages med mindst 2/3 fler-
tal, uanset hvor mange der er meodt.
Bestemmelser om husdyrhold m.v. kan dog kun @&ndres saledes, at
bestidende rettigheder bibeholdes indtil dyrets ded.

§13

Onsker en andelshaver at fraflytte sin bolig, er han berettiget til at
overdrage sin andel efter reglerne i § 13.2. til en anden, der beboer el-
ler samtidig med overdragelsen flytter ind i boligen. Bestyrelsen skal
godkende den nye andelshaver, men negtes godkendelse, skal en skrift-
lig begrundelse gives senest 3 uger efter, at bestyrelsen har modtaget
skriftlig meddelelse om, hvem der indstilles.
Fortrinsret til at overtage andel og bolig skal gives inedenstiende rakke-
folge:
A.) Den, der indstilles af andelshaveren, hvis overdragelsen
sker i forbindelse med bytning af bolig, eller til en person,
der er beslegtet med andelshaveren i lige op- og nedsti-
gende linje, eller til en person, der har haft feelles husstand
med andelshaveren 1 mindst det seneste ar for overdragel-
sen.
B.) Andre andelshavere, der er indtegnet pé en venteliste hos

bestyrelsen, sa den, der forst er indtegnet pa ventelisten,
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14.1

gdr forud for de senere indtegnede. Fortrinsretten i henhold
til forste punkt er dog betinget af, at den fortrinsberettigede
andelshavers bolig frigeres, sa indstillingsretten vedro-
rende den saledes ledigblevne bolig overlades til den fra-
flyttende andelshaver.

C.) Andre personer, der er indtegnet pa en venteliste hos be-
styrelsen, efter indstilling fra en andelshaver. Det skal ved
brev eller opslag med mindst 14 dages varsel bekendtgores
at andelshaverne kan indstille en kandidat til en ledigble-
ven bolig. Bekendtgarelsen skal angive hvilken bolig og
overdragelsessummen. Hver andelshaver kan indstille en
kandidat til boligen, og der trazkkes lod mellem de rettidigt
indstillede kandidater, der kan godkendes af bestyrelsen,
gfr.§ 13, 1.

D.) Andre, der indstilles af den fraflyttende andelshaver.
§ 14

Prisen for andel og bolig skal godkendes af bestyrelsen, som desuden skal

godkende en rimelig pris og hejst et belgb opgjort efter nedenstaende ret-

ningslinjer:

a)

b)

Vardien af andelen 1 foreningens formue opgeres til den pris med
eventuel prisudvikling, som senest er godkendt af generalforsamlingen
for tiden indtil naeste arlige generalforsamling. Andelens pris og even-
tuelle prisudvikling fastsettes under iagttagelse af reglerne i andelsbo-
ligforeningsloven og i gvrigt under hensyn til veerdien af foreningens
geld. Generalforsamlingens prisfastsettelse er bindende, selvom der
lovligt kunne have vaeret fastsat en hejere pris. Andelshaveren er uan-
set den af generalforsamlingen fastsatte pris for andelen i foreningens
formue, som han selv lovligt selv har betalt, jfr. Andelsboligforenings-
lovens regler herom.

Veardien af forbedringer, jfr. 10, ansattes til anskaffelsesprisen med
fradrag af eventuel verdiforringelse, pa grund af alder og slitage. Hvis
andelshaveren under byggeriets opforelse og inden overdragelsesdagen
cfter aftale har betalt saerskilt forhejet vederlag for installationer, sa-
som kokken, skabe og fliser, opgores og afskrives det sarskilt betalte

vederlag som ovenfor anfort.
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14.2

14.3

14.4

14.5

¢) Veardien af forbedringer og beplantninger m.v. af det til boligen ho-
rende haveareal fastsattes til anskaffelsesprisen med fradrag af even-
tuel verdiforringelse. Fradraget skal dog mindst andrage 10% om aret
fra anskaffelsestidspunktet.

d) Verdien af inventar, der er sarskilt tilpasset eller installeret i boligen,
fastsaettes under hensyntagen til anskaffelsespris, alder og slitage.

¢) Hvis boligens vedligeholdelsesstand er usaedvanlig god eller mangel-
fuld beregnes pristillaeg respektive prisnedslag under hensyn hertil.

Vardiansattelsen og fradrag efter stk. 1, litra B-E fastseettes efter en kon-

kret vurdering med udgangspunkt i det forbedringskatalog og de vaerdi-

forringelseskurver, der er fastlagt af Andelsboligforeningernes Feellesre-

preesentation som vejledende. Anskaftelsesprisen for eget arbejde ansattes

til den svendelon, exkl. avance og offentlige udgifter, som et tilsvarende

stykke arbejde ville have kostet. Hvis boligen er udstyret med harde hvide-

varer eller husholdningsmaskiner, der tilherer andelsboligforeningen, men

skal vedligeholdes og fornys af andelshaveren, beregnes tilleeg respektive

nedslag efter litra E under hensyntagen til maskinernes alder og forven-

tede normale levetid.

Hvis der samtidig med overdragelsen af andel og bolig overdrages los-

ore eller indgas anden retshandel, skal vederlaget settes til veerdien i

fri handel. Keber skal indtil overtagelsesdagen frit kunne afvise eller for-

tryde lesorekobet eller retshandlen. Bestyrelsen skal godkende vederlaget

og de avrige aftalte vilkar.

Fastsettelsen af prisen for forbedringer, inventar og losore sker pa grund-

lag af' en opgerelse udarbejdet af den fraflyttende andelshaver.

Hvis der opstar uenighed mellem overdrageren, erhververen eller bestyrel-

sen om fastsaettelse af pris for forbedringer, inventar og losere eller

eventuelt pristillaeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand, fastsattes

prisen af en voldgiftsmand, der skal vaere saerlig sagkyndig med hensyn

tilde spergsmal, voldgifien angar, og som udpeges af Andelsboligforenin-

germes Faellesreprasentation. Voldgiftsmanden skal indkalde parterne til

besigtigelse og udarbejde en vurderingsrapport, prisberegningen specifi-

ceres og begrundes. Voldgiftsmandens vurdering er endelig og bindende

for alle parterne. Voldgiftsmanden fastsatter selv sit honorar og traeffer

bestemmelse om, hvorledes omkostninger ved voldgiften skal fordeles
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Fremgangsméade

15.3

15.4

mellem parterne eller eventuelt palazgges én part fuldt ud, idet der herved
skal tages hensyn til, hvem af parterne der har faet medhold ved voldgif-
ten.

§15

Mellem salger og keber oprettes en skriftligoverdragelsesaftale, der forsynes
med bestyrelsens pategning og godkendelse. Inden aftalens indgéelse skal
keber have udleveret et eksemplar af andelsboligforeningens vedtegter, se-
neste arsregnskab og budget, samt en opstilling af kebesummens beregning
med specifikation af prisen for andelen, forbedringer, inventar og losore,
samt eventuelt pristilleeg eller nedslag for vedligeholdelsesstand. Keber skal
endvidere inden aftalens indgaelse skriftligt gOres bekendt med andelsboligfor-
eningslovens bestemmelse om prisfastsattelse og om straf.

Alle vilkar for overdragelsen skal godkendes af bestyrelsen, der kan be-
stemme, at overdragelsen skal oprettes pa en standardformular. Forenin-
gen kan hos salger og/eller kaber opkracve et gebyr. Foreningen kan end-
videre krave, at overdrageren refunderer udgiften til forespergsel til an-
delsboligforeningen, samt refunderer udgifter og betaler et rimeligt ve-
derlag for bestyrelsens og/eller administrators ekstraarbejde ved afreg-

ning til pant- eller udlaegshavere og ved tvangssalg eller auktion.
Overdragelsessummen skal senest to uger for overtagelsesdagen ind-
betales kontant til foreningen, som - efter fradrag af sine tilgodeha-
vender og nedvendigt beleb til indfriclse af et eventuelt garanteret

lan med henblik pa frigivelse af garantien - afregner provenuet forst
til eventuelle rettighedshavere, herunder pant- og udlagshavere, og
dernaest til den fratlyttende andelshaver.

Bestyrelsen er ved afregning overfor den fraflyttende andelshaver
berettiget til at tilbageholde et belgb til sikkerhed for betaling af

ikke forfalden boligafgift og efterbetaling af varmeudgifter og lig-
nende. Hvis afregning sker inden fraflytning, er foreningen endvi-
dere berettiget til at tilbageholde et skensmassigt belob tit dack-

ning af keberens eventuelle krav i anledning af mangler konstate-

ret ved overtagelsen.
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Garanti for 1dn

Ubenyttede boliger

15.5

16.1

16.2

17.1

Snarest muligt efter erhververens overtagelse af boligen skal denne
med bestyrelsen gennemga boligen for at konstatere eventuelle
mangler ved boligens vedligeholdelsestilstand eller ved forbedrin-
ger, inventar og lesere, der er overtaget i forbindelse med boligen.
Hvis erhververen forlanger prisnedslag for sadanne mangler, kan
bestyrelsen, hvis forlangendet skeonnes rimeligt, tilbageholde et til-
svarende belob ved afregningen til overdrageren, saledes at belobet
forst udbetales, nar det ved dom eller forlig mellem parterne er fast-
slaet, hvem det tilkommer.
Overdragelsessummen med eventuelle fradrag, som navnt i stk. 3 -
5, skal afregnes senest 3 uger efter overdragelsesdagen, forudsat be-
lobet er modtaget fra keberen.

§ 16

I tilfeelde af, at foreningen i henhold til tidligere regler i

vedtegterne og andelsboligforeningsloven har afgivet garanti for lan til
delvis finansiering af en overdragelsessum, og lantager ikke betaler
renter og afdrag rettidigt, skal langiver underrette foreningen skriftligt
om restancen. Bestyrelsen skal i sé fald sende skriftligt pakrav til lénta-
ger om berigtigelse af restancen inden en angiven frist pa mindst 4
dage. Hvis restancen berigtiges inden fristens udleb, skal lingiver vare
forpligtet til at lade lanet blive stdende som oprindeligt aftalt. Hvis re-
stancen ikke berigtiges inden fristens udleb, kan bestyrelsen ekskludere
lantageren af foreningen og bringe hans brugsret til ophor i overens-

stemmelse med reglerne 1 § 21 om eksklusion.

Langiver kan forst rejse krav mod foreningen i henhold til garantien,
nar overdragelsessummen for salg af boligen er indbetalt, men dog se-
nest 6 maneder efter, at skriftlig underretning om restancen er givet.
Garantien kan kun gOres galdende for det belob, som restgaelden efter
laneaftalen skulle udgere, da underretning om restancen blev givet,
med tilleg af 6 foregaende manedsydelser og med tilleg af rente af de
navnte belob.

§17

Har en andelshaver ikke inden 3 maneder efter at veere fraflyttet sin
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bolig, indstillet en anden i sit sted, eller er overdragelsen aftalt i strid
med bestemmelserne herom, bestemmer bestyrelsen, hvem der skal
overtage andel og bolig, og de vilkar overtagelsen skal ske pa, hvoref-
ter afregning finder sted som anforti § 15.

Deodsfald §18

18.1 1tilfelde af en andelshavers ded skal den pagaeldendes eventu-
elle azgtefazlle vaere berettiget til at fortsatte medlemskabet
og beboelse af boligen.

18.2 Hvis der ikke cfterlades agtefalle eller denne ikke ensker at benytte sin
ret, kan andel og bolig overtages af nedennaevnte, idet der gives fortrins-
ret i nedennavnte rekkefolge:

a) Samlever, som indtil dedsfaldet havde haft feelles husstand
med den afdede i mindst 3 méaneder.

b) Andre personer, som indtil dedstaldet havde haft faelles hus-
stand med den afdede 1 mindst 3 maneder

¢) Afdedes born, berneborn, foreldre, eller bedsteforaeldre.

d) Personer, som af den afdede over for bestyrelsen var anmeldt
som berettiget til andel og bolig ved hans ded.

Erhververen skal ogsa i disse tilfazlde godkendes af bestyrelsen.

18.3  ved dedsboets overdragelse af andelsboligen til de efter forudga-
ende stykker berettigede personer finder§§ 14 og 16 tilsvarende an-
vendelse. Ved arveudleg til en af de efter forudgdende stykker be-
rettigede personer finder §§ 14 og 15 tilsvarende anvendelse, dog
bortset fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet erhverve-
ren 1 disse tilfelde indtrader i afdedes forpligtelser overfor forenin-
gen og eventuelt langivende pengeinstitut.

18.4 Boligen skal overtages efter disse regler eller fraflyttes senest den
1.1 den maned, der indtrader efter 3 maneders dagen for dedsfal-
det. Er ingen ny andelshaver indtradt forinden, bestemmer besty-
relsen, hvem der skal overtage andel og bolig og de vilkar, som
overtagelsen skal ske pa, hvorefter det indkomne belOb afregnes
til boet efter reglerne i § 15.

Samlivsophzevelse § 19

191 yeq ophavelse af samliv mellem @gtefzller er den af parterne,
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Opsigelse

Eksklusion

19.2

19.3

20.1

21.1

der efter deres egen eller myndighedernes bestemmelse bevarer ret-
ten til bolig, berettiget til at fortsaette medlemskab og beboelse af
boligen.

Reglen i stk. 1 finder tilsvarende anvendelse ved ophavelse af sam-
livsforhold i evrigt, hvis den person, der i henhold hertil skal over-
tage andel og bolig, har haft feelles husstand med andelshaveren i
mindst det seneste ar for samlivsophavelsen.

Ved @gtefalles fortsaettelse af medlemskab og beboelse af boli-
gen skal begge @gtefeller vaere forpligtet til at lade fortsaettende
axgtefalle overtage andel gennem skifte eller overdragelse. Ved
overdragelse 1 henhold hertil eller ved overdragelse i henhold til §
19, stk. 2 finder§§ 14 og 16 tilsvarende anvendelse, dog bortset
fra § 15, stk. 3-6 om indbetaling og afregning, idet fortsettende
axgtefelle 1 disse tilfelde indtraeder i tidligere andelshavers forplig-

telser overfor foreningen og eventuelt langivende pengeinstitut.
§20
Andelshaverne kan ikke opsige deres medlemskab af

foreningen og brugsret til boligen, men kan alene udtrade efter reg-

lerne 1 §§ 13-19 om overforsel af andelen.
§ 21

I folgende tilfeelde kan en andelshaver ekskluderes af foreningen og

brugsretten bringes til opher af bestyrelsen:

a) Hvis en andelshaver trods pakrav ikke betaler eventuelt reste-
rende indskud, boligafgift eller andre skyldige beleb af en hver
art.

b) Huvis en andelshaver trods pakrav ikke betaler skyldige renter
og afdrag for 14n i pengeinstitut, for hvilket foreningen har ydet

garanti, jfr. § 16. stk. 1.

c) Hvis en andelshaver groft forsemmer sin vedligeholdelsespligt
og trods pakrav ikke foretager den nedvendige vedligeholdelse
inden udlebet af en fastsat frist jfr. § 9.

d) Hvis en andelshaver optrader til alvorlig skade eller ulempe for

foreningens virksomhed eller andre andelshavere.
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21.2

22.1

23.1
23.2

23.3
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e) Hvis en andelshaver i forbindelse med overdragelse af andel,

betinger sig en storre pris end godkendt af bestyrelsen.

f) Hvis en andelshaver ger sig skyldig i forhold, svarende til de,
der efter lejelovens bestemmelser berettiger udlejeren til at op-
have lejemalet.

Efter eksklusion bestemmer bestyrelsen, hvem der skal overtage an-
del og bolig, og der forbeholdes som bestemt i § 17.
§22

I tilfaelde hvor en tidligere udlejet bolig skal overga til en andelsha-
ver eller en bolig, hvor den tidligere andelshaver har mistet indstil-
lingsretten efter §§ 17, 18 og 21 eller har overgivet sin indstillingsret
til bestyrelsen, skal bestyrelsen ved udpegning af ny andelshaver ga
frem efter reglerne i § 13.2, B og C. Hvis ingen kandidater indstilles,

afgoer bestyrelsen frit, hvem der skal overtage boligen.
§23
Foreningens hgjeste myndighed er generalforsamlingen.

Den ordinaere generalforsamling afholdes hvert &r inden 4 maneder

efter regnskabsarets udlob med folgende dagsorden:
1. Valg af dirigent
2. Bestyrelsens beretning.
3. Foreleggelse af arsregnskab og eventuel revisionsberetning,
samt godkendelse af arsregnskabet og veerdiansattelsen

4. Foreleggelse af driftsbudget til godkendelse og beslutning

om eventuel @ndring af boligafgiften.
5. Indkomne forslag.
Valg af formand (for sa vidt en sadan skal valges).
Valg til bestyrelsen.

Valg af suppleanter. (2 suppl. valges hvert &r)

© o® N o

Eventuelt.
Ekstraordinaer generalforsamling atholdes, nar en generalforsamling
eller ¥4 af medlemmerne af foreningen eller en administrator, hvis en

sadan er valgt, forlanger det med angivelse af dagsorden.
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Indkaldelse m.m. §24

24.1  Generalforsamlingen indkaldes skriftligt med 14 dages varsel, der dog
ved ekstraordinar generalforsamling om nedvendigt kan forkortes til 8
dage. indkaldelsen skal indeholde dagsorden for generalforsamlingen.
Datoen for afholdelse af ordiner generalforsamling og om muligt eks-
traordinaer generalforsamling skal bekendtgeres ved brev eller opslag

senest 4 uger for.

24.2  Forslag der onskes behandlet pa generalforsamlingen, skal veere formanden
i haeende senest 8 dage for generalforsamlingen.

24.3 Etforslag kan kun behandles pa en generalforsamling, hvis det en-
ten er nevnt i indkaldelsen eller andelshaverne ved opslag eller pa
lignende made senest 4 dage for generalforsamlingen er gjort be-
kendt med, at det kommer til behandling.

24.4 Adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlingen samt
til at stille forslag har enhver andelshaver og dennes @gtefelle el-
ler en myndig nartstdende, der beboer lejligheden sammen med
andelshaveren. De(n) adgangsberettigede kan ledsages af en pro-
fessionel eller personlig rddgiver. Administrator, hvis en sadan er
valgt, og revisor, samt personer, der er indbudt af bestyrelsen, har
ligeledes adgang til at deltage i og tage ordet pa generalforsamlin-
gen.

24.5  Hver andel giver en stemme. En andelshaver kan kun give fuldmagt
til sin aegtefalle eller en myndig nartstaende, der beboer boligen
sammen med andelshaveren, eller til en anden andelshaver/lejer jf. §
11.1. En andelshaver kan dog kun afgive en stemme i henhold til
fuldmagt.

Flertal § 25

25.1 Generalforsamlingen tager beslutning ved simpelt flertal, undtagen,
hvor det drejer sig om beslutninger som navnt i stk. 2 — 4. Dog skal
altid mindst 1/5 af samtlige stemmer vare reprasenteret.

25.2  Forslag om vedtagtsendringer, om nyt indskud, om regulering af
det indbyrdes forhold mellem boligafgiften, eller om ivarksattelse
af forbedringsarbejder, hvis finansiering kreever forhgjelse af bolig-

afgiften med mere end 25 %, cller om henlaggelse til sidanne
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Dirigent m.v.

Bestyrelse

Bestyrelsesmedlem-

mer

25.3

254

26.1
26.2

27.1

28.1

28.2

28.3

arbejder med et beleb der overstiger 25 % af den hidtidige boligaf-
gift, kan kun vedtages pa en generalforsamling, hvor mindst 2/3 af
medlemmerne er til stede og med mindst 2/3 flertal. Er der ikke
mindst 2/3 medlemmer tilstede pa generalforsamlingen, men er
mindst 2/3 af de fremmedte for forslaget, kan der indkaldes til ny
generalforsamling, og pa denne kan forslaget endeligt vedtages
med mindst 2/3 flertal, uanset hvor mange, der er meodt.
ZEndring af vedtegternes § 5 kreever dog samtykke fra de kre-
ditorer overfor hvem andelshaverne hafter personligt.
Forslag om salg af fast ejendom eller om foreningens oplesning
kan kun vedtages med et flertal pa mindst % af samtlige medlem-
mer. Er der ikke mindst % af samtlige medlemmer til stede pa ge-
neralforsamlingen, men er mindst % af de fremmadte for forslaget,
kan der indkaldes til ny generalforsamling, og pa denne kan da for-
slaget endeligt vedtages med mindst % flertal, uanset hvor mange
er modt.

§ 26
Generalforsamlingen vaelger selv sin dirigent.
Sekretaren skriver protokollat for generalforsamlingen. Pro-
tokollatet underskrives af dirigenten og hele bestyrelsen. Pro-
tokollatet eller tilsvarende information om det pa generalfor-
samlingen passerede skal tilstilles andelshavere senest en ma-

ned efter generalforsamlingens afholdelse.
§27

Generalforsamlingen valger en bestyrelse til at varetage den dag-
lige ledelse af foreningen og udfere generalforsamlingens beslut-
ninger.

§28

Bestyrelsen bestar af en formand og yderligere 2 — 4 gvrige be-

styrelsesmedlemmer efter generalforsamlingens bestemmelse.
Formanden vealges af generalforsamlingen for to ar ad gangen.

De ovrige bestyrelsesmedlemmer velges af generalforsamlin-

gen ved en afstemning for to ar ad gangen,
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dog saledes at halvdelen afgar efter forste ar. Ved bestyrelsens konsti-
tuering bestemmes, hvem der afgér efter forste ar.

Hvis der er opstillet flere kandidater end der er bestyrelsesposter,
tillegges der hver andel et antal stemmer svarende til antallet af
poster minus en, dog hgjst to stemmer. De kandidater, der opnar
flest stemmer er valgt.

28.4 Generalforsamlingen valger desuden en eller to bestyrelsessup-
pleanter. Hvis der skal vaelges to, og der er flere kandidater end
to, sker valget efter samme regler som i stk. 3.

28.5 Huis to cller flere kandidater ved en afstemning om valg til besty-
relse eller som suppleant opnar lige mange stemmer, afgeres valget
ved lodtraekning mellem de pagaldende.

28.6 Som bestyrelsesmedlemmer eller suppleanter kan veelges andels-
havere, disses xgtefaller samt myndige neartstiende, hvis de be-
bor en bolig sammen med en andelshaver. Som bestyrelsesmed-
lem eller suppleant kan kun valges en person fra hver husstand.
Genvalg kan finde sted.

28.7 Bestyrelsen konstituerer sig selv med nastformand og en sekre-
teer.

28.8 Huvis et bestyrelsesmedlem fratraeder 1 valgperioden,
indtraeder suppleanten i bestyrelsen for tiden indtil naste ordineere
generalforsamling. Ved formandens fratraeden fungerer nastfor-
manden i hans sted indtil naeste ordinare generalforsamling. Hvis
antallet af bestyrelsesmedlemmer ved fratraden bliver mindre end
tre, indkaldes generalforsamlingen til nyvalg af bestyrelse for tiden
indtil meste generalforsamling.

Meder §29

29.1 gy bestyrelsesmedlem ma ikke deltage i behandlingen af en sag,
hvis han eller en person, som han er beslagtet eller besvogret
med eller har lignende tilknytning til kan have interesser i sa-
gens afgorelse.

29.2  Sekreteren skriver protokollat for bestyrelsesmoder.
Protokollatet underskrives af hele bestyrelsen.

29.3 ovrigt bestemmer bestyrelsen selv sin forretningsorden.
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Tegningsret

Administration

Regnskab

30.1

31.1

31.2

31.3

31.4

31.5

§ 30

Foreningen tegnes af formanden og to andre bestyrelsesmed-

lemmer i forening.
§ 31
Generalforsamlingen kan valge en advokat til som

administrator at foresta ejendommens almindelige ekonomiske og ju-
ridiske forvaltning. Bestyrelsen treeffer neermere aftale med admini-
strator om hans opgaver og befojelser.

Hvis generalforsamlingen ikke har valgt nogen administrator, va-
retager bestyrelsen ejendommens administration, og reglerne i
narvarende §, stk. 3-4 finder da anvendelse.

Bortset fra en mindre kassebeholdning hos formanden skal forenin-
gens midler indsattes pa sarskilt konto i et pengeinstitut, pa hvilken
konto der kun skal kunne foretages hacvning ved underskrift af 2 be-
styrelsesmedlemmer i forening. Alle indbetalinger fra medlemmer og
lejere, herunder ogsa indbetalinger i forbindelse med andele, skal
ske direkte til den navnte konto, ligesom ogsa modtagne checks og

postanvisninger skal indszttes direkte pa kontoen.

Bestyrelsen kan helt eller delvis overlade bogfering, opkreevning af
boligafgift, varetagelse af lonningsregnskab og udbetaling af faste
(periodiske) betalinger, til et pengeinstitut, et statsautoriseret revisi-
onsfirma eller registreret revisionsfirma. I det omfang en sddan
overladelse ikke er sket skal bestyrelsen af sin midte vaelge en regn-
skabsfOrer, der er ansvarlig for bogholderi, opkraevning, lennings-

regnskaber og periodiske udbetalinger.

Som sikkerhed for bestyrelsesmedlemmers og administrators sgko-
nomiske ansvar overfor foreningen, andelshaverne og tredjemand,
tegner administrator sedvanlig ansvars- og bestyrelsesansvarsfor-
sikring, denne forsikring er med i administrationsbidraget. Forsik-

ringssummens storrelse skal oplyses i en note til arsregnskabet.

§ 32
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32.1 Foreningens regnskab skal udarbejdes i overensstemmelse med god
regnskabsskik og underskrives at hele bestyrelsen og administrator,
hvis en sadan er valgt. Regnskabsaret er O1.01-31.12.

32.2 [ forbindelse med udarbejdelse af arsregnskab udarbejdes forslag
fra bestyrelsen til den pris og eventuelle prisudvikling pa andelene,
som kan godkendes afgeneralforsamlingen for tiden indtil naeste
arlige generalforsamling, jfr. § 14. Forslaget anfores som note til
regnskabet.

32.3 Som note i regnsakbet oplyses summen af de garantier, der er gi-
vet efter § 16.

32.4 Hvert & medtages i resultatopgerelsen et belob til henleeggelse i en
fond som en serlig post. Fonden kan efter generalforsamlingens
bestemmelse anvendes til vedligeholdelse, genopretning, forbedrin-
ger, og/eller fornyelser. Belobets storrelse fastsattes hvert ar af ge-
neralforsamlingen. De i fonden opsparede belob skal medregnes
ved beregning af andelsveardien.

Revision §33

33.1 Generalforsamlingen valger en statsautoriseret revisor eller regi-

streret revisor til at revidere arsregnskabet. Revisor skal fore re-
visionsprotokol.
§ 34

34.1 Det reviderede, underskrevne arsregnskab samt forslag til drifts- og
likviditetsbudget udsendes tit andelshaverne samtidig med indkal-
delsen til den ordinere generalforsamling.

Oplesning § 35

35.1  Oplesning ved likvidation forestas af to likvidatorer, der valges af
generalforsamlingen.

35.2 Efter realisation afforeningens aktiver og betaling af gaelden, deles den

resterende formue mellem de til den tid verende medlemmer i for-

hold til deres andels sterrelse.

Saledes vedtaget pa generalforsamling / udskudt til ekstraordinzr generalforsamling, da fremmedet var min-

dre end 2/3.
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Forslaget vedtaget ved ekstraordiner generalforsamling mandag den 17. april 2023.

Underskrift:

Senderborg den I?)‘/ { o 2e) i%

Formand / Bestyrelsesmedlem Bestyrelsesmedlem

ed. % L

/rgen Christensen Claus Brinck




