AFDELING 8
@rstedsgade 75 - 131 &
Tandsbjerg 2 - 8

VEDLIGEHOLDELSESREGLEMENT

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde sa ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og elde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en
normalistandseettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af veegge og
lofter samt rengaring.

Normalistandsattelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handvearksmassigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandsaet-
telsen, men udlejeren overtager gradvist denne
udgift — i forhold til boperiodens lzengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som falge af misligholdelse.

I  Generelt

Reglernes ikrafttraeden 1.

Med virkning fra den 3. september 2019 erstatter dette

vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende reglemen-

ter.

AEndring af lejekontrakten 2.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle

modstaende kontraktsbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandseettelse, som star i lejekontrakten.

Beboerklagenaevn 3.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens

opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsette
boligen kan af hver af parterne indbringes for beboerkla-

geneaevnet.




Boligens stand

Slid og elde

Sanitet og installationer

Badekar

Sanitet og installationer

Farvevalg

Syn ved indflytning

2.1

Overtagelse af boligen ved
Indflytning.

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed i
god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder
Nyistandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve vil kun
veere istandsat, hvor der efter udlejerens skgn har vaeret
behov for det, og kan derfor baere preeg af almindeligt slid
og &lde.

Ved overtagelse kan der forekomme huller i karme og
rammer.

Ridser/slitage/farveforskelle pa paneler og gulve kan
forekomme.

Kakkenbordsplade kan fremsta med fa skeeremaerker.

Indvendige dere og skabslager kan have enkelte
ridser/farveforskelle.

Der kan forekomme borehuller i fliser i badevarelse og
kakken.

Afdelingen har oprindeligt haft installeret badekar, men
det kan forekomme at badekarret er fjernet, og at der i
stedet er installeret bruseniche.

Handvask, wc og armaturer fremstar i hel og brugbar
stand, men det kan baere praeg af det slid, der kan
forekomme som falge af genstanden alder.

Der kan ikke stilles sarlige krav til farvevalg.

Tilflytteren ma saledes acceptere, at der pa de malede
veegge, treeveerk og andet inventar er anvendt farver, der
ikke ngdvendigvis falder i tilflytterens smag.

I tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.



Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Stuer, veerelser og entré
Veegbehandling

6.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en indflyt-
ningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet eventuelle
bemerkninger. Kopi af indflytningsrapporten udleveres til
lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest 14 dage
efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller ikke vil
kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hafter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.

Vedligeholdelse i boperioden.
Lejers indvendige vedligeholdelsespligt

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og alde.

Lejeren er pligtig til at renholde gulvaflgb for fedt har og
andet snavs

Vegge i stuer/verelser/entre vil ved indflytningen fremsta
som med nyistandsat savsmuldstapet, hvor farvenuancen
vil kunne daekkes med én gang maling.

Vedligeholdelse sker efter eget valg, dog ma felgende
tapet- og malingstyper ikke anvendes i boligen:

» Strukturmaling
» Hessian

» Skumtapet

» Vinyltapet.

Ved maling skal anvendes kvalitetsmaling som
f.eks.flutex 5, eller tilsvarende kvalitet. Vaeggene skal for
maling udgipses for huller, og renggres grundigt med
grundrens.



Loftbehandling

Gulve,

Kokken
Veegbehandling

Loftbehandling

Gulv

Bordplade

Skabe og lager

Badeveerelse
Veagbehandling

10.

11.

Treelofter rengares med renggringsmidler til traelofter.

Hvor der er malede lofter, kan overmaling ske efter
Rengering, og foretages med en egnet plastmaling sa som
Flutex 5 eller lignende kvalitet/produkt

Gulvene er lakerede og kan vedligeholdes med
vandbaseret lak. Gulvene skal lakeres, inden lakken slides
helt igennem, og der opstar skader pa treeet.

Det anbefales ikke at anvende sulfo-midler ved rengering,
da disse vanskeligger senere omlakering. | stedet
anvendes en klud opvredet i vand tilsat seebespaner.

Boning af gulvene med voks eller selvblankende
bonemidler ma absolut frarades, da det vil kraeve
afhgvling fer omlakering..

Males med Flutex 10 — 20 silkemat eller lignende
kvalitet/produkt/glans.

Renggaringen kan ske med lettere afvask. Ved renggring af
fliser kan bruges lettere afkalkningsmiddel.

Flutex 5 eller lignende kvalitet/produkt.

Som stue, veerelser og entre. Linoleum/vinyl behandles
med dertilhgrende gulvrenggringsmidler.

Bordplader er af plastlaminat og kunstskifer.

Skurepulver og andre ridsende renggringsmidler samt
steerke alkalieoplgsninger ma ikke anvendes.

Skabe og lager fremstar med slidstraek lakeret overflade
0g genbehandles med egnede lakker.

Det anbefales at udlufte baderum samt aftarre vaegge, nar
baderummet har veeret benyttet, sa fugtigheden i rummet
nedsattes hurtigst muligt.

Hvis der er sket grafarvning af veegge/fliser pa grund af
kalk i vandet, ma det ikke fjernes med syre, men med et til
formalet fremstillet rensemiddel.

| afdelinger hvor overvagge i badeveerelset er beklaedt
med glasvav vaskes med Fluren 37 + males med Flutex
10 — 20 eller lignende kvalitet/produkt/glans.

| afdelinger hvor veeggen er bekleedt med glasveev fra gulv
til loft vaskes med Fluren 37 + males med Dakso-plast 25
eller lignende kvalitet/produkt.



Loftbehandling

Gulv

Traeverk

Radiatorer

Inventar

Have og beplantning

Hak, plankevark

Udestuer, carporte, garage
og redskabsskure m.v.

12.

13.

14.

15.

16.

17.

18.

19.

Flutex 5 eller lignende kvalitet/produkt.

Gulvet vedligeholdes ved renggring med et lettere
afkalkningsmiddel.

Maling af treeveerk (karme + fodlister) afvaskes med
Fluren 37/slibes med sandpapir korn 150 + males 1 - 2
gange efter behov med Fligger 50 acryllakmaling eller
lignende kvalitet/produkt.

Almindeligvis frarades det at male radiatorerne grundet
forringelse af varmeafgivelsen. Ved eventuel maling af
radiatorerne kan de efter grundig afvaskning og skylning
males med alkydmaling. De skal veere helt kolde, inden
malingen pafares. Det anbefales at anvende specielle
pensler.

Der ma ikke anvendes slibende og sterke renggringsmid-
ler til afdelingens selvrensende ovne.

Gode tip til den indvendige vedligeholdelse

Brug aldrig opvaskemiddel til afvaskning af de overflader,
der skal males (indeholder sulfo).

Skal treeveerket ikke males — set da tape pa fodlister,
karme, el-kontakter, skabe. Fjern tapen straks efter
arbejdet.

Lejers udvendige vedligeholdelsespligt

Lejeren vedligeholder og renholder nsermere angivne
adgangs- og opholdsarealer.

Haver og forhaver skal vedligeholdes, sa den til enhver tid
fremtraeder i paen og ryddelig stand, og holdes fri for til
flyvende papir.

Haekke klippes 2 gange om aret. 1. gang senest den 15.7.
0g 2. gang senest den 15.10. Haekkene mod fortovet skal
klippes saledes, at der er 10 cm fri i lige lodlinje fra haek
til inderste kant af fliserne. Dog har afdelingsmgdet den 3.
september 2019 besluttet, at sider og top pa hakken ud
mod grusstien mellem afd. 2 og 8 klippes af et eksternt
firma.

Plankeveerk og havelager palaegges den enkelte beboer at
vedligeholde, udskiftning af plankeveark og havelage skal
ske for afdelingens regning. Inspekter afdelingen i Sgbo
vurderer ngdvendighed af udskiftning, evt. i samrad med
afdelingsbestyrelsen, standard er flethegn.

Det pahviler den enkelte beboer at foresta maling af
udestuer, carporte, garage og redskabskure m.v. hvilket



Gangarealer/fortorve

Tagrender og nedlgb

Serlige aftaler

Anmeldelse af skader

Udlejers vedligeholdelsespligt

21.

22.

23.

24,

26.

27.

skal vedligeholdes efter behov.

Afdelingen betaler for malingen, men kun til de beboere
der bliver opkreevet et belgb til de foragede vedligeholdel-
sesudgifter over huslejen. Det pahviler den enkelte lejer
selv at udfgre malerarbejdet.

Beboeren har pligt til at renholde veje og fortove med
snerydning og glatfgrerbekaeempelse. Dog har afdelings-
mgdet den 3. september 2019 besluttet at snerydning og
saltning af veje og fortove skal udfares af et eksternt
firma.

Beboerne har pligt til selv at foranledige at tagrender og
nedlgb renses.

Udlejeren kan indga individuelle skriftlige aftale med
lejeren om seerlig udvendig vedligeholdelse, hvis der ikke
i gvrigt er fastsat sddanne bestemmelser i vedligeholdel-
sesreglementet.

Udlejeren er ligeledes bemyndiget til at indga serlige
aftaler, som tilgodeser &ldre og handicappede lejere.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades en sadan
meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte fglge af den manglende anmeldelse.

Udlejers vedligeholdelsespligt

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt ved lige.

Udlejeren vedligeholder og foretager ngdvendig
udskiftning af ruder, vandhaner, elafbrydere, wc-kummer,
cisterner, vaskekummer, kgleskabe, komfurer, emhaetter,
vaskemaskiner og lignende, der er installeret af udlejeren
eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sgrger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse
af lase og nggler. Udlejer afholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig vedligehol-
delse i boligerne ud over det ovenfor beskrevne.



Normalistandseettelse
ved fraflytning

Misligholdelse

Renggring

Ekstraordinear rengering

Undladelse af normalistand-
seettelse

Syn ved fraflytning

IV Ved fraflytning

1.

Ved fraflytning udferes en normalistandsattelse, der
omfatter ngdvendig

- hvidtning eller maling af lofter og overveaegge

- maling eller tapetsering af veegge

- renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet for ny tapetsering
betales af udlejeren, medmindre opsetningen ikke er
udfert fagligt forsvarligt, eller lejeren har udfgrt anden
vaegbehandling end foreskrevet i vedligeholdelsesregle-
mentets afsnit 111.

Lejeren afholder udgifterne til normalistandseettelsen, men
udlejeren overtager gradvist denne udgift med 1% pr.
maned regnet fra lejemalets begyndelse og til lejemalets
ophar. Nar der er gaet 100 maneder, 8 ar og 4
maneder, vil udlejeren saledes helt have overtaget
udgiften til normalistandsaettelsen.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som falge
af misligholdelse.

Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som falge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Boligen skal ved fraflytning efterlades i almindelig
rengjort stand. Manglende renggring vil blive foretaget for
fraflytters regning, safremt den ikke er udfart ved
fraflytning.

Hvis der er behov for ekstraordineer renggring af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsd som misligholdelse.

Normalistandsattelse kan undlades for bygningsoverfla-
der, som ved fraflytningssynet fremtreeder handveerks-
meessigt forsvarligt nyistandsat.

Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.



Fraflytningsrapport 9.  Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder, der skal
udfgres som normalistandsattelse, og hvilke der er
misligholdelse eller betales af udlejeren.

10. Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Oplysning om istandseettel-  11. Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren lejeren

sesudgifter skriftlig oplysning om den anslaede udgift til istandseettel-
sen og lejerens andel heraf, opdelt pa normalistandsattelse
og eventuel misligholdelse.

Endelig opgarelse 12. Udlejeren sender den endelige opgarelse over istandsaet-
telsesudgifterne til lejeren uden ungdig forsinkelse med
angivelse af, hvilke istandsattelsesarbejder, der er udfart,
hvad de har kostet, og hvordan lejerens andel af udgifterne
er beregnet. Istandsattelsesarbejde som falge af
misligholdelse specificeres og sammentzlles.

13. I den endelige opgerelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den farst anslaede istandsaettelsesudgift.

Arbejdets udfarelse 14. Istandsettelsesarbejdet udferes pa udlejerens foranled-
ning.

Istandseettelse ved bytning 15.  Ved bytning af boliger gaelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.

Standardvedligeholdelsesreglement med A - ordningen blev godkendt pa det ordinzere
repraesentantskabsmgde den 20. maj 1999 endvidere har afdelingsmgdet den 3. september
2019 godkendt rettelser vedrgrende klipning af haek samt saltning og snerydning.

Disse standardvedligeholdelsesregler med A — ordningen er vedtaget af organisationsbesty-
relsen og forelagt repraesentantskabet til godkendelse. Efterfalgende er de forelagt
afdelingsmgdet til individuel godkendelse for den enkelte afdeling.

Vedligeholdelsesreglementet med A — ordningen vil kun kunne a&ndres pa et afdelingsmade,
og et eventuelt eendringsforslag skal veere kontoret i haende senest 8 dage forud for
afdelingsmgdet, saledes at administrationen kan undersgge om a&ndringsforslaget lovligt kan
indpasses i afdelingens vedligeholdelsesreglement.

Dette vedligeholdelsesreglement aflgser tidligere fremsendte eller udleverede vedligeholdel-
sesregler dateret far nedenstaende dato.

Vedtaget pa afdelingsmgdet 3. september 2020.



