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Til beboerne
pa Damgade
Afd. 920 32

Dato 28. august 2026
Indkaldelse til ordinaert afdelingsmgde

Hermed indkaldes du til boligafdelingens ordinaere afdelingsmade, som afholdes

torsdag, den 10. september 2026 kl. 17.00
pa Scandic Senderborg, Ellegirdvej 27
med fglgende dagsorden:
1. Valg af dirigent

Valg af stemmeudvalg
Valg af referent
Afizeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for det forlgbne &r
Fremlzaeggelse af afdelingens drsregnskab for 2025 til orientering
Godkendelse af inspektgrafdelingens forslag til de overordnede rammer
for iveerksaettelse af arbejder og aktiviteter i afdelingen
7. Behandling af indkomne forslag

A. Forretningsorden for afdelingsmgdet
Opsaetning af 1 stk. ladestander
Installering af trykregulator
Vinterbekaempelse
Fjernelse af magereder
Vedligeholdelse af bede

G. Mulighed for at tgrre tgj udenfor
8. Fremleeggelse af afdelingens budget for 2027 til godkendelse
9. Valg til afdelingsbestyrelisen:

A. Formand: Birger Persson, Damgade 42, 5. tv. er p3 valg

B. Bestyrelsesmedlemmer: Gert Bladt, Damgade 34, 3. tv., er pa valg

C. Suppleanter: Jiirgen Kriiger, Damgade 34, 2. tv., er p3 valg
10. Valg af 3 medlemmer til foreningens repraesentantskab:

Gert Bladt, Jan Hahn og Conni Nielsen er p valg

Valg af 3 medlemmer til repraesentantskabet for Sgbos antenneforening

Inger Lise Larsen og Frede Petersen er pé valg
11. Valg af flaggast:
12. Valg af aktivitetsudvalg:
13. Eventuelt

H. Udbedring af fuger
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Hvert lejemal har 2 stemmer uanset antallet af beboere. Alle lejere samt disses myndige
husstandsmedlemmer har adgang til mpgdet og er valgbare. Der kan ikke stemmes ved fuldmagt.

Venlig hilsen
Boligforeningen Sebo

Bilag: Komprimeret regnskab for 2025 med budget for 2027, langtidsplan, beretning samt forslag.




Afdelingsbestyrelsens beretning 2026 - afd. 32 Damgade

Det forgangne &r, siden sidste afdelingsmgde har pa flere omrader veeret lidt turbulent.

Vi har i afdelingen haft et relativt hgjt antal fraflytninger, stort set alle enten pga. beboer
gdet bort, eller flyttet pa plejehjem, ligesom der har veeret interne flytninger i afd.

Lidt fakta for det forgangne ar:

Antal fraflytninger/interne flytninger 10
Arets overskud Kr. 184.000
Budgetforslag — husleje Ingen stigning

Besluttede arbejder til udfarelse i 2026:
Undersggelse og reparation af revner i murvaerk over alterne pa gverste sal. Start forar
med den blok der har flest revner

Er endnu ikke startet, ud fra de oplysninger der er tilgeengelige.

Vinterbekzempelse:

Februar 2025 viste os med tydelighed, at den vinterbeksempelse der pt. er i stort set
hele Sgbo, ikke er tilstreekkelig. Vi havde stort set en hel maned, hvor alt med
asfaltbelaegning var deekket mere eller mindre af et tykt lag is, og dermed ekstremt
farligt at ga p4.

Der er enkelte afdelinger, der har fravalgt Sabos standard vinterbeksempelse, og
besluttet at bruge ekstern udbyder, men det er ikke gratis. Det koster en huslejestigning,
hvis sterrelse selvfalgelig er afhaengig af den service man gnsker i en afdeling’.

Vi har derfor i bestyrelsen besluttet at fremsaette et forslag til behandling pa arets
afdelingsmgade, gaende ud pa om | gnsker vi far undersagt hvad det koster at fa en
ekstern udbyder til snerydning, og dermed sikre at vi kan bevaege os sikkert rundt pa
matriklen,

Hvis | gnsker, at vi skal ga videre med dette, betyder det ikke at der automatisk laves en
aftale med et firma. Det betyder at der bliver fremskaffet tilbud, laves en udferlig
forklaring pa hvad der bliver lavet, hvornar det skal veere gjort osv. samt lavet
konsekvensberegning for huslejen. Hvad kan vi forvente af huslejestigning, vores bud er
mellem 2-300 kr. ménedligt.

Den endelige beslutning skal sa traeffes pa et ekstraordinaert afdelingsmade, far en
aftale kan laves.

Elevator:
Sabo har skiftet servicefirma fra TKE (Thyssen Krupp Elevator) til Schindler.

Skiftet skulle gerne sikre, at der ved nedbrud sker en veesentlig hurtigere reparation end

tidligere, vi kan ganske enkelt ikke leve med at have nedbrud i 14-20 dage. Alene i nr. 42
har det indenfor 9 maneder veeret to nedbrud med en reparationstid pa 16 og 19 dage.

Classified as Business



Mange af vores beboere er afhaengige af, at elevatorerne karer, vi kan ikke vaere bekendt
at lukke folk inde i deres lejligheder i sa lang tid.

De har efterhdnden nogle ar pé& bagen, og der mé forventes at der kan ske driftstop, det
vaesentlige er sa at de kommer hurtigt op at kare igen.

Henlaeggelser:
Som | kan se af budgettet, stiger henlaeggelserne kto. 120 med 100.000 kr. i forhold til
budget 2026. Afdelingen skal i 2027 henlasgge 600.000 kr. til planlagt vedligeholdelse.

Hvorfor stiger henlaeggelserne? Det gar de, fordi boligforeningen er forpligtet til at
arbejde med vedligeholdelsesplaner der laber 30 ar ud i fremtiden. Det er lang tid, men
der vil ogsd komme store udgifter hen over drene, og boligforeningen skal sikre at der er
henlaeggelser nok til at deekke omkostningerne.

Kan vi som afdeling reelt set gare noget ved det? Kan vi beslutte at henlaeggelserne skal
saettes ned? Det korte svar er nej, det kan vi ikke.

Man vil fra politisk side undga, at nuveerende beboere, ved at reducere henlseggelserne,
skubber byrden ud tit kommende beboere og dermed giver dem en hgjere husleje.

Afdelingsmeadet kan beslutte at seette henlzeggelserne ned, men ansvaret for at vi
overholder love og regler, og at vores bygninger er vedligeholdt, kan lejes ud osv. ligger
hos organisationsbestyrelsen. Organisationsbestyrelsen kan reelt set forkaste en
beslutning om at saette henlaeggelserne ned, og sende beslutningen til kommunen for
godkendelse. Her er chancen for, at kommunen stadfzester afdelingsmgdets beslutning
nzermest ikke eksisterende.

Stikkontakter i alle opgange:

Under markvandringen i maj méned, blev det aftalt at der skulle monteres stikkontakter
i alle opgangene, sa vi har mulighed for at kunne stevsuge hvis det bliver nadvendigt
mellem trappevaskene. Det er der flere der har efterspurgt, og det er nu en mulighed.

Til slut, en stor tak til bestyrelsen, tak for godt samarbejde, og ikke mindst en stor tak til
jer alle for jeres opbakning, og skulderklap til bestyrelsen som vi mgder nar vi lige
veksler et par ord. Det varmer og det glaeder os, at | leegger maerke til de sma ting vi gar
og pusler med.

Hilsen
Afdelingsbestyrelsen
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