Boligforeningen
INDGAET
San 12 SEP. 209 Ardeling 21
Bosagergarden 13
BOL\GFOREN\NGEN SEBO

Referat fra det arlige afdelingsmgde i afdeling 21
mandag, den 09. september 2019 kl. 17:00
Danhostel Sgnderborg — Kaervej 70

Afdelingsformanden indledte mgdet og bgd velkommen til de 14 fremmgdte beboere fra Udsigten 2-4-6,
to medarbejdere fra S@BO og en repraesentant fra organisationsbestyrelsen til en konstruktivt mgde. Der
var ingen fremmgdte fra Bosagergarden 13.

Dagsorden:

1. Valg af dirigent.

o Afdelingsbestyrelsen har forinden anmodet Hanne (bestyrelsesmediem i organisationsbestyrelsen)
om at lede mgdet. Hanne blev valgt, og hun kunne efterfalgende godkende formalia og dermed
erkleere forsamlingen for vaerende beslutningsdygtig.

2. Valg af stemmeudvalg.
o Jette (regnskabsmedarbejder) og Jesper (inspektgr) blev valgt.

3. Valg af referent.
e Poul blev valgt.

4. Aflaeggelse af afdelingsbestyrelsens beretning for det forlgbne &r.

« Poul gennemgik beretningen for det forgangne ar - tillige med en lille fotoserie fra ret, der gik.

» S@BO og afdelingsbestyrelsen har faet oplysninger i haende vedrgrende opbevaring af gasflasker.
P& nuvaerende tidspunkt kan der med sikkerhed udmeldes, at det ikke er tilladt at opbevare
gasflasker i kaelderrummene. S@BO “s opslag pa kaelderdgren om samme har en vred beboer
revet ned.

e Beretningen blev godkendt.

5. Fremlseggelse af afdelingens arsregnskab for 2018 til orientering.

« Jette gennemgik arsregnskabet, som forinden afdelingsmgdet har vaeret udsendt til alle beboere.
Under gennemgangen blev der gjort ekstra opmaerksom pa betydningen af de 3 farvekoder i
regnskabet: rgd, gul grgn,

e Fremlaeggelsen blev godkendt.

6. Godkendelse af afdelingsbestyrelsens forslag til de overordnede rammer for
iveerksaettelse af arbejder og aktiviteter i afdelingen.

e Jesper gennemgik de overordnede og planlagte vedligeholdelsesarbejder for afdeling 21. Planerne
tager bl.a. udgangspunkt i aftalerne fra den arlige markvandring.

« Der er nu afrenset for alger og malet pa Bosagergarden 13.

« Endvidere er det besluttet, at udskiftningen af taget mod nord p& Udsigten 2-4-6 igangsaettes i
2021. Hertil kommer montering af solceller. Endelig beslutning om igangsaettelse treeffes pa
afdelingsmgdet 2020.

« De overordnede rammer blev godkendt.
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7. Behandling af indkomne forslag:

a. Etablering af nedgravet beholder til kekkenaffald.

« P& nuvaerende tidspunkt vides det ikke med bestemthed, hvordan sorteringesopgaven af
keokkenaffald i fremtiden skal/kan Igses. Her taenkes ogsd pa den praktiske udfgrelse af
affaldssorteringen i den enkeltes bolig.

« Jesper vil undersgge, hvad det vil koste at f8 en kokkenaffaldsbeholder p& Udsigten
nedgravet - herunder placering.

o Interesserede beboere kan evt. smutte en tur over i Frederiksparken, hvor man har valgt at
nedgrave alle containere.

b. Overdragelse af komfurer til afdelingens beboere.

e Forslaget blev diskuteret.

« Formalet var pé sigt at nedbringe vedligeholdelsesomkostningerne samt begraense
fremtidige huslejestigninger - men ogsa at gore opmaerksom p& muligheden.

« Andre afdelinger i S@BO og andre andelsboligforeninger har besluttet sdledes.

o Konklusionen blev, at der pa nuvaerende tidspunkt ikke var tilstraekkelig interesse i at
udarbejde en overtagelsesaftale.

« P& grund af en misforst3else havde en enkelt beboer endnu ikke faet udskiftet sit gamle
massepladekomfur. Beboeren tager nu direkte henvendelse til Jesper.

c. Overdragelse af kgle/fryseskabe til afdelingens beboere.

¢ Forsiaget blev diskuteret.

« Formélet var pa sigt at nedbringe vedligeholdelsesomkostningerne samt begraense
fremtidige huslejestigninger.

« Da S@BO kgbte Bosagergdrden 13, var der kgle/fryseskabe med i lejeaftalerne. Jesper
arbejder videre med opgaven.

d. Gaestelejlighed - differentieret leje efter antal personer der bebor lejligheden.

e Forslaget blev diskuteret.

« Formalet var pa sigt at nedbringe vedligeholdelsesomkostningerne samt begraense
fremtidige huslejestigninger - men ogsa at gere opmaerksom pa muligheden.

o Konklusionen blev, at der p& nuvaerende tidspunkt ikke var tilstraekkelig interesse i at
etablere en sddan ordning.

e. Gaestelejlighed ~ omdanne gastelejligheden til en 1-vaerelses bolig.

o Forslaget blev diskuteret.

o Formalet var pa sigt at nedbringe vedligeholdelsesomkostningerne samt begraense
fremtidige huslejestigninger - men ogsa at gere opmaerksom p& muligheden for en fast
lejeindteegt.

« Endvidere at ggre opmaerksom pa, at der ikke har vaeret nogen interesserede lejere til at
passe udlejningen, hvorfor det har vaeret Margit fra afdelingsbestyrelsen, der har pataget
sig den opgave. Er der blandt beboerne nogen interesserede, hgrer vi gerne naermere?

« Konklusionen blev, at der pa8 nuvaerende tidspunkt ikke var tilstraekkelig interesse i at
etablere en sadan aftale. Det blev prioriteret hgjere, at afdelingens beboere har en
gaestelejlighed til radighed.

f. Arbejdet i afdelingsbestyrelsen - skal der vaere en bestyrelse.

¢ Forslaget blev diskuteret. Afdelingsbestyrelsen fandt det ngdvendigt med en diskussion
omkring afdelingsbestyrelsens fortsatte arbejde og dermed dens forsatte tilstedevaerelse,
idet der ikke har vaeret tilstraekkelig tilslutning til nogen sociale arrangementer (alle er
blevet aflyst - p8 nzer et enkelt), samt begraenset fremmgde og deltagelse til de arlige
afdelingsmgder.

o De fremmagdte beboere ytrede sig i feellesskab og i meget positive vendinger over
afdelingsbestyrelsens indsats. Alle mgdedeltagere gnskede ogs8 fremover en handlekraftig
bestyrelse.
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o Konsekvensen ved ikke at have en afdelingsbestyrelse - vil vaere et keempe tilbageskridt.
o Afdelingsbestyrelsen takkede for de mange, positive indleeg, som den tog til efterretning.

g. Vedligeholdelse af de grgnne omrader - Tilkgb af flere gartnertimer.

o Der har veeret en del udfordringer omkring vedligeholdelse - til dels pga.
langtidssygemeldinger og nu to medarbejdere, der har forladt S@BO: Claus
(ejendomsfunktionaar) og Morten (ejendomsfunktionaer).

« Der er pr. 23.11.2019 blevet ansat en ny medarbejder - og yderligere en anszettelse er pd
vej. Han skal aflgse Morten, der har fratradt sin stilling.

« Jesper kan nu fa sat gang i de ventende opgaver i afdeling 21.

¢ Jesper vil undersgge, om Hede Danmark kan udfgre pasningen (eller dele af den) af de
grgnne arealer p8 Udsigten.

« Jesper vil endvidere undersgge muligheder og priser for installation af robotplaeneklippere
pd Udsigten.

o Afdelingsbestyrelsen agter i snarlig fremtid at ma@des den nye ejendomsfunktionaer, hvilket
Jesper arrangerer.

h. Etablering af rggalarm i hvert rum.
« Forslaget blev trukket pa baggrund af en skrivelse fra afdelingsbestyrelsen.

i. Etablering af regalarm i hvert opholdsrum.
« Forslaget blev trukket p& baggrund af en skrivelse fra afdelingsbestyrelsen.

8. Fremlaggelse af afdelingens budget for 2020 til godkendelse.
¢ Jette gennemgik budgettet.
¢ Jette forklarede bl.a. en del om renteindtaegter, som for tiden er naesten lig nul. Imidlertid
udldner S@BO penge til andre afdelinger, hvilket kan give en beskeden renteindtaegt.
= Samme husleje som i 2019.
¢ Budgettet godkendt.

9. Valg til afdelingsbestyrelsen:
A. Afdelingsformand (Poul) er pa valg.
s Poul genvalgt.

B. Bestyrelsesmedlem (Margit) er pé valg.
e Margit genvalgt.

C. Valg af suppleanter.
« Ingen interesserede. Bestyrelsen stdr derfor - siden 2017 - uden suppleanter.

10. Valg af 3 medlemmer til boligforeningens repraesentantskab (Afdelingsbestyrelsen
er valgti 2018) og samtidigt til repraasentantskabet for Sgbos antenneforening.
¢ Ingen interesserede, hvorfor det fortsat er afdelingsbestyrelsen, der varetager disse
opgaver.

11. Vaig til "Den Overordnede Grundejerforening for Bosager omradet”. P3 valg er
Margit.
« Margit genvalgt.

12. Eventuelt.
« En madedeltager udtalte, at der til tider er lidt for beskidt i containerrummet pa Udsigten.
« Dette haenger sammen med, at plastcontainerne ofte er vade fra regn og blaest.
Efterfglgende er de saerligt modtagelige for stov.
« Hidtil har Morten med hgjttryksrenser rengjort containerne en gang om 8ret.
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« Beboerne vil fremover helt kunne undgé disse udfordringer, dersom alle fremtidige
affaldscontainere bliver nedgravet.
e Se Punkt 7a. omkring nedgravede affaldscontainere.

« Jesper gjorde opmaerksom pa, at der er bestilt et firma til at foretage opstregning af
parkeringsbasene pa Udsigten, og at beboerne onsdag den 18.09.2019 ikke m3 parkere
pé gardspladsen. Beboere, der parkerer deres kgretgj i deres carport, er dog undtaget. Se
S@BO s skrivelse fra 09.09.2019 i din postkasse og pa opslagstavlerne.

» Forslag og andre henvendelser kan altid afleveres i afdelingsbestyrelsens postkasse pa
Udsigten 4.

Hanne nedlagde herefter sit hverv som dirigent og gav ordet til afdelingformanden, som takkede for god
ro og orden og afsiuttede mgdet. Forsamlingen til kantinen og ngd en gang god aftensmad.

L ]
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Poul
afdelingsformand / referent
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