RADERETTEN i afdeling 14

Den 1. juli 2005 blev lov om raderet i den almene boligsektor vedtaget.

Boligindretning optager mange danskere, og ideer og muligheder for at forandre boligerne synes uendelige.
Raderetten giver lejerne, som har lyst til at forbedre eller ndre deres almene bolig, mulighed for det. Om
det er sma eller store aendringer, der skal til for at ggre boligen ideel for lejeren, er op til den enkelte.

Raderetten giver nu lejeren i en almen bolig:

o Stgrre frihed til selv at bestemme over sin egen bolig.
e Flere muligheder for at praege boligen efter egne gnsker og behov.
e Ret til godtggrelse ved udfgrelse af visse arbejder.

Princippet i raderetten er, at den enkelte lejer selv bestemmer, hvad der skal sendres, og selv sgrger for, at
arbejdet bliver udfgrt og finansieret. Der er nu 4 muligheder for at forbedre/forandre sin bolig:

Den individuelle raderet Forbedringer, savel inde som udenfor boligen, gger boligens brugsvaerdi.
(inde i boligen) Da alt forbedringsarbejde efterfglgende ejes af boligorganisationen, giver
det derfor ret til godtggrelse ved fraflytning, efter nedenstaende regler.
Individuelle forbedringer eller | Dette galder dog ikke for harde hvidevarer, idet alle harde hvidevarer
forandringer, sdvel a)inde i altid skal anskaffes, finansieres og ejes af lejeren, emhaette er dog
boligen som b)udenfor boligen | undtaget.

Forandringer skal ikke Nedennaevnte liste over eksempler pa forbedringer inde i boligen er ikke
tilbagefdres ved fraflytning. udtgmmende, men kan bruges om inspiration.

Ved fraflytning inden der er Hele boligen:

gdet 10 Gr (15 ér ved e Energi- og ressourcebesparende arbejder
renovering af bad) efter Indvendig efterisolering

udfgrelse af forbedringerne, Hulmursisolering

vil der kunne opnds Vandbesparende blandingsbatterier
godtggrelse efter gaeldende Vandbesparende toiletter.

regler.

N . _ Kpkken:
Individuel rdderet inde i e Nyt kgkken - skabe/inventar (afdelingen betaler el og vvs
boligen, herunder sgvel installation).

forbedrings- som forandrings- | gaq:
arbejder, aftales individuelt
mellem lejer og
boligorganisation.

e Nyt badevzerelse
e Badevearelsesarrangement i godkendt kvalitet.
e Inventar i godkendt kvalitet.

Vedligeholdelsen pdhviler

' = @vrige rum:
boligorganisationen.

e Radiatorer

e Loftsbekladning (braadder/gips)

e Gulvbelzegning i godkendt kvalitet.

e Braendeovn i godkendt kvalitet og med godkendt montering
e Garderobeskabe i godkendt kvalitet




Skillevaegge (skillevaegge kan flyttes savel under forbedringer som
under forandringer.) Lejeren har ret til at opsaette, flytte eller
fierne skillevaegge, hvis lejeren gnsker at aendre ruminddelingen i
boligen. Denne ret geelder ikke, hvis veeggen er baerende.

| forbindelse med flytning eller fiernelse af skillevaegge, giver
arbejdet ikke ret til godtggrelse ved fraflytning.

Der er dog den undtagelse, at hvis arbejder sker i forbindelse med
et forbedringsarbejde (fx nyt kgkken), sa vil udgiften indgd i den
samlede udgift og vil dermed ogsa give ret til godtggrelse ved
fraflytning.

Der skal ikke foretages reetablering af hverken forbedrings- eller
forandringsarbejder med skilleveegge ved fraflytning.

Alle arbejder finansieres af lejeren og udfares pad lejerens foranledning.
Alle arbejder skal udfgres hdndvaerksmeaessigt korrekt. Arbejderne skal
synes og godkendes af administrationen.

Den individuel raderet
(udenfor boligen)

Forandringer skal ikke
tilbagefares ved fraflytning.

Ved fraflytning inden der er
gdet 10 dr efter udfarelse af
forbedringerne, vil der kunne
opnds godtggrelse efter
gaeldende regler.

Individuel raderet udenfor
boligen, herunder sdvel
forbedrings- som
forandringsarbejder, aftales
individuelt mellem lejer og
boligorganisation.
Herunder skal tilladelse til og
udfgrelse af forbedrings- og
forandringsarbejder, veere
besluttet pé afdelingsmgde.
Vedligeholdelsen pdhviler
lejeren.

Opseetning eller endring af:

Carporte

Opsaetning af udhuse / redskabsrum pa max. stgrrelse pa 10 m?
og hgjde 2,5 m i skel

Hegn og haekke /max. hgjde 1,80 meter

Belaegninger

Udendgrs belysning

Opsatning af markiser tillades - skal retableres ved fraflytning,
med mindre der indgas en skriftlig aftale med ny lejer om
overtagelse af markise og retableringspligten. En sadan aftale
underskrives af begge parter (fraflytter og indflytter).

Alle arbejder finansieres af lejeren og udfgres pa lejerens foranledning.
Alle arbejder skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt. Arbejderne skal
synes og godkendes af administrationen.

Installationsretten

Sdfremt boligforeningen
vurderer, at ejendomments el-

Udover raderetten har lejeren ret til at lave seedvanlige installationer i
boligen, som fx installation af:

Komfur
Vaskemaskine




og aflgbskapacitet ikke kan
klare installationen, kan
afslag gives eller aendring i el-
og aflgbsinstallation kreeves.

Lejeren skal give
boligorganisationen besked
om installationen, inden
arbejdet udfgres. Den
vaskemaskine, tgrretumbler
m.v., som er installeret efter
installationsretten, tilhgrer
lejeren selv. Det betyder, at
lejer skal daekke alle udgifter
til montering, vedligeholdelse
og til reparation af det
installerede. Lejeren har
erstatningspligt, hvis der sker
skader, som er fordrsaget af
installationen.

Ved fraflytning kan
ejendomsretten til
installationer ud over det
saedvanlige i boligen
overdrages til
boligorganisationen og derved
give ret til godtggrelse
(dokumentation af
omkostninger vil skulle
fremlaegges).

T@rretumbler
Opvaskemaskine
Kpleskab(e)
Fryser(e)

Udover raderetten har lejeren ret til at lave installationer ud over det
sadvanlige i boligen, som fx installation af:

Badekar

Bidet

Spa bad

Dobbelt handvask

Zndringer i el installationer

Zndringer i internet installationer

Zndringer i vvs installationer

Alle installationer skal udfgres handvaerksmaessigt korrekt og alle forhold,
der bergrer eksisterende vand-, el- og ventilationsinstallationer skal synes
og godkendes af administrationen.

Alle arbejder finansieres af lejeren og udfares pad lejerens foranledning.
Alle arbejder skal udfgres handveerksmaessigt korrekt. Arbejderne skal
synes og godkendes af administrationen.

Kollektive forbedringer

Finansieres af boligorga-
nisationen og indregnes i
grundhuslejen.

Samtlige boliger forbedres eller andres jeevnfgr en flertalsbeslutning pa
afdelingsmgdet.

Enkelte boliger forbedres eller aendres jeevnfgr en flertalsbeslutning pa
afdelingsmgdet.

Fzellesarealer og grgnne omrader boliger forbedres eller andres jeevnfgr
en flertalsbeslutning pa afdelingsmgdet.

Alle arbejder finansieres, ejes og udfgres pd boligorganisationens
foranledning og pd baggrund af en flertalsbeslutning pa afdelingsmgde.

ALMINDELIGVEDLIGEHOLDELSE

Naevnte regler medfgrer ikke sendringer i foreningens forpligtelser til at varetage den almindelige

vedligeholdelse i henhold til boligoverenskomsten og gaeldende fraflytningsregler.




ANMODNING OM £ANDRING-SYN

Alle former for forbedringer og forandringer kraever en ansggning fremsendt til administrationen. Ingen
forbedringer eller forandringer ma pabegyndes inden administrationens skriftlige tilladelse foreligger.
Eventuel byggesagsbehandling eller kommunal godkendelse forestas af administrationen og kan sa betyde
en lengere behandlingsperiode, for administrationen kan give tilladelse til igangsaetning af den anmeldte
forbedring eller forandring. Forbedrings- og forandringsarbejderne skal vaere rimelige og hensigtsmaessige,
og de ma ikke fratage boligen dens karakter af almen bolig eller eventuelle karakter af handicapegnet bolig.
Nar arbejdet er faerdigt, skal dette meddeles administrationen, der herefter vil foretage syn af arbejderne.

GODTGQ@RELSE

Den enkelte beboer kan ved fraflytning fa gkonomisk godtggrelse for de forbedringer han/hun har udfert,

efter at arbejdet er godkendt af administrationen. Det er en betingelse, at de udgifter beboeren har haft,

skal vaere dokumenterede udgifter til momsregistrerede virksomheder. Udgiften til egen arbejdskraft kan
saledes ikke godtggres. Beboeren kan fa godtggrelse efter fglgende regler:

e Godtggrelse kan maksimalt udggre kr. 100.000,00 - ogsa selv om der er tale om flere forskellige
forbedringsarbejder i boligen

e Anden offentlig stgtte til forbedringsarbejdet fradrages inden godtggrelsesberegningen foretages

e Ovennavnte godtggrelse reguleres én gang arligt med ca. 2 %, tillagt en tilpasningsprocent for det
pagaldende ar. Fgrste gang med virkning fra 1.1. 2006. Belgbene afrundes til naermeste hele
kronebelgb. De dokumenterede udgifter nedskrives over en periode pa fra 10 ar til 15 ar, afhaengigt
af, hvilke arbejder der er udfgrt. Nedskrivningen afhaenger af forbedringens forventede
holdbarhed. Dog vil nedskrivningen ske med en dag til dag nedskrivning.

Den nye beboer vil herefter indtraede i fraflytterens forpligtelser og kan saledes vaelge at betale
forbedringen kontant ved indflytningen eller fa en huslejestigning, der skal finansiere godtggrelsen.
Huslejestigningen ophgrer igen, nar nedskrivningsperioden udlgber. Kraever en forbedring eventuelt en
kommunal godkendelse, betaler boligtageren evt. byggesagsomkostninger

ANDRINGER AF REGLERNE

Individuel raderet udenfor boligen, herunder savel forbedrings- som forandringsarbejder vil kun kunne
2&ndres pa et afdelingsmgde, og et eventuelt eendringsforslag skal fremsendes senest 8 dage fgr
afdelingsmgdet.

Disse raderetsregler er vedtaget pa afdelingsmgdet den 3. september 2018.



