Boligforeningen

alilie

Til beboerne
Kigverholm og Klgverlykke
Afd. 920 122

Dato 20. januar 2020

Tilsidesaettelse af afdelingsmgde beslutning af 17. september 2020
vedr. udestuer

Boligafdelingens ordinaere afdelingsmgde blev afholdt tirsdag, den 17. sep-
tember 2019. Pa dagsordenen var der et punkt 7 f. om raderetsregler,
herunder at lovligt opfgrte udestuer ikke kan kraeves fjernet. Forslaget gav
en del diskussion, men blev vedtaget med 15 stemmer for, 11 imod og 10
blanke.

Sgbos organisationsbestyrelse behandlede efterfglgende sagen og var ikke
enig i afdelingsmgdets beslutning, hvorfor sagen som et uenighedspunkt i
foreningen blev sendt til det kommunale tilsyn til afggrelse,

14. januar 2020 har tilsynet meddelt, at de tilsideszetter afdelingsmgdets
beslutning. Der er bl.a. lagt vaegt pa, at beslutningen kan pavirke udlej-
ningen negativt, at ordningen vil begunstige nuvaerende lejemal med ude-
stuer og vil bevirke en manglende mulighed for nedrivning af udestuer ved
fraflytning, og bevirke, at boliger uden udestuer ville skulle bidrage til be-
taling af disse.

Den fulde afggrelse kan ses under afd. 122 p& Sgbos hjemmeside.

Denne meddelelse vil endvidere fremga af foreningens hjemmeside under
afd. 122 under overskriften afdelingsmgder for at supplere referatet.

Venlig hilsen
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Hans Peter Hollaender
Forretningsfarer



Boligforeningen Sgbo
Sundsmarkvej 14
6400 Senderborg

Uenighed vedr. afdelingsmedet i afdeling 122 Klgverholm og
Klgverlykke, Horup - organisationsbetyrelsen

Ved ordinaert afdelingsmede af 17. sept. 2019 i afdeling 122 i Boligforeningen
Sabo traf et flertal af de fremmeadte beboere efter skriftlig afstemning med 15
stemmer for, 10 stemmer imod og 10 blanke stemmer beslutning om, at
raderetsregler vedr. udestuer ikke kan kraeves fiernet ved fraflytning, jf. et
forslag fremsat af en beboer i afdelingen, Kaj Petersen, jf. punkt F i
dagsordenen.

Boligforeningen Sgbo har efterfalgende pr. 21. okt. 2019 bedt om Tilsynets
stillingtagen til den uenighed, der er opstaet mellem afdelingen og
organisationsbestyrelsen om gkonomien vedr. udestuer. Ved sagens
indbringelse er vedlagt 1. dagsorden med tilh. bilag i form af bl.a. bilag F, og
2. referat fra afdelingsmodet.

Boligforeningen har indbragt sagen med henvisning til hovedbestyrelsens
udskrift af beslutningsprotokol for organisationsbestyrelsens mede den 7.
oktober 2019 under punktet Evaluering af afdelingsmgdet:

"l afd. 122 besluttedes mod forretningsfarer rad og med snaevert flertal og
mange blanke stemmer og efter ophedet diskussion ved fraflytning
forbedringer og lan til udestuer i afd. 122 tsenkt over 10 ar, op til 40 tkr. d.v.s.
op til 400 kr. manedligt for en brugt udestue. Det er administrationens
opfattelse, at beslutningen i afd. 122 vedr. udestuer kan pavirke udlejningen
negativt, d.v.s. at ansggere siger nej til en bolig p.g.a. udestuen og dens
merbetaling. Den merbetaling som her er naevnt er uden betaling for
vedligehold, som i nye sager typisk szettes til 350 kr. pr. maned. D.v.s. at nye
lejere skal acceptere op til 750 kr. manedligt for en brugt udestue. Der er tale
om en szerregel, der alene vil begunstige nuvaerende lejemal med udestuer.
Uagtet hvor darlig udestuen er, afskeeres administrationen ogsa fra
nedrivning, hvis udetuen kan udbedres for under 40 t.kr. Der var kun et lille
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simpelt flertal for beslutningen og mange blanke stemmer, 15 for, 11 imod og
10 blanke, s& mange beboere har ikke kunnet gennemskue sagen.

Beslutning: Organisationsbestyrelsen er ikke enig i beslutningen i afd. 122 og
gnsker denne fremsendt til Sgnderborg Kommune til endelig afgerelse.”

Efter sagen er indbragt for tilsynet med de almene boliger i Senderborg
Kommune er sagen i henhold til forvaltningslovens regler den 21. okt. 2019
sendt i haring ved dels forslagsstilleren Kaj Petersen og dels
afdelingsbestyrelsen.

I'brev af 31. okt. 2019 fremkom Kaj Petersen med falgende indsigelser /
bemaerkninger til sagen:

Sgnderborg Kommune

Att.: Sgren Mgller Sgrensen.

31. oktober 2019

Vedr.: Uenighed mellem afdelings mgdet i afdeling 122, Kigverholm og
Kigverlykke, Hgrup-hering.

Jeg har fglgende indsigelse/bemaerkning.

Jeg finder det hgjst besynderlig at Bolinforeningen fgrst kommer med
deres indsigelse nu idet de har jo haft mit indkommende forslag den 29
juli 2019 og beboermgdet var den 17 september alts3 har de haft 7 uger
til at komme med augmenter pé afd mgde.

Pa dagsorden for indkaldelsen skal forslag vaere indsendt senest 2 uge for
sa boligforeningen har tid til at tage stilling til de indkommende forslag, sa
jeg finder det hgjst besynderlig at Hans Peter Hollzender ikke kom med
det augment pa afd mgdet, det eneste augment var at det jo var en faglig
vurdering om en udestue skulle fjernes.

Ud fra de erfaringer jeg har med hensyn til faglig vurdering har jeg meget
dérlig erfaring idet der ved tidlig lejlighed hvor jeg havde en sag ved
beboerklagenaevnet om udvendig vedligeholdes hvor deres Inspektgr
forst udtrykke at vores udestuer var i en sa darlig stand at man ikke vil
vedligeholde den, men hvor han sener rette det til at den ikke traenge til
vedligeholdelse, og lad mig bemaerke at han aldrig har set den.

Og pa den baggrund matte Beboerklagernaevnet ud og besigtige den.

Det er blandt andet pa den baggrund at jeg frem kom med det forslag, og
hans udtagelser vi fjerne jo den nér i flytter, man kan ikke har tillid til
sadan en boligforening med sddan en inspektgr.

Endelig vil jeg papeger at det jo nok er taenk med de 40.000-kr nar
boligforeningen skal foranlediger vedligeholdelse i det der skal bemaerkes
atder her i afdelingen kun findes 6 udestue og hvor af det kun er en der
er opfgrt i tree, da man i dag opfere udestue med plast vinduer og dgre
som jo ikke kraeve szerlig meget vedligeholdelse.
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Endelig forstar jeg ikke deres udregning idet forslaget var at man kun
betalte det samme i vedligeholdelse som en Carport og her betaler jeg
142,00 kr. pr md.

De pdpeger at det var et simpelt flertal de er ikke engang klar over at bare
det er en stemme flertal s3 er det gaeldende, den har jeg dog ikke hgrt far.
Det med at man muligvis ikke kan fa lejligheden udlejet na huslejer stiger
med 700.-kr er jo kun en péstand. Da huslejen i andre afd er betydelig
hgjre, vi har jo en af de laveste husleje pa 4.789,00 for en to vaerelser og
indskud er pa kun 13,000.-kr.

Endelig er det jo ogsa den mulighed at Boligforeningen kan stille nyt
forslag hvis problemet med udlejning opstar.

Det undre mig at Kommunen g ind i denne sagen, da i jo ikke ville ga ind i
min sag da boligforeningen ikke ville fglger Beboerklagenaevnet afggrelse
geelder det kun en ve;j.

Med venlig hilsen

Kaj Petersen

Kigverholm 27

6470 Sydals.

Tilsynet har pa forespargsel til Boligforeningen Sgbo supplerende den 28.
nov. 2019 faet oplyst:

"Vi har gennemgéet afdelingens 6 boliger med udestuer og svarene pa
spergsmalene er fglgende:

1. De er opfert i tiden fra 2001-2013

2. Ja, beboerne har selv bekostet opfarelsen

3. Nej, de pagaeldende har selv vaeret ansgger pa byggetilladelsen, men
foreningen har kvitteret/samtykket som ejer

4. Der er ikke indgéaet aftaler om vedligeholdelse eller krav om
reetablering ved fraflytning, s& vidt som vi kan se

Det bemzerkes, at det er sparsomt hvad der ligger af dokumentation i sagerne
for det gamle ASBO, som afdelingen var en del af.”

Tilsynet har ikke modtaget bemaerkninger eller indsigelser fra
afdelingsbestyrelsen.

Afgorelse:

Ifelge almenboliglovens § 37 b stk. 2 indbringer bestyrelsen i en almen
boligforening eventuelle uenigheder mellem bestyrelse og afdelingsmadet om
afdelingsmedets beslutninger efter §37 b, stk.1 for kommunalbestyrelsen, som
treeffer den endelige administrative afgarelse.

Tilsynet med de almene boliger i Sanderborg tilsidesaetter afdelingsmadets
beslutning om vedtagelse af forslaget ved medet af 17. sept. Der henvises il
det i fra hovedbestyresen edet af protokollatet af 7. okt. 2019 anfarte om,
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- at den medfaigende finansiering vurderes at pavirke udlejningen
negativ, idet nye lejere bliver pligtige til at betale op til kr. 750 pr.
maned for en brugt udestue,

- atordningen alene vil begunstige nuveerende lejemal med udestuer,
og at forslaget vil bevirke en manglende mulighed for

- at kunne stille krav om fjernelse af udestuer ved fraflytning af boliger
med udestuer, hvilket ud over foragelse af udgifter dertil tillige vil
bevirke, at boliger uden udestuer skulle bidrage til betalingen herfor.

Endvidere har en boligorganisations bestyrelse den overordnede ledelse af
boligorganisationen og dens afdelinger, herunder at bestyrelsen er ansvarlig
for driften og denne organiseres og tilrettelaegges effektivt, samt at udlejning,
budgetlaegning, regnskabsaflzeggelse, lejefastsaettelse og den daglige
administration sker i overensstemmelse med gzeldende regler, jf.
bekendtgarelsen §12, stk. 1 om drift af almene boliger m.v.

Endelig skal det bemzerkes, at Tilsynet ikke finder, at afdelingsmgdets
beslutning ikke kan omfatte @konomiske anliggender med tilbagevirkende
kraft, da beslutningen kan omfatte evt. lejeforhajelser for beboere i boliger i
afdelingen, hvor der ikke er opfert udestuer.

Kopi af dette brev er sendt til Kaj Erik Petersen og til afdelingsbestyrelsen ved
formand for afdelingen ved Eva Stelzner.

Venlig hilsen

( sign. 14. jan. 2020)
Saren Moller Sgrensen
Telefon 88727492
srsr@sonderborg.dk

BEK nr 70 af 26/01/2018(

BEK nr 1368 af 28/11/2018

Bekendtggrelse om drift af almene boliger m.v.

§ 12. Boligorganisationens bestyrelse har den overordnede ledelse af
boligorganisationen og dens afdelinger.

Bestyrelsen er ansvarlig for driften, herunder for at den organiseres og tilrettelaegges
effektivt, samt for at udlejning, budgetlaegning, regnskabsaflaeggelse, lejefastsattelse
og den daglige administration sker i overensstemmelse med de regler, der gaelder
herfor.
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Bekendtggrelse af lov om almene boliger m.v.
LBK nr 119 af 01/02/2019 Geeldende
(Almenboligloven)

37 b. Afdelingsmgdet kan treeffe beslutning om gennemfgrelse af bestemte
forbedringer af det lejede efter lejerens gnske og om gennemfarelse af
sadanne forbedringer af ledige lejem4l. Forbedringerne finansieres

med annuitetslan med en maksimal Igbetid p& 30 ar. Afdelingsmgdet kan
fastseette naermere rammer for den enkelte lejers adgang til at f3 forbedret
sin bolig, herunder fastsaette-maksimumsbelgb for anskaffelsessummerne for
de enkelte forbedringsarbejder. Boligorganisationen godkender
afdelingsmgdets beslutninger.

Stk. 2. Boligorganisationens bestyrelse indbringer eventuelle uenigheder
mellem boligorganisationen og afdelingsmgdet om afdelingsmadets
beslutninger efter stk. 1 for kommunalbestyrelsen, som traeffer den
endelige administrative afggrelse.

Venlig hilsen

Saren Maller Sarensen
Telefon 88727492
srsr@sonderborg.dk



