Boligforeningen

Vedligeholdelsesreglement

for afd. 109 - /AEblehegnet,

Model A — normalistandsaettelse

A-ordningen - kort fortalt

Lejeren sgrger i boperioden for boligens
indvendige vedligeholdelse med hvidtning,
maling, tapetsering og gulvbehandling. Lejeren
afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren er forpligtet til at vedligeholde s ofte,
at boligen ikke forringes, bortset fra almindeligt
slid og alde.

Ved fraflytning gennemfarer udlejeren en
normalistandseettelse, der omfatter ngdvendig
hvidtning, maling og tapetsering af vaegge og
lofter samt rengering.

Normalistandsattelse kan undlades for
bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtreeder handveerksmaessigt forsvarligt
nyistandsat.

Lejeren afholder udgifterne til
normalistandsattelsen, men udlejeren
overtager gradvist denne udgift

— i forhold til boperiodens lengde.

Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse
som falge af misligholdelse.




Reglernes ikrafttraeden

Andring af lejekontrakten

Beboerklagenaevn

Boligens stand

Syn ved indflytning

Indflytningsrapport

Fejl, skader og mangler skal
patales inden 2 uger

Generelt

Med virkning fra den 18. september 2017 erstatter dette
vedligeholdelsesreglement tidligere geeldende
reglementer.

Vedligeholdelsesreglementet geelder uanset eventuelle
modstaende kontraktbestemmelser. Det traeder i stedet for
eller supplerer de bestemmelser om vedligeholdelse og
istandszettelse, som star i lejekontrakten.

Uenighed om henholdsvis udlejerens og lejerens
opfyldelse af pligten til at vedligeholde og istandsatte
boligen kan af hver af parterne indbringes for
beboerklagenavnet.

Overtagelse af boligen ved indflytning

Boligen stilles ved lejemalets begyndelse til radighed
i god og forsvarlig stand. Vaegge og lofter fremtraeder
nyistandsatte.

@vrige bygningsdele kan ikke paregnes at veere
nyistandsatte.

| tilknytning til lejemalets begyndelse foretager udlejeren
et indflytningssyn, hvor det konstateres, om boligens
vedligeholdelsesstand er i overensstemmelse med den
geeldende standard i afdelingen og for denne type bolig.
Lejeren indkaldes til synet.

Ved indflytningssynet udarbejder udlejeren en
indflytningsrapport, hvor lejeren kan fa indfgjet

eventuelle bemarkninger. Kopi af indflytningsrapporten
udleveres til lejeren ved synet eller sendes til lejeren senest
14 dage efter, safremt denne ikke er tilstede ved synet eller
ikke vil kvittere for modtagelsen af kopi af rapporten.

Huvis lejeren ved overtagelsen konstaterer fejl, skader og
mangler, skal lejeren senest 2 uger efter lejemalets
begyndelse skriftligt patale disse over for udlejeren.

Udlejeren kan vurdere, at en eller flere af de patalte fejl,
skader og mangler er uvasentlige og derfor ikke skal
udbedres. Lejeren hafter ikke for sadanne fejl, skader og
mangler ved fraflytning.



Lejerens vedligeholdelses-
pligt

Serlig udvendig vedligehol-
delse

Udlejerens vedligeholdelses-
pligt

Anmeldelse af skader

Vedligeholdelse i boperioden

Lejeren sarger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og alde.

Det vil i vedligeholdelsesreglementets afsnit V veere
bestemt, om lejeren vedligeholder og renholder naermere
angivne adgangs- og opholdsarealer, udvendigt traeveerk
og lignende i umiddelbar tilknytning til boligen.

Udlejeren kan indga individuel skriftlig aftale med
lejeren om saerlig udvendig vedligeholdelse, hvis
der ikke i gvrigt er fastsat sadanne bestemmelser i
vedligeholdelsesreglementet.

Det pahviler udlejer at holde ejendommen og det lejede
forsvarligt vedlige.

Udlejeren vedligeholder og foretager nadvendig
udskiftning af ruder, vand- og gashaner, elafbrydere,
wc-kummer, cisterner, vaskekummer, badekar, kaleskabe,
komfurer, vaskemaskiner og lignende, der er installeret af
udlejeren eller af en lejer som led i dennes raderet.

Udlejer sarger for vedligeholdelse og ngdvendig fornyelse
af lase og nggler. Udlejer afholder alle udgifter i denne
forbindelse.

Udlejeren kan beslutte at foretage indvendig
vedligeholdelse i boligerne ud over det, der
fremgar af pkt. 5.

Opstar der skader i eller omkring boligen, skal lejeren
straks meddele dette til udlejeren. Undlades sadan
meddelelse, hafter lejeren for de eventuelle merudgifter,
som matte fglge af den manglende anmeldelse.



IV Ved fraflytning

Normalistandseettelse 1.  Ved fraflytning udfgres en normalistandszttelse,
ved fraflytning der omfatter ngdvendig
- hvidtning eller maling af lofter og overveaegge
- maling eller tapetsering af veegge
- renggring.

Eventuel afrensning af gammelt tapet far ny
tapetsering betales af udlejeren, medmindre
opsatningen ikke er udfart fagligt forsvarligt,

eller lejeren har udfgrt anden veegbehandling end
foreskrevet i vedligeholdelsesreglementets afsnit VI.

2. Lejeren afholder udgifterne til normalistandsattelsen,
men udlejeren overtager gradvist denne udgift med
1 % pr. maned regnet fra lejemalets begyndelse og til
lejemalets ophgr. Nar der er gaet 100 maneder, vil
udlejeren saledes helt have overtaget udgiften til
normalistandseettelsen.

Misligholdelse 3. Lejeren afholder alle udgifter til istandsattelse som falge
af misligholdelse.

4.  Misligholdelse foreligger, nar boligen eller dele heraf er
forringet eller skadet som fglge af fejlagtig brug, fejlagtig
vedligeholdelse eller uforsvarlig adfeerd af lejeren,
medlemmer af dennes husstand eller andre, som lejeren
har givet adgang til boligen.

Ekstraordinar renggring 5. Hvis der er behov for ekstraordiner rengering af harde
hvidevarer, inventar, sanitetsgenstande m.v., betragtes
dette ogsd som misligholdelse.

Undladelse af normalistand- 6.  Normalistandsattelse kan undlades for
seettelse bygningsoverflader, som ved fraflytningssynet
fremtraeder handvark smaessigt forsvarligt nyistandsat.

Syn ved fraflytning 7. Udlejeren foretager syn af boligen senest 2 uger efter at
veaere blevet bekendt med, at fraflytningen har fundet sted.
Lejeren indkaldes skriftligt til dette syn med mindst 1 uges
varsel.

Fraflytningsrapport 8.  Ved synet udarbejder udlejeren en fraflytningsrapport,
hvor det fremgar, hvilke istandsattelsesarbejder,
der skal udferes som normalistandsattelse, og hvilke der
er misligholdelse eller betales af udlejeren.



Oplysning om istandseettel-
sesudgifter

Endelig opgarelse

Arbejdets udfarelse

Istandsaettelse ved bytning

10.

11.

12.

13.

14.

Kopi af fraflytningsrapporten udleveres til lejeren ved
synet eller sendes til lejeren senest 14 dage efter, safremt
denne ikke er til stede ved synet eller ikke vil kvittere for
modtagelsen af kopien af rapporten.

Senest 14 dage efter synsdatoen giver udlejeren
lejeren skriftlig oplysning om den anslaede udgift til
istandszettelsen og lejerens andel heraf, opdelt pa
normalistandsattelse og eventuel misligholdelse.

Udlejeren sender den endelige opgarelse over
istandsattelsesudgifterne til lejeren uden ungdig
forsinkelse med angivelse af, hvilke
istandsattelsesarbejder, der er udfgrt, hvad de har kostet,
og hvordan lejerens andel af udgifterne er beregnet.
Istandsattelsesarbejde som felge af misligholdelse
specificeres og sammentelles.

| den endelige opgarelse kan lejerens samlede andel af
eventuelle overskridelser ikke overstige 10 % i forhold til
den farst anslaede istandsattelsesudgift.

Istandsaettelsesarbejdet udfares pa udlejerens
foranledning.

Ved bytning af boliger geelder samme bestemmelser som
ved gvrige fraflytninger.



\Y

Terrassen/Haven/Gangstier 1.

Maling af treeveerk pa 2

Carporte

Plankeveaerk og havelager 3
VI

Lejerens vedligeholdelsespligt 1.

Serlig udvendig vedligeholdelse
(Gvf. 111, 4)

Haven der tilhgrer boligen skal holdes i rengjort stand,
graes og ukrudt ma ikke vokse vildt og treeer og buske
beskares i ngdvendigt omfang, saledes at de ikke er til
gene for de omkringboende.

Levende hegn klippes mindst 1-2 gange arligt. Hvor der er
levende hegn ud mod offentligt areal klippes den pa begge
sider. Feelleshegnet ma ikke overstige 1,80 m fra terraen.

Lejer har den almindelige renholdelse af fortov/stier,
vejareal ud for ens bolig, mellem boligerne og ud for
offentlig vej.

Der skal fejes og luges og i vinterperioden skal der ryddes
og saltes for sne.

Maling af treeveerk pa carporte udferes af afdelingen
Farve pa maling: Grgn umbra.

Safremt der forefindes plankevarker, havelager m.m. ved
lejemalet, pahviler det lejer, at vedligeholde og om
ngdvendigt udskifte plankeveerker og havelager.

| det omfang plankeveerket er i fellesskab med naboen
skal udgiften fordeles ligeligt mellem parterne.

Serlige regler for indvendig vedligeholdelse
(jvf. IV, 1)

Lejeren sgrger for boligens indvendige vedligeholdelse
med hvidtning, maling, tapetsering og gulvbehandling.
Lejeren afholder alle udgifter i forbindelse med denne
vedligeholdelse.

Lejeren skal vedligeholde sa ofte, at boligen ikke
forringes, bortset fra almindeligt slid og &lde.

Lejeren er pligtig til at renholde gulvaflgb.



Stuer, veerelser og entré
Vaegbehandling

Loftbehandling

Gulve,

Kgkken
Vegbehandling

Vegge i stuer/veerelser/entré vil ved indflytningen fremsta
som en nyistandsat savsmuldstapet, hvor farvenuancen vil
kunne daekkes med én gang maling.

Vedligeholdelse sker efter eget valg, dog ma falgende
tapet- og malingstyper ikke anvendes i boligen:

» Strukturmaling
> Hessian

» Skumtapet

> Vinyltapet.

Ved maling skal anvendes kvalitetsmaling som
f.eks.flutex 5, eller tilsvarende kvalitet. Vaeggene skal far
maling udgipses for huller, og renggres grundigt med
grundrens.

Treelofter rengagres med rengeringsmidler til treelofter.

Hvor der er malede lofter, kan overmaling ske efter
Rengering, og foretages med en egnet plastmaling sa som
Flutex 5 eller lignende kvalitet/produkt

Gulvene er lakerede og kan vedligeholdes med
vandbaseret lak. Gulvene skal lakeres, inden lakken slides
helt igennem, og der opstar skader pa traeet. Seerligt
udsatte dele som f.eks. dgrtrin og steder slidt af stoleben,
kan oplakeres inden en lakering af hele gulvet.

Det anbefales ikke at anvende sulfo-midler ved renggaring,
da disse vanskeligger senere omlakering. | stedet anvendes
en klud opvredet i vand tilsat seebespaner.

Boning af gulvene med voks eller selvblankende
bonemidler ma absolut frarades, da det vil kraeve
afhgvling far omlakering..

Males med Flutex 10 — 20 silkemat eller lignende
kvalitet/produkt/glans.

Renggringen kan ske med lettere afvask. Ved rengering af
fliser kan bruges lettere afkalkningsmiddel.



Loftbehandling

Gulv

Bordplade

Skabe og lager

Badevarelse
Veegbehandling

Loftbehandling
Gulv

Treverk

Radiatorer

Inventar

10.

11.

12.

13.

14.

15.

16.

Flutex 5 eller lignende kvalitet/produkt.

Som stue, veerelser og entre. Linoleum/vinyl behandles
med dertilhgrende gulvrengaringsmidler.

Bordplader er af plastlaminat og kunstskifer.

Skurepulver og andre ridsende renggringsmidler samt
steerke alkalieoplgsninger ma ikke anvendes.

Skabe og lager fremstar med slidstraek lakeret overflade
0g genbehandles med egnede lakker.

Det anbefales at udlufte baderum samt aftgrre vaegge, nar
baderummet har veeret benyttet, sa fugtigheden i rummet
nedseettes hurtigst muligt.

Hvis der er sket grafarvning af vaegge/fliser pa grund af
kalk i vandet, ma det ikke fjernes med syre, men med et til
formalet fremstillet rensemiddel.

| afdelinger hvor overvaegge i badeveerelset er beklaedt
med glasvav vaskes med Fluren 37 + males med Flutex
10 — 20 eller lignende kvalitet/produkt/glans.

| afdelinger hvor veeggen er beklaedt med glasvav fra gulv
til loft vaskes med Fluren 37 + males med Dakso-plast 25
eller lignende kvalitet/produkt.

Flutex 5 eller lignende kvalitet/produkt.

Gulvet vedligeholdes ved rengaring med et lettere
afkalkningsmiddel.

Maling af treeveerk (karme + fodlister) afvaskes med
Fluren 37/slibes med sandpapir korn 150 + males 1 - 2
gange efter behov med Fliigger 50 acryllakmaling eller
lignende kvalitet/produkt.

Almindeligvis frarades det at male radiatorerne grundet
forringelse af varmeafgivelsen. Ved eventuel maling af
radiatorerne kan de efter grundig afvaskning og skylning
males med alkydmaling. De skal vare helt kolde, inden
malingen pafares. Det anbefales at anvende specielle
pensler.

Der ma ikke anvendes slibende og staerke renggringsmid-
ler til afdelingens selvrensende ovne.



17.

VIlI
Boligens standard ved 1.
lejemalets begyndelse

2.
Slid og e&lde 3.
Farvevalg 4.

Gode tip til den indvendige vedligeholdelse
Brug aldrig opvaskemiddel til afvaskning af de overflader,
der skal males (indeholder sulfo).

Skal treeveerket ikke males — set da tape pa fodlister -
karme - el-kontakter - skabe m.m.. Fjern tapen straks efter
arbejdet.

Standard for boligernes vedligeholdelsesstand
ved overtagelsen

Ved lejerens overtagelse af boligen fremtraeder lofter og
veegge ny istandsatte.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve
vil kun veere istandsat, hvor der efter udlejerens skegn
har veeret behov for det.

Traeveerk, inventar, tekniske installationer og gulve
kan beere praeg af almindeligt slid og &lde for et
lejemal af den pageldende type og alder.

Der kan ikke stilles sa&rlige krav til farvevalg.

Vedtaget pa afdelingsmadet den 18. september 2017.



