Boligforeningen

Silm

Til beboerne i afd. 107

Tjarnebakken
Sanderborg, den 17. juni 2021

Vedr.: Afd. 107 — Informationsmade/kaffemade om evt. sammenlagning med afd. 106
Klgvermarken.

Pa ordingert afdelingsmede i 2020 var der en sag pa dagsordenen om en evt. sammenlaegning
med jeres naboafdeling Klgvermarken. En tilsvarende sag var pa dagsordenen til afdelingsmade i
Klavermarken. Beboerne pa Klgvermarken godkendte en sammenleegning, og | besluttede, at der
skulle afholdes en urafstemning om sagen, da der ikke var sa mange fremmegdite.

Der har mellem organisationsbestyrelsesmedlem Jens Peder Ngrgaard, der var dirigent pa madet i
2020 og afdelingsbestyrelsen veeret en dialog om, at det kunne veere en god idé for
urafstemningen at holde et magde om fordele og ulemper ved en sammenlaegning. Det er nu muligt,
efter at restriktionerne for corona er blevet lempet. Vi skal dog bede om, at deltagerne har et
coronapas/en coronatest.

Du/l inviteres til informationsmeade/kaffemade om sagen

tirsdag, den 29. juni 2021, kl. 17.00
i gildesalen pa Hofgarden

Fra organisationsbestyrelsen deltager Jens Peder Ngrgaard. Fra administrationen deltager
forretningsfarer Hans Peter Hollzender.

Tilmelding til madet er ikke ngdvendigt. Der serveres kaffe og gl/vand.

V.h.
WP XNl ilor

Hans Peter Hollaender
Forretningsfarer

Boligforeningen Sgbo

Bilag: notat fra sidste ars afdelingsmede om fordele og ulemper

P:\Sebo\Kunder\92000 - Seb0\920107\Maden\Afdeli der\Afdeli der\202112021-06-29 informationsmede. doc




Notat vedr. sammenlaegning mellem afd. 106 Kigvermarken og afd. 107 Tjgrnebakken
Til brug for afdelingsmeder i afd. 106 og 107
Farretningsf@rer Hans Peter Hollaender

August 2020

En sammenlaegnings fordele:

* Ved en sammenlagning lgfter man i flok, derved ikke sa sarbar. Dette gaelder isar for
mindre afdelinger som afd. 106 med 32 lejemal og afd. 107 med 22 lejemal.

* Man er bolighavende i begge de sammenlagte afdelinger og har herved fortrinsret til de
ledige boliger.

° Pad sigt er det muligt at omlaegge administrationsbidraget siledes, at der eventuelt kan
betales et grundbelgb pr. afdeling, og derudover et belgb pr. lejemal. Det koster stort set
det samme at administrere en afdeling, uanset antal lejemal en afdeling indeholder.

¢ Dervil kunne fremkomme besparelse pd posten “diverse udgifter” idet der kun skal afholdes
et beboermpde, og der kun skal vaelges 3 bestyrelsesmedlemmer mod potentielt 6.

* Erfaringsmaessigt er det nemmest at f4 beboerdemakratiet til at virke i afdelinger med flere
lejemdl, ca. 60 lejemal er en meget passende afdelings stgrrelse.

De 2 afdelinger er ret lig hinanden. De er begge opfert i mursten og med have. | begge afdelinger er
der familieboliger. Alle boliger har emhaette, komfur og kele/fryseskab og begge steder er
opvarmningen fjernvarme,

Mere konkret kan anfgres, at Kipvermarken er opfert i 1978 og Tjgrnebakken er opfart i 1983. Begge
afdelinger har penge "pa kontoen” i form af henlaeggelser, men ingen af afdelingerne har
tilstraekkeligt med henlaeggelser til at sikre sig mod tilfaeldige udsving og uforudsete handelser.
Afdeling 107 har flere henlaeggelser pr. bolig end 106, men en hgjere husleje. Ved en
sammenlagning vil budgetsikkerheden/stabil husleje vaere mere sikkert.

Afd. 106s lan er for stgrsteparten indfriet og afdelingen betaler i stedet til Sgbo dispositionsfond.
Afd. 107s lan er indfriet og afdelingen betaler til Spbos dispositionsfond.

Udgifterne til kapitaludgifter er til trods for lidt lavere gennemsnitsleje hgjere i afdeling 106 end i
107. Udgifterne til renhold er meget lig hinanden. Udgifterne til ejendomsskat er lavere i 106 end i

107 til trods for flere boliger.

Den gennemsnitlige m2 leje i 106 er 681,74 kr. pr. m2 i 2020 og den gennemsnitlige leje i 107 er
712,42 kr. i afd. 107. Ved en afdelingssammenlaegning er der krav om harmonisering af huslejerne
indenfor en 10 arig periode. Den gennemsnitlige boligstgrrelse i afdelingerne er ogsa stort set ens.

| begge afdelinger geelder, at huslejen er fastsat efter det lejedes veerdi, og der er forskellige m2 leje
for forskellige boligstgrrelser, idet de sma boliger er dyrere pr. m2 (alle boliger har et kpkken og et
bad, der er dyrt pr. m2). Kvadratmeterlejen falder for hvert ekstra vaerelse.

Dilag A



Det foreslds at en huslejeharmonisering indebaerer, at huslejerne i afd. 107 saettes ned til niveauet
for afd. 106, og at beboerne i afd. 107 sdledes kompenseres for, at de har flere penge pa kontoen.
Ultimo 2019 har afd. 106 henlaeggelser og opsparet overskud pa 1.220.898 kr. eller ca. 38 t.kr. pr.
bolig. Ultimo 2019 har afd. 107 henlaeggelser og opsparet overskud pa 1.300.068 kr. eller ca. 59 t.kr.

pr. bolig.

Det betyder konkret (i 2020 og 2021 priser forventet uzendret husleje i begge afdelinger fra 2020 til
2021), at en 2-vaerelses falder fra 4.421 kr. mdnedligt til 4.079 kr. manedligt, at en 3-vaerelses falder
fra 5.055 kr. manedligt til 4.898 kr. manedligt, og at en 4-vaerelses falder fra 5.410 kr. manedligt til

5.264 kr. méanedligt. Alt i alt en arlig udgift pd 49.140 kr. som kan indregnes fra budget 2022. S3 afd.
107 far en huslejenedsaettelse og afd. 106 far andel i nogle bedre henlzeggeiser, da formue og gaeld

deles ved en sammenlaegning.

Forretningsfarer Hans Peter Hollaander anbefaler en sammenlzaegning.
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